AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX (Madrid)
Plaza Constitucion, 1 — CP 28750 — Teléfono 91 841 80 02 — Fax 91 841 84 93

REGLAMENTO MARCO QUE REGIRA LA ADJUDICACION DE VIVIENDAS CON
PROTECCION PUBLICA BASICA (VPPB), GARAJES Y TRASTEROS, EN REGIMEN DE
VENTA, PROMOVIDAS POR EMPRESAS, PARTICULARES O COOPERATIVAS, QUE RESULTE
GANADOR DEL CONCURSO PUBLICO QUE SE CONVOCARA PARA ENAJENACION DE LA
PARCELA MUNICIPAL 18B SITUADA EN CALLE NAVARRA S/N DE ESTA LOCALIDAD.

TiTuLO I
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1.- OBJETO

El objeto del presente Reglamento es la regulacion del procedimiento de adjudicacion de
viviendas de Proteccion Publica Basica, garajes y trasteros, en régimen de venta promovidas por
empresas, particulares o cooperativas, que hayan sido ganador del procedimiento de enajenacion
de la parcela municipal situada en la calle Navarra, PARCELA 18B. En él se establecen los
requisitos generales para los solicitantes, el proceso de presentacion de solicitudes y los
procedimientos a seguir en esta actuacion concreta cuyo régimen juridico se regula ademas de
por el presente Reglamento, por lo establecido en el Decreto 74/2009, de 30 de julio por el que
se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid, y el
Decreto 59/2013, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica dicho Reglamento y otras
normas en materia de vivienda.

ARTICULO 2.- REGIMEN JURIDICO

Este Reglamento se desarrolla y aplica en el marco de la legislacion vigente sobre Vivienda de
Proteccion Publica en su modalidad de Basica (VPPB) de la Comunidad de Madrid.

El régimen de estas viviendas sera en venta (VPPB) se encontrard sujeto a los preceptos
establecidos en la legislacion de viviendas con proteccién publica basica que resulte de la
calificacion definitiva obtenida para su promocién y, en su caso, financiacion, ademas de lo
dispuesto en este Reglamento.

AYUNTAMIENTO establecera procedimientos especificos que permitan llevar a cabo las
adjudicaciones, el seguimiento y control de todas ellas, asi como la comprobacion del
cumplimiento de la normativa vigente.

ARTICULO 3.- REGIMEN DE ADJUDICACION Y DESTINO

El régimen de adjudicacion sera en propiedad por titulo de venta, siendo el precio de
venta de las viviendas y anejos vinculados, el fijado por la correspondiente calificacién de
viviendas con Proteccion Publica Basica (VPPB) en el momento de su adjudicacion definitiva y que
otorgue a esta promocién la normativa y reglamento de Viviendas con Protecciéon Publica (jun-
2013), DG de Vivienda, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras de la
Comunidad de Madrid o el érgano que lo sustituya dentro de los limites establecidos por la
legislacién general aplicable.

Las viviendas se destinaran, obligatoriamente, a domicilio habitual y permanente de los
beneficiarios, debiendo, estos, cumplir todos los requisitos establecidos por la legislacion vigente.

Los beneficiarios que adquieran las viviendas deberan proceder a su ocupacion en el plazo
maximo de un aifio, desde la fecha de entrega de la vivienda o aquel, en su caso, que
establezca la legislacién vigente.

Se considerard domicilio habitual y permanente siempre que la vivienda no permanezca
desocupada mas de tres meses seguidos al afio, salvo que medie causa justa debidamente
autorizada por la Consejeria competente en materia de vivienda.
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ARTICULO 4.- FORMALIZACION DE SOLICITUDES.

El plazo de formalizaciéon de solicitudes se dard a conocer a la ciudadania de San Agustin del
Guadalix, a través de los medios de comunicacién habituales utilizados por parte de
Ayuntamiento.

El Ayuntamiento se encargara de los procesos previos a la firma de los contratos con el
adjudicatario, de la promocién o cooperativa, en dependencias que él asigne. Los gastos de este
proceso seran a cargo del adjudicatario de la parcela hasta un maximo de 12.000 euros mas IVA.
A su vez aportara para su consecucion la parcela en la direccién y descripcion expuesta en el
encabezado y que tiene las caracteristicas urbanisticas adecuadas y ha sido aprobada en el pleno
del Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix con este fin.

Las solicitudes presentadas deberan cumplir los requisitos que se detallan en el articulo 6 del
presente Reglamento. Dicho cumplimiento se acreditara tanto en el momento inicial de la
presentacion de la solicitud de vivienda como, posteriormente, tras la celebracién del sorteo,
momento en el cual se llevard a cabo un nuevo requerimiento de documentacion econdmica y
juridica que acredite el cumplimiento de requisitos a fecha de la firma del contrato y para su
posterior visado.

ARTfCULO,S.- CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION Y ASIGNACION DE LAS VIVIENDAS
EN FUNCION DE SU TIPOLOGIA

5.1 De la adjudicacion

Las viviendas, garajes y trasteros de proteccion publica bésica se adjudicaran por el
procedimiento de sorteo entre todos aquellos solicitantes inscritos en el registro habilitado y que
cumplan los requisitos exigidos, incluido el cupo reservado para discapacitados fisicos con
movilidad reducida, aunque el nimero de solicitantes sea menor al de viviendas a sortear.

5.2 Cupos para la adjudicacion de viviendas. Distribucion de las VPPB que se adjudicaran
por sorteo puro entre todos los solicitantes mayores de 18 afios que cumplan los requisitos
exigidos para cada grupo.

a) GRUPO 1: Aproximadamente, el 75% de las viviendas (15 unidades) y anejos seran de dos
dormitorios y un maximo de 65 m2 utiles, y tendran los limites de edad y condiciones del grupo.

b) GRUPO 2: Aproximadamente, el 5% de las viviendas (1 unidad) y anejos seran de dos
dormitorios y un maximo de 65 m2 utiles. Irdn destinadas a personas con certificado de
discapacidad fisica con movilidad reducida que, y tendran los limites de edad y condiciones del
grupo.. En el caso de no existir solicitudes admitidas definitivamente dentro de este cupo, las
viviendas correspondientes a este cupo, se sumaran a las del apartado a).

c) GRUPO 3: Aproximadamente, el 20% de las viviendas (4 unidades) y anejos seran de tres
dormitorios y un maximo de 85 m2 dtiles, y tendran los limites de edad y condiciones del grupo
que cumplan los requisitos exigidos para este grupo

d) En el caso de que las viviendas del apartado a) GRUPO 1 y c) GRUPO 3 no fueran cubiertas en
su totalidad por solicitantes que cumplan los requisitos, estds se podran adjudicar, en sorteo de
las mismas caracteristicas a cualquier vecino de San Agustin del Guadalix mayor de edad, sin
limite de edad de las mismas, abriéndose en este caso un nuevo plazo de presentacién de
solicitudes.

e) Si una vez pasado 30 dias de dicha convocatoria, tampoco existieran candidatos/as se podrén
optar a las mismas, cualquier ciudadano/a espanol/a, mayor de edad que cumpla los requisitos,
menos el de arraigo y que demuestre que ha trabajado en un centro de trabajo en San Agustin
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del Guadalix al menos durante los Ultimos 4 afios, mediante la documentacién acreditativa que se
le exija.

Si tampoco apareciera candidatos/as, se podra optar sin este requisito pasados otros 30 dias
naturales desde esta ultima convocatoria una vez declarada desierta.

No obstante a todo lo anterior, por requerimientos técnicos, cumplimientos de la normativa de
aplicacién u otros motivos que constituyan razén de peso, dichos porcentajes podran sufrir
modificacion. Asi mismo, las viviendas podran ir vinculadas a los anejos (garajes y trasteros) que
se definan en la calificacién definitiva.

TiTULO II.
DE LA ADJUDICACION DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA BASICA EN REGIMEN
DE VENTA

ARTICULO 6.- REQUISITOS DEL SOLICITANTE
6.1 Requisitos

Podran solicitar las VPPB a adjudicar por el Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix las
personas que cumplan los siguientes requisitos, tanto en el momento de inscribirse en el registro
habilitado para esta convocatoria en concreto, como en el de la formalizacion del correspondiente
contrato de compraventa, No obstante en el requisito de la edad valdra solamente la fecha de
finalizacion del plazo de la entrega de la documentacidn inicial que dara origen al nimero que
luego servira como referencia en el sorteo posterior.

a) Tener mas de 18 afios y no encontrarse incapacitado para obligarse contractualmente de
acuerdo con lo establecido en el Codigo Civil.

b) Estar empadronado en el Municipio de San Agustin del Guadalix, y que, ademas, haya estado
empadronados ocho (8) afios, al menos, de los Ultimos doce (12) afos hasta la fecha de
finalizacion del plazo sefialado de presentacidn de la documentacion.

El solicitante no debera aportar ningun tipo de certificado o volante de empadronamiento, siendo
el Ayuntamiento el encargado de realizar dichos tramites directamente con el Padrén Municipal,
estando autorizado en la propia solicitud.

En caso de no estar empadronado, y en prevision del tercer plazo de adjudicacién en el caso de
quedar desierta alguna plaza de vivienda convocada, el solicitante debera acreditar que viene
desempefiando su actividad laboral principal en el término municipal de San Agustin del Guadalix
de forma continuada, en uno o varios centros de trabajo, y por un periodo minimo de cuatro (4)
afios hasta la fecha de finalizacion del plazo de presentacién ultima de la documentacién,
acreditando, asimismo, que su situacion laboral es estable a dicha fecha.

c) Que el (los) solicitante(s) conforme(n) una unidad familiar o de convivencia de acuerdo con la
definicion establecida en el presente Reglamento.

d) El solicitante o adjudicatario, ni ninguno de los demas miembros integrantes de la unidad
familiar que consten en la solicitud, podra(n) ser titular(es) de pleno dominio o de un derecho
real de uso o disfrute sobre otra vivienda en todo el territorio nacional. A estos efectos no se
considerara que es titular de pleno dominio o de un derecho real de uso y disfrute cuando:

I. El derecho recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda no superior al 50 % y se
haya adquirido por titulo de herencia.

II. En los casos de sentencia judicial de separaciéon o divorcio cuando, como consecuencia de

ésta, no se le haya adjudicado a aquellos el uso de la vivienda que constituia el domicilio familiar.
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e) Que la unidad familiar o de convivencia no supere los ingresos maximos anuales ponderados
relativos a la renta del ultimo ejercicio fiscal declarado requeridos para esta promocion y de
acuerdo a la tipologia de vivienda y referenciados al indice Publico de Renta de Efectos Mdltiples
(IPREM) vigente en el momento de la solicitud, a 2,5 y 5,5 veces respectivamente el Indice
Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM). Para el caso de que el nivel de ingresos familiares
no llegue al umbral anteriormente establecido de 2,5 veces el IPREM, deberd presentarse un aval
de una persona fisica o juridica que si alcance o supere dicho nivel de ingresos.

f) Que el solicitante o alguno de los miembros que integran la unidad familiar vinculados al
proceso, no haya estado o esté inmerso en un procedimiento judicial por desahucio por falta de
pago o bien conste tanto éste como alguno de los miembros que integran la unidad familiar como
impagados en alguna de las promociones de publicas, tanto en régimen de arrendamiento con o
sin opcion a compra, como en régimen de venta por un importe igual o superior a tres
mensualidades en cualquier parte del territorio nacional.

g) Que el solicitante o alguno de los miembros vinculados al proceso que integran la unidad
familiar haya estado o esté inmerso en un procedimiento judicial por delito de Usurpaciéon u
analogo, relacionado con la ocupacién ilegal de una vivienda.

h) En el caso de que el solicitante ostente el estado civil de casado y se encuentre bajo el
régimen econdmico de separacidon de bienes, serd imprescindible que los dos miembros del
matrimonio cumplan con los requisitos de acceso de caracter econdmico y juridico especificados
en los apartados d) y e) del presente articulo y lo acrediten presentando toda aquella
documentacion necesaria para ello.

i) Que no haya sido adjudicatario/a de ninguna vivienda en propiedad en cualquiera de las
convocatorias realizadas por el Ayuntamiento anteriormente, aunque en la actualidad ya no sea
propietario/a de la misma.

6.2 Definiciones

Se entiende por unidad familiar la definida en la Ley Reguladora del Impuesto de Renta de las
Personas Fisicas.

Ademas, con motivo de la aprobacién de este reglamento, también se considera unidad familiar a
efectos de esta convocatoria:

i.- Las uniones de hecho o parejas de distinto o igual sexo que no tengan descendencia, con una
convivencia estable de al menos dos afios anteriores a la fecha de la presentacion de la solicitud;
en el caso de contar con descendencia familiar, no se requerira la acreditacién del referido plazo
de convivencia.

ARTICULO 7.- DE LA PRESENTACION DE SOLICITUDES
7.1.- Presentacion.

El plazo de presentaciéon de solicitudes serd anunciado oportunamente y serda, al menos, de
treinta dias naturales, hasta las 14:00 horas del Ultimo dia.

A partir del dia que se senale, las solicitudes cumplimentadas se podran presentar en las Oficinas
del Ayuntamiento, sitas en la Plaza Constitucién nim. 1 - Local OAC, Tfn.: 918418002.

Las solicitudes igualmente podran presentarse a través de la sede electrénica de este
Ayuntamiento o por correo, en cualquiera de las oficinas de Correos.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitador debera justificar la fecha de imposicién
del envio en la oficina de Correos y anunciar al Ayuntamiento la remision de la oferta mediante
fax (918418493) o correo electrénico (secretaria@aytosag.es) en el mismo dia.
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La acreditacion de la recepcion del referido fax o correo electronico se efectuara mediante
diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos
requisitos, no sera admitida la solicitud si es recibida con posterioridad a la fecha de terminacién
del plazo sefalado en el anuncio. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin
que se haya recibido la documentacidn, esta no sera admitida.

Correo electroénico (solo para consultas):

Las solicitudes deberan presentarse uUnicamente en el formato oficial y acompanando la
documentacion completa solicitada.

El Ayuntamiento no admitird la presentacién de solicitudes que no contengan la documentacion
completa.

Unicamente se presentara una solicitud por unidad familiar o de convivencia.

La presencia del solicitante o de algun otro miembro relacionado en mas de una solicitud, sera
motivo de descalificacion y eliminacién de la solicitud del solicitante y de los miembros en todas
las solicitudes donde se encuentren.

7.2.- Documentacion a aportar.

Los solicitantes Unicamente deberan presentar para su inscripcion los siguientes documentos y
declaraciones:

1. Formulario oficial de solicitud de inscripcion en el Registro Permanente.

2. Declaracion jurada de cumplimiento de requisitos, segliin modelo oficial del

Registro Permanente.

3. Ficha de datos de las personas que componen la unidad familiar, segin modelo oficial del
Registro Permanente.

4. Fotocopias de los DNI o NIE de todos los miembros de la unidad familiar o de convivencia.

5. Declaracion responsable especifica de cumplimiento de requisitos de acceso a la promocion de
VPPB, segln modelo oficial.

6. Documento especifico de participacion en la promocién de VPPB,

7. En los casos de personas que opten a viviendas por discapacidad fisica y tener movilidad
reducida permanente, deberan aportar, ademas, dictamen técnico facultativo emitido por la
Direccion General de Servicios Sociales de la Comunidad de Madrid, que acredite dicha
discapacidad asi como la necesidad de vivienda adaptada por movilidad reducida.

Una vez que hayan resultado adjudicatarios de una vivienda en el sorteo que se celebrara para
esta convocatoria, deberan aportar toda la documentacién acreditativa del cumplimiento de los
requisitos a fin de convertir la adjudicacién provisional del derecho a una vivienda en definitiva.

El orden de presentacion de la solicitud no implicara preferencia alguna a la hora de
seleccion de posibles adjudicatarios.

Igualmente el Ayuntamiento procedera a requerir a los solicitantes toda la documentacion que
considere necesaria para llegar a clarificar o aclarar en los casos de duda razonable el
cumplimiento de los requisitos, aunque dicha documentacion no aparezca relacionada en el
presente articulo.

ARTICULO 8.- DE LA SELECCION Y ADMISION DE LOS SOLICITANTES.

A efectos de la adjudicacién de las viviendas, se establecen tres tipos de solicitantes en funcién
de Los siguientes casos:
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Grupo 1. (15 Viviendas de 2 dormitorios): Personas entre 18 y 35 afios en el
momento del fin de la presentacion de solicitudes (a fecha de cierre del plazo de presentacion de
la solicitud no haya cumplido los 36), con los requisitos de antigliedad y residencia definidos. (Si
so mas de un solicitante lo deberan cumplir ambos)

Grupo 2. (1 Vivienda adaptada para personas con movilidad reducida
especificas): Personas entre 18 y 40 afios en el momento del fin de la presentacion de
solicitudes (a fecha de cierre del plazo de presentacidon de la solicitud no haya cumplido los 41),
con los requisitos de antigliedad y residencia descritos. (En caso de ser mas de un solicitante, los
requisitos de minusvalia solo los tendra que cumplir uno de los dos, pero el de edad ambos).

Grupo 3. (4 Viviendas de 3 habitaciones): Personas mayores de 18 afios con cuatro o
mas miembros en la unidad familiar, de parentesco directo: pareja, hijos, padres o personas
dependientes a su cargo de solicitantes.

Ademas de las condiciones antes indicadas los/as solicitantes NO podran elegir en el documento
especifico de participacion y adjudicacion en la promocion la tipologia de vivienda, ya que 16 son
de 2 dormitorios (1 de ellas adaptada) y 4 de 3 dormitorios. Las mismas no estaran definidas
antes del sorteo.

Una vez aprobado el proyecto ganador, las viviendas seran elegidas por los adjudicatarios en el
mismo orden del sorteo, el primer elegido en el sorteo elegira la vivienda en primer lugar y asi
sucesivamente para un tipo como para el otro. Una vez aprobado el proyecto por el Ayuntamiento
de forma definitiva y acabados los tramites de exposicion publica, si fueran necesarios, se abrira
el proceso de eleccién en un plazo de 10 dias habiles (sin contar sabados) desde el anuncio por
parte del Ayuntamiento.

En el caso de que uno/a de los afortunados/as en el sorteo haya hecho su eleccion de vivienda y
renuncie con posterioridad a ella, se adelantarad la eleccion saltdndose su orden entrando en
ultimo lugar del mismo la primera persona de la lista de espera y sucesivas, dando oportunidad a
los otros afortunados en un plazo de 10 dias habiles a solicitar el cambio de vivienda, quedando
vacante para su eleccidn la que resultara de este proceso y no la que se queda vacante por parte
del renunciante.

a) Finalizado el plazo de admisién de solicitudes, el Ayuntamiento elaborard y publicard dos
listados por cada grupo:

i. Listado de solicitantes admitidos provisionalmente que contendra los
datos personales del solicitante y tipo de la vivienda a la que se presenta.

ii. Listado de solicitantes excluidos provisionalmente que contendra los datos personales
del solicitante, tipo de vivienda a que se presenta y causa de exclusién.

Estos listados se publicaran en las oficinas habilitadas del Ayuntamiento, tablén de anuncios del
Ayuntamiento, asi como en su web y el portal de transparencia. La publicaciéon mediante la
insercion en estos tablones de anuncios habilitados al efecto, bastaran para el cumplimiento del
requisito de la notificacién individual a los solicitantes y de publicidad de la promocidn.

Los solicitantes podran presentar alegaciones a los datos contenidos en los mencionados
listados provisionales, en el plazo de 10 dias habiles desde el dia siguiente a la publicacién de
los mismos.

El Ayuntamiento estudiard y resolverd las alegaciones presentadas a los citados listados
provisionales publicando, por igual via que la anterior, los listados de solicitantes admitidos vy
excluidos definitivamente en un plazo no superior a 15 dias habiles desde que haya finalizado el
periodo de alegaciones, teniendo en cuenta que los sabados y el mes de agosto se considerara
inhabil a todos los efectos, aunque eso no suponga que en dichos plazos se pueda resolver.
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ARTICULO 9.- DEL SORTEO DE LAS VIVIENDAS

a) La adjudicacién provisional del derecho a una vivienda se realizard mediante sorteo publico,
ante fedatario publico, entre los solicitantes admitidos definitivamente y de acuerdo con los tipos
asignados. El sorteo sefialara, uno a uno, las 20 viviendas (15-1-4) para los agraciados/as, y una
vez elegido, se sorteara el primer puesto de la lista de reservas de cada tipo, para iniciar en
él/ella la lista y se aplicard orden descendiente numérico de las lista de reservas, siendo este
orden el valido para optar a las viviendas que se produzcan por renuncia o exclusidon de los
afortunados/as del sorteo sin que haya necesidad de hacer nuevas listas de admitidos/as o
suplentes.

b) Del sorteo resultard una lista de adjudicatarios/as provisionales y una lista de reservas que
incluird a todos aquellos/as solicitantes admitidos/as definitivamente que no hayan resultado
adjudicatarios/as.

c) Los listados se publicardan mediante la insercidon en los tablones de anuncios habilitados al
efecto y dicha publicacidon tendra lugar en el plazo de 15 dias desde que hayan sido validados por
el Sr. Notario asistente al sorteo.

ARTICULO 10.-NOTIFICACION

El Ayuntamiento notificara formalmente a los adjudicatarios provisionales el resultado del sorteo.
Dicha notificacidon contendra los datos relativos a la tipologia de vivienda y el orden del sorteo una
vez ajustadas las posibles renuncias.

La lista de los reservas serda publicada por el Ayuntamiento de la misma forma que en las
instancias anteriores.

ARTICULO 11.- ACEPTACION Y FORMALIZACION DE LA ADJUDICACION

Los adjudicatarios dispondran de 10 dias habiles, desde que reciban la notificacion de la
adjudicacion provisional, para su aceptacion y presentaciéon de la documentacién acreditativa de
la situacién econdmica y social en relacién al cumplimiento de requisitos de la convocatoria, asi
como de toda aquella que el Ayuntamiento considere pertinente. La acreditacion de dicha
situacion serd condicidn imprescindible para la formalizacion de la adjudicacién provisional de
vivienda.

Transcurrido este plazo, si el adjudicatario no ha comparecido con toda la documentacion
requerida por el Ayuntamiento segun lo establecido en el presente reglamento, se entendera que
renuncia definitivamente a la vivienda adjudicada y ésta sera asignada por el Ayuntamiento al
siguiente titular de la lista de reserva de su grupo, procediéndose a notificar al mismo repitiendo
el plazo y demas requisitos que para los primeros adjudicatarios.

No obstante, y con el fin de agilizar los tramites de sustitucion de bajas o renuncias a la
formalizacién de la adjudicacién definitiva, el Ayuntamiento solicitard al mismo numero de
reservas que de adjudicatarios, entre los distintos grupos existentes y simultaneamente a la de
los adjudicatarios provisionales, toda la documentacién acreditativa del cumplimiento de los
requisitos, con el fin de justificar que ostentan las condiciones necesarias que les permitirian ser
adjudicatarios definitivos de una vivienda, y en su caso aceptar la adjudicacién provisional, para
el supuesto en que por su numero de reserva, le corresponda una vivienda a la que el
adjudicatario provisional hubiera renunciado o perdido el derecho de adjudicacién, fijdndose en
este caso, el mismo plazo de 10 dias habiles desde la recepcién de la comunicacién. Transcurrido
dicho plazo sin haber comparecido, o en su caso, haber acreditado el cumplimiento de los
requisitos socioecondmicos, perdera la condiciéon de reserva, con los mismos efectos de renuncia
a la adjudicacion provisional de los adjudicatarios.

En el supuesto de que, una vez aprobada, comunicada y aceptada la adjudicacion, falleciera el
titular solicitante antes de la formalizacion del contrato privado de compraventa, podran
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subrogarse en la condicién de solicitante adjudicatario los miembros de la unidad familiar o
unidad de convivencia que figuren en la solicitud formulada, aplicandose, en su caso, a efectos de
designar al titular adjudicatario, el orden de prelacion que se establece en la Ley 29/1994, de 24
de noviembre de Arrendamientos Urbanos, modificada por la Ley 4/2013, de 4 de junio. O el que
pudiera haberse modificado o sustituido.

El Ayuntamiento, finalmente, remitird al adjudicatario de la parcela el listado de beneficiarios de
las viviendas que, habiendo formalizado la aceptacion de la adjudicacion, hayan acreditado el
cumplimiento de todos los requisitos para la formalizacidn del correspondiente contrato privado
de compraventa. Hasta este momento el adjudicatario de la parcela (Promotora o Cooperativa)
no dispondra de la parcela ni podra constituir escritura publica, con el fin de que la firma de los
contratos iniciales y la de la escritura coincidan para asegurar que el bien publico, (el suelo)
tenga el destino para el que fue asignado.

En todo caso el suelo solo se podra usar con este fin concreto, sin que la adjudicataria pueda
decidir nada al respecto, dejando sin efecto la venta de dicha parcela si no se cumpliera,
retrocediendo la operacion a su momento de antes de la firma de la escritura.

El Ayuntamiento tampoco pedirad al adjudicatario cantidad alguna por el precio del suelo hasta
que no se formalicen las cantidades que se decidan en los contratos privados con los posibles
compradores para que se puedan presentar cooperativas.

Los adjudicatarios de una vivienda en régimen de compra deberan formalizar el correspondiente
contrato privado de compraventa en lugar, fecha, hora y condiciones que, en cada caso,
determine la empresa promotora o cooperativa, la cual debera acordar dicha situacion con el
Ayuntamiento al que permitird que uno de sus representantes esté presente en el momento de la
firma.

La firma del contrato privado de compraventa conllevard el desembolso de las cantidades
programadas en el calendario de pagos establecido por la promotora y aprobado por el
ayuntamiento previamente en el pliego de condiciones de la adjudicacion. La no aceptaciéon o el
incumplimiento de las obligaciones de pago serd motivo de renuncia de la adjudicacion o de
resolucién del contrato, segun corresponda, tramitdndose la adjudicaciéon de la vivienda al/la
siguiente del mismo modo descrito en los apartados anteriores del presente reglamento. De este
modo, el nuevo adjudicatario, debera satisfacer las cantidades correspondientes a la fecha de la
firma del contrato de compraventa segun el calendario de pagos establecido por la promotora.

Asimismo, deberan presentar la documentacién que les requiera la empresa promotora o
cooperativa y que fuese necesaria para el visado del contrato privado de compraventa de la
vivienda, ante la Comunidad de Madrid, asi como, la autorizacién expresa para facilitar los datos
econdmicos referentes de los adjudicatarios, a la entidad financiera con la que tenga concertada
la financiacién hipotecaria para la promocién, con el fin de que evalle el cumplimiento de las
condiciones solicitadas.

La empresa promotora o cooperativa, notificara al Ayuntamiento las incidencias de altas y bajas
en el momento en que se produzcan, para que puedan sustituirse de forma inmediata.

En cuanto a los plazos para la escrituracion de las viviendas, seran recogidos en el contrato de
compraventa que firmen los adjudicatarios y la promotora. No obstante, en el contrato privado de
compraventa quedaran estipulados los derechos y obligaciones de las partes, asi como las
penalizaciones que se establezcan.

ARTICULO 12.- DOCUMENTACION A PRESENTAR TRAS EL SORTEO.

En todo caso se deberd adjuntar la siguiente documentacion:

1.- Fotocopia cotejada del D.N.I. 6 N.I.E. en vigor de todos los miembros de unidad familiar.
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2.- Declaracion jurada sobre fe de estado civil de todos los miembros mayores de edad.
3.- Fotocopia cotejada del libro de familia (Segun su caso).

4.- Fotocopia completa, de la sentencia de separacidon o divorcio y convenio regulador (Segun su
caso).

5.- Capitulaciones matrimoniales (Segun su caso).

6.- Fotocopia cotejada completa, de la partida de defuncion, en caso de ser viudo/viuda (Segun
Su caso).

7.- Fotocopia cotejada completa, incluyendo hoja de liquidacién sellada por la Agencia Estatal de
la Administracion Tributaria o entidades colaboradoras, de la declaracion o declaraciones del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF) de cada uno de los miembros de la unidad
familiar, del periodo impositivo en vigor para la firma de la adjudicacién.

8.- En caso de que algun miembro de la unidad familiar, no hubiera presentado declaraciéon, por
no estar obligado a ello, deberd aportar la siguiente documentacion del periodo impositivo en
vigor para la firma de la adjudicacion definitiva:

- Certificacion negativa de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria.

- Informe de la vida laboral emitido por la Tesoreria General de la Seguridad Social.

- Fotocopia cotejada del certificado de empresa o empresas, o del Instituto Nacional de Empleo,
sobre ingresos percibidos o certificado de las bases de cotizacion a la Seguridad Social, si es
trabajador por cuenta propia, o certificado de la pension si es pensionista o certificado de
prestacion por desempleo.

- Declaracion responsable de los ingresos percibidos.

9.- Certificado del Registro de Indices de la propiedad acreditativo de que ni el solicitante, ni
ninguno de los demas miembros integrantes de la solicitud sean titulares de pleno dominio o de
un derecho real de uso y disfrute sobre otra vivienda en el territorio nacional.

En caso de aparecer alguna titularidad a su nombre, deberd aportar nota simple del Registro de la
Propiedad sobre el bien existente.

10.- Los solicitantes como trabajadores en el municipio, ademas de la documentacién general,
deberan aportar lo siguiente para acreditar el desarrollo de su actividad laboral en San Agustin
del Guadalix.

- Informe de la vida laboral emitido por la Tesoreria General de la Seguridad Social.
- Contrato/s de trabajo.
- Tres ultimas néminas.

11.- En los casos de personas que opten a viviendas por discapacidad fisica, deberan aportar
dictamen técnico facultativo emitido por la Direccion General de Servicios Sociales de la
Comunidad de Madrid, que acredite dicha discapacidad definitiva asi como la necesidad de
vivienda adaptada por movilidad reducida. En todo caso deberd acreditarse la necesidad de
vivienda adaptada en los supuesto de la minusvalia acreditada.

12.- Para el caso de que el nivel de ingresos familiares no llegue al umbral anteriormente
establecido de 2,5 veces el IPREM, debera aportar la siguiente documentacién de un avalista que
si alcance o supere dicho nivel de ingresos:

- Fotocopia compulsada DNI avalista/as.
- Fotocopia compulsada declaracién IRPF del periodo impositivo en vigor en el momento de la
adjudicacion de la vivienda.

- _________________________________________________________________________________________________________1
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Igualmente el Ayuntamiento procedera a requerir a los solicitantes toda la documentacion que
considere necesaria para llegar a clarificar o aclarar en los casos de duda razonable el
cumplimiento de los requisitos, aun cuando no esté relacionada en el presente articulo.

ARTICULO 13.- LISTADO DE RESERVAS.

Los/as reservas, vendran obligados a comunicar al Ayuntamiento los cambios de domicilio y los
que afecten a su situacion econdmica y juridica que puedan afectar al cumplimiento de requisitos
de la convocatoria, en el plazo de 15 dias habiles desde que se produzca dicha circunstancia.

El Ayuntamiento procedera periédicamente a eliminar de forma automatica a aquellos/as reservas
gue no atiendan a los requerimientos efectuados en el plazo correspondiente o no puedan ser
localizados por cambio de domicilio.

Las solicitudes que no cumplan los requisitos exigidos seran eliminadas de la base de datos, con
el objeto de agilizar, en su caso, la tramitacion de los expedientes de sustitucion de las bajas que
se vayan produciendo.

La vigencia de los listados de reservas de esta convocatoria, finalizarad una vez se hayan otorgado
las Escrituras Publicas de Compraventa de la promocion.

ARTICULO 13-BIS: LISTADO ABIERTO DE RESERVAS.

Una vez agotado el listado de reservas, se abrird de forma indefinida, y hasta tanto el
Ayuntamiento no adopte una resolucidon modificatoria, la posibilidad de incorporar al listado de
reservas de nuevas solicitudes, las cuales, una vez verificado el cumplimiento de todos los
requisitos previstos en este Reglamento Marco, se propondran y aprobaran por la Junta de
Gobierno local del Ayuntamiento.

A estos efectos, y para establecer el orden de incorporacidon de estas nuevas solicitudes al listado
de reservas, se tendra en cuenta la fecha y hora de presentacion de cada solicitud totalmente
cumplimentada en el Registro General del Ayuntamiento. A estos efectos se entendera la fecha de
presentacién, la del ultimo documento que acredite el cumplimiento de todos los requisitos
exigidos en la presente normativa.

ARTICULO 14.- BAJAS Y ALTAS DE ADJUDICATARIOS HASTA ESCRITURA PUBLICA.

Una vez aceptadas las adjudicaciones, el procedimiento a seguir en relacién con las bajas que se
pudieran producir hasta el otorgamiento de las Escrituras Publicas de Compraventa de la
promocidn, sera el siguiente:

1.- Las bajas se podran producir:

- Por incumplimiento de los requisitos exigidos para el acceso a estas viviendas.

- Por incomparecencia ante las comunicaciones remitidas por el Ayuntamiento.

- Por renuncia voluntaria de los adjudicatarios

- Por incomparecencia ante las comunicaciones remitidas por la empresa promotora.

= Por incumplimiento del contrato de compraventa y conforme a lo estipulado en el mismo.
- Por falsedad de los datos aportados.

2.- Comprobada la conformidad de la baja, el Ayuntamiento, procederad a citar al preceptivo
reserva para que este acredite el cumplimiento de los requisitos, respetando los plazos
establecidos por el Ayuntamiento en el articulo 11 del presente Reglamento y procedan a la firma
de la aceptacion de la adjudicacion.

ARTICULO 15.- CAUSAS DE NULIDAD DE LA ADJUDICACION.
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Seran causas de nulidad de la adjudicacién de vivienda con proteccién publica las establecidas en
el articulo 47.1.f) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, o en el que en su caso le hubiera sustituido o modificado.

Igualmente, seran nulas las adjudicaciones en los siguientes supuestos:

a) Cuando por circunstancias sobrevenidas, el adjudicatario haya dejado de cumplir alguno de los
requisitos exigidos para el acceso a este tipo de vivienda.

b) Cuando el adjudicatario incumpla la obligacion de comunicar al Ayuntamiento cualquier
modificacion de los datos consignados en la solicitud en el plazo de 15 dias habiles desde que se
produzca dicha circunstancia.

c) Cuando el adjudicatario o alguno de los miembros que constan en la solicitud incumpla alguno
de los requisitos previstos en las declaraciones juradas que firma junto con su solicitud. Dicho
incumplimiento podra dar lugar, en su caso, al inicio de las correspondientes actuaciones
judiciales en cualquier orden jurisdiccional.

d) Cuando tras la celebracion del sorteo se produjeran cambios en el nimero de miembros
integrantes de la unidad familiar o de convivencia que la hagan incompatible con la tipologia de la
vivienda asignada y que pudiera comportar una situacion de hacinamiento.

e) Cuando en el transcurso del desarrollo de las obras se produzca algun tipo de retraso en las
mismas que demore el momento de la entrega de llaves y que de lugar a que alguno de los
adjudicatarios deje de cumplir los requisitos socioecondmicos que dan derecho al acceso a una
vivienda protegida.

f) Cuando tras la celebracidn del sorteo, el Ayuntamiento acredite que el adjudicatario o alguno
de los miembros que integran la unidad familiar, haya estado o esté inmerso en un procedimiento
judicial por desahucio por falta de pago.

Igualmente sera nula la adjudicacion realizada a favor del adjudicatario cuando el Ayuntamiento
acredite que éste o alguno de los miembros integrantes de la unidad familiar consten como
impagados en alguna de las promociones anteriores o actuales del Ayuntamiento (si se diera el
caso), tanto en régimen arrendamiento como en régimen de venta por un importe igual o
superior a tres mensualidades de renta.

ARTICULO 16.- PROTECCION DE DATOS.

Por el hecho de presentar solicitud, los solicitantes autorizan que sus datos personales facilitados
al Ayuntamiento, tanto ahora como en el futuro, sean incluidos en sus ficheros automatizados y
en los del promotor con la finalidad de su Utilizacidon para la gestién, tramitacion y valoracion de
la solicitud de vivienda, asi como la cesidén de los datos a las entidades financieras intervinientes
en la promocion, todo ello de conformidad con lo establecido en la Ley 15/1999 de 13 de
diciembre de Proteccién de Datos de Caracter Personal y su normativa de desarrollo. Los
solicitantes podran ejercer los derechos de acceso, rectificacidon y cancelacion de datos previstos
por la ley.

Entrada en vigor. El presente Reglamento entrara en vigor a partir de su publicacién integra en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Publicaciones:

e Aprobacion Inicial: Pleno 30 de noviembre de 2017.
BOCM 301/2017, de 19 de diciembre.
Periédico “La Razén” 26 de diciembre de 2017

e Texto definitivo: BOCM Numero 40/2018, de 16 de febrero
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