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CAP.1 DISP(

ART. 1.1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

Objeto y fundamento. El objeto dc las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal es la Ordenacion Urbanistica del territorio del término,
estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria del
mismo, delimitando las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad
del suelo y especificando los deberes que condicionan la efectividad y cjercicio de
dichas facultades, y regulando el desarrollo, gestion y cjecucion,

Revision y adaptacion. Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento,
como revision formal de las precedentes, constituyen una nueva ordenacion
urbanistica del territorio municipal, y a la vez dan cumplimiento al mandato legal
de adaptacién del Planeamiento Municipal a lo dispuesto en la Ley del Suelo.

Caracteristicas. Estas Normas Subsidiarias de Plancamiento ticnen las siguientcs
caracteristicas:

A. Son una ordenacion integral del territorio de &mbito municipal

B. Son originarias, no derivadas o dependientes. S6lo cn ¢l caso de que sc aprucbe
una figura de plancamicnto supramunicipal que les afecte o modifique, estas
Normas deberdn acomodarse a sus determinaciones.

C. Son inmediatamente ¢jecutivas.

D. Son la figura de plancamiento mas adecuada a las actuales caracteristicas del
término municipal, tal y como queda patente en la Memoria Justificativa.

E. En el ambito del Suelo no urbanizable ticnen ¢l caracter de instrumento de
planeamiento referido al medio fisico municipal en ¢l sentido de lo dispucsto en ¢l
titulo VI de la Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo dc la
Comunidad de Madrid de 1995 (en adelante Ley 9/95 de la C.M.).

ART. 1.2. AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas Subsidiarias dec Plancamiento son de aplicacion en la
totalidad del término municipal

ART. 1.3. VIGENCIA

Las Normas subsidiarias entran en vigor a partir del dia siguiente a la fecha de
publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid del acuerdo de su
aprobacion definitiva por la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid,
sin perjuicio de lo previsto en la Ley 9/95 de la C.M. Su vigencia es indefinida en
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modificaciones puntuales que pudieran produclrse, r=
parcial.

ART. 1.4, EFECTOS

ART. 1.5.

£ REFIERE

Estas Normas Subsidiarias, asi como los Planes y Proyectos que las desarrollan,
una vez publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva, serdn publicos,
obligatorios y ejecutivos.

Publicidad. Cualquicr ciudadano tendra derecho a consultar cn ¢l Ayuntamicnto
toda la documentacion dc las Normas Subsidiarias y los Plancs y Proyectos que las
desarrollen, asi como a solicitar por escrito informacion de régimen aplicable a
una finca.

Obligatoriedad. Las Normas Subsidiarias y los Planes y Proyectos que las

oN desarrollen obligan o vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica,

publica o privada, al cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones.
Cumplimiento que serad exigible por cualquiera, mediante el ejercicio de la accién
publica.

' . Ejecutoriedad. La Ejecutoricdad del plancamicnto implica que, una vez
transcurridos quince dias desde la publicacion del acuerdo de su aprobacion

deﬁnitiva quedan declarados de utilidad publica las obras en él previstas, a los
ﬁncs de expropiacion o imposicién de servidumbres, v la necesidad de ocupacion
de los terrenos v cdificios correspondientes, que scan destinados por las Normas
Subsidiarias al establecimiento de viales, cquipamientos, zonas verdes y otros
analogos con fincs no lucrativos, asi como todas las superficies necesarias de
influencia de las obras previstas, para ascgurar ¢l pleno valor y rendimiento de
éstas, para los casos y en las condiciones quc se establecen en la Legislacion
Urbanistica,

REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION,

1.5.1. Consideracion periddica de la necesidad de revision o modificacion
puntual

Procedera la revisidn de las presentes Normas Subsidiarias de Plancamiento
cuando se hayan de adoptar nucvos criterios que afecten a la cstructura general
organica del terriforio municipal, o cuando sc planteen variaciones sustanciales de
sus elementos o determinaciones estructurales, pudiendo ¢l Ayuntamiento acordar
la iniciacién de la revision de las Normas Subsidiarias o la modificacién puntual
dc las mismas, Las modificaciones y revisiones cstardn sujctas a lo dispuesto en
los articulos 44 y 45 de la Ley 9/95 de la C.M.
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1.5.2. Revision a causa del planeamiento superior.

Cuando se produzca la aprobacion del Plan Regional de Estrategia Territorial, sin
perjuicio del caracter formal legal de sus determinaciones aprobadas por la
Asamblea de Madrid, que prevalecerdn en cualquier caso sobre cualesquiera otras
de la planificacion territorial y urbanistica, de entre todas las restantes solo las
relativas a las Zonas de Interés Regional pueden producir la modificacién directa
de las determinaciones de las presentcs Normas Subsidiarias. En el resto de

oUEERoo o CO‘ESEEEE?’% determinaciones que afecten total o parcialmente al territorio, se procederd a la
Boagni % FDELA modificacién de las determinaciones de estas Normas Subsidiarias con tramitacion
GO?ENE*: Bnsa e segin los plazos y el procedimiento legal.
ﬁs‘i‘i&%ﬁf&%&u& L %?é%% | | ! - |
&JEFA ‘fO“DE ATRoLL  Dicha adaptacion se ajustara a lo previsto en los articulos 44.2 y 47 de la Ley 9/95
LDMINI kY, :’ Dicha ada

N
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w5 1.5.3. Supuestos Generales de revisién.

|1Sin perjuicio de los supuestos considerados en las Normas precedentes procedera
la revision de las Normas Subsidiarias siempre que se hayan de adoptar nuevos
criterios que afecten a la estructura general orgénica del territorio municipal, o

cuando se planteen variaciones sustanciales de sus eclementos o determinaciones
estructurales. Se entenderd que esto ocurre en cualquiera de los siguientes casos:

A. Eleccion de un modelo territorial o estructura general distinto del previsto en
estas Normas.

B. Aparicion de circunstancias exégenas sobrevenidas, de caracter demografico o
econdmico, que inciden sustancialmente sobre la ordenacion prevista en estas
Normas.

C. Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en estas
Normas.

D. Variaciones en la clasificacion del suelo que no responda al interés general
municipal o comarcal.

E. Variaciones en la calificacion del suelo que tengan por objeto el aumento de la
densidad o edificabilidad en una zona o una disminucién de la superficie
destinada a espacios libres, zonas verdes o equipamientos de uso piiblico y que no
respondan al interés municipal o comarcal, en los términos previstos en al articulo
154 del Reglamento de Planeamiento.

F. Cuando la suma o acumulacién de modificaciones puntuales de las Normas
Subsidiarias amenacen con desvirtuar el modelo territorial adoptado, o alguno de
sus elementos estructurales.

G. Cuando se produzca el incumplimiento generalizado de los plazos fijados para
el desarrollo y ejecucion de las Unidades de Actuacion, Poligonos y Sectores.
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1.5.4. Imiciacion de la revision.

En cualquier caso, para proceder a la iniciacion de la revision de estas Normas
Subsidiarias en base a los supuestos anteriores, serd imprescindible que se
acuerde expresamente por el Ayuntamiento por mayoria absoluta, sin perjuicio de
lo dispuesto en la Legislacién Urbanistica y disposiciones concordantes de la
Comunidad de Madrid.

1.5.5 Modificaciones puntuales.

Se considerardn modificaciones puntuales de las presentes Normas Subsidiarias
las variaciones o alteraciones de algunos de los elementos o determinaciones de
las mismas que no afecten a la estructura general del territorio municipal ni a los
elementos o determinaciones estructurasteis. Cuando se produzca alguno de los
supuestos descritos en la norma 1.5.3 procedera la revisién anticipada.

1.5.6 Suspensién del Planeamiento.

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente advertidas por el
Consgjo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, previos los tramites oportunos,
éste podra suspender la vigencia de las presentes Normas Subsidiarias o de los
Planes y Proyectos que las desarrollen, en la forma y plazos y efectos sefialados en
el art. 103 del Reglamento de Planeamiento (en adelante R.P.), en todo o parte de
su ambito, para acordar su revision.

ART. 1.6. AFECCIONES, NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En todo lo regulado por estas Normas Urbanisticas, se aplicara la normativa
vigente, tanto de caricter basico como sectorial.

Normativa bdsica. Dc cardcter bdsico, scran dc aplicacion la legislacion de
régimen local y la urbanistica, constituida por la Ley de Medidas de Politica
Territorial, Suclo y Urbanismo de la Comunidad dec Madrid de 1995, 1a Ley sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica y demds disposiciones, normas ¢ instrumentos
que las desarrollen, y aquellos preceptos vigentes de la legislacion estatal.,

Normativa especifica de edificacién. En especial se hace mencion respecto a la
edificacién que se someterd al cumplimiento obligatorio de las Normas Basicas de
la Edificacién ahora vigentes, o que durante la vigencia de estas Normas
Subsidiarias puedan aprobarse.

ART. 1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL

Contenido Documental, Las presentcs Normas Subsidiarias constan de los
siguientes documentos:
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1. Informacién Urbanistica constittdrpormemoria informativ.

informacion.

2. Memoria Justificativa

3. Normas Urbanisticas.

4. Planos de Ordenacion

5. Inventario de instalaciones en suelo no urbanizable.

Como documento complementario de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento,
se incluye un Catalogo de Elementos Protegidos.

ART. 1.8. NORMAS DE INTERPRETACION

Las determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias se interpretaran con
base en los criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y
definiciones, y en relacién con el contexto y los antecedentes tengan en cuenta
principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en
que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estard a lo
que indiquen los de mayor escala ( menor divisor ). Si fuesen contradicciones
entre mediciones sobre plano y sobre 1a realidad, prevalecerdn estas Gltimas. Y si
se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes
prevaleceran estos ltimos en su aplicacion a la realidad concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas en los Planos de
Ordenacion y Normas Urbanisticas (de cardcter regulador), y las propuestas o
sugerencias de los Planos de Informacion y la Memoria (de cardcter mads
informativo o justificativo) se considera que prevalecen aquellas sobre éstas.

Por ultimo, y con cardcter general en cualquiera de los supuestos de duda,
contradiccion o imprecision de las determinaciones, prevalecera aquella de la que
resulte menor edificabilidad, mayores espacios piblicos, mayor grado de
proteccion y conservacién del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y
paisajistico, menor contradiccion con los usos y pricticas tradicionales, y mayor
beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcién social de la propiedad y
sometimiento de ésta a los intereses publicos
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