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a cabo segin las
determinaciones que se establecen en las Normas Particulares (Capitulos 8, 9 y 10)
para cada clase de suelo, cuya delimitacién se define en los planos de Ordenacibn.

11 La aplicacién de estas Normas se llevara

3.1.2 En desarrollo de lo establecido por las presentes Normas Subsidiarias y
de los Objetivos marcados, el Ayuntamiento o la Administracién actuante en su
caso, podra proceder segin las distintas clases de suelo a la aplicacién de los
procedimientos de gestién y ejecucion, asi como de los Planes y Proyectos que se
detallan en estas Normas Generales.

3.1.3 Los particulares podrdn colaborar en la formulacién de los
instrumentos de planeamiento precisos para ¢l desarrollo del contenido de estas
Normas Subsidiarias, asi como colaborar e¢n la gestion o ejecucién tal y como se
seflala a continuacién.

S DE PLANES Y PROYECTOS.

3.2.1 Objeto

La aplicacién de los siguicntes planes y proyectos tiene por objeto el desarrollo de
actuaciones urbanisticas concretas definidas para cada clase de suelo en las
Normas Particulares (Capitulos 8, 9 y 10) o de actuaciones definidas
posteriormente por los procedimientos correspondientes, siempre que no
contradigan los objetivos de Planeamiento de las Normas Subsidiarias, asi como la
representacion formal de los derechos de los particulares de acuerdo con lo
definido por las mismas.

3.2.2 Tipos.

Los planes y Proyectos que pucdan desarrollar estas Normas Subsidiarias, son los
siguientes:

Planes Especiales

Planes Parciales

Estudios de detalle

Proyectos de Urbanizacién
Proyectos de Obras Ordinarias

Proyectos de Reparcelacién
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Proyectos de Compensacion

Provectos de Expropiacién
Proyectos de Parcelacion

Proyectos de Edificacion

3.2.3. Planes Especiales
A. Contenido:

Los planes especiales que se¢ redacten en desarrollo de estas Normas contendran el
grado de precisidn adecuado a la definicién correcta de sus objetivos, lo que
exigird necesariamente la ampliacién de la escala fisica y conceptual de las
determinaciones del documento de Normas. Su contenido minimo serd el
establecido en el articulo 85 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

A.l. En todo caso en el 4mbite del "suelo urbanc" los Planes Especiales
contendrdn en su caso necesariamente:

Calificacién pormenorizada del suelo, que en desarrollo de la Norma diferenciard
espacios libres de dreas susceptibles de ser ocupadas por la edificacién.

Determinacién de ambitos y edificaciones a mantener asi como aquellos otros que
por exclusion son susceptibles de renovacién, con indicacién del tipo de proteccién
en funcién de la correspondiente normativa especial.

Descripcion y valoracién de los elementos que generan la necesidad de
mantenimiento de dmbitos y edificaciones incluidos en el punto precedente.

Afecciones puntuales de uso vyfo aprovechamiento dirigidas a impedir la
desaparicion de ambientes o elementos urbanos valiosos (espacios libres y
edificados).

Definicién de ordenanzas de uso, edificacion y estéticas propias del dmbito o, en
su caso, remision a las generales de la Normas Subsidiarias.

Definicidn v disefio de espacios piblicos de interés general y local que permite su
gjecucién mediante un proyecto de obras, Sélo en el caso de que la complejidad de
la actuacion lo exija podrd, justificadamente, remitir a la redaccién de un proyecto
de urbanizacién la definicién completa de estos espacios.

El disefio de los espacios libres publicos habra de contar con una propuesta de
espacios vegetales ¢ incorporar optimizando el uso de estos espacios, su calidad
ambiental en funcién de las caracteristicas medioambieniales y su coste de
mantenimiento.
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Delimitacién de ambito de reparto de cargas urbanisticas y sistema de actuacion
para cada uno de ¢llos,

Evaluacién de costes de ejecucion de las propuestas y asignacién en plazos y
cuantia de los organismos inversores piblicos y privados competentes,

A2, Asimismo y en todo caso en el ambito del suclo No Urbanizable los Planes
Especiales contendrin necesariamente:

Ambito de actuacion de acuerdo con lo fijado en las Normas Subsidiarias o con la
delimitacién del 4rea de actuacién establecida siguiendo las determinaciones de la

Ley del Suelo y de la Ley sobre Ordenacién Territorial de la Comunidad de
Madrid.

Descripcion de las caracteristicas del sistema general.
Ajuste a las determinaciones de las Normas Subsidiarias.
Definicion de 4reas sujetas a transformacién por ser estas:

Susceptibles de edificacién y determinacién concreta de ésta o su drea de
movimiento

Susceptibles de modificacion de las actuales caracteristicas fisicas, paisajisticas y
naturales en general.

Definicién de usos o instalaciones afectadas por el sistema general:

Normativa de aplicacién, condiciones de uso y volumen para ampliaciones o
posibles renovaciones, en su caso.

Normativa de proteccion, en su caso previa catalogacion de elementos de interés
urbanistico, paisajistico o natural.

Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a incorporar y su
conexién con las redes municipales existentes (sisterna viario, abastecimiento de
agua y energia, depuracion, alumbrado piiblico, vertidos, etc.).

Condiciones estéticas y de proteccién del paisaje con delimitacién de aquellas
dreas sujetas a actuaciones de forestacién, mejora de mdrgenes fluviales, etc.,
justificando la incorporacion de especies vegetales adaptadas a caracteristicas
medioambientales de la zona.

Evaluacion econoémica de la actuacion y organismos inversores comprometidos en
ella (pablicos y privados en su caso ).

Programacién de cbras.

Definicion de competencias de mantenimiento de las instalaciones.
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El Plan Especial debera en cualquier caso contener las determinact -
para la ejecucién del correspondiente sisterna general mediante un proyecto de
obras y solo en los casos en que la complejidad del sistema asi lo exija podra
remitirse 1a ejecucién de infraestructuras a un proyecto de obras de urbanizacion
AGﬁNAwESEFEHERE posterior.
?ﬂﬁgm DEL CONSESO
GOERNO DE -~ A.3. En el ambito del "Suelo Urbanizable" exclusivamente o en aquellos casos
S, oA TEewco €n que un Plan Especial sobre suelo No Urbanizable afecte o incluya 4dreas de
ER %ﬁ?&samuone,\cmm?“ Suelo Urbanizable, se complementardn las mismas exigencias de contenido
;\}’T\JMINISTRAIN& ¥ DESARROL sefialadas para el Suelo No Urbanizable, ademas de las siguientes:
NOWAIVO - AL . s

; ‘D&scnpcmn de los condicionantes de uso y volumen y de infraestructuras bdsicas
Eara el desarrollo del sector correspondiente.

. < [ G . ;’.
'_,, il :d (.-‘ fompaublhzacmn temporal de las obras con las definidas para el sector
) T forrespondicnte
iy ] /' B. Tramitacién.
: __'3"';,',. u-k /
Iant Los Planes Especiales se tramitaran de acuerdo con el procedimiento establecido

en la legislacién urbanistica, con las determinaciones del Decreto Comunitario
69/1.983 de 30 de Junio.

C. Formulacién,

La competencia para su formulacién segin el tipo de plan especial de que se traie
serd 1a regulada en la legislacién urbanistica, sin perjuicio de lo previsto en el
articulo 47 de la Ley 9/95 de la Comunidad de Madrid,

3.2.4, Planes parciales
A Contenido.

Los Planes Parciales, cualquiera que sea el objeto de su formulacién contendran
las determinaciones fijadas en la legislacién urbanistica y en los articulos 43 a 64
del Reglamento de Planeamiento, asi como lo dispuesto en el Capitulo I de la Ley
de Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid, debiendo
aporiar Ja documentacion complementaria establecida en su Capitulo IT ademas
de:

Fundamentos y objetivos por los que se divide, en su caso, el ambito del Plan a
efectos de la pgestion urbanistica, haciendo patente que los poligonos son
susceptibles por sus dimensiones y caracteristicas de asumir las cesiones derivadas
del Plan, hacer posible una distribucién equitativa de beneficios y cargas y tener
entidad suficiente para justificar técnica y econémicamente la autonomia de la
actuacion,

La definicién de los dmbitos en los que para su desarrollo sea necesaria la
posterior formulacién de Estudio de Detalle,
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determinaciones scbre el medio ambiente prdéximo tanto edificado 0 sin
edificar.

Afecciones existentes en 4reas de servidumbre, proteccién, etc., de colectores
generales, lincas de Alta Tensién, vias pecuarias, etc.

Cuanta documentacién adicional fuese preciso segin las caracteristicas propias de
la estructura de propiedad, integracion dentro de las Normas Subsidiarias, y
cumplimento de las determinaciones contenidas cn las mismas,

La definicién precisa del Plan de Etapas en el que ademds de las determinaciones
sefialadas en el Art. 54.1. del Reglamento de Planeamiento habrd de incluir los

distintos planos de edificacion, adecuados al desarrollo de la urbanizacion y la
obtencién de dotaciones.

B. Tramitacién

Los Planes Parciales se tramitarin ante el Ayuntamiento de acuerdo com el
procedimiento establecido en los articulos 136 a 139 del Reglamento de
Planeamientoc (R.P.) cumpliendo en cualquier caso complementariamentie lo
establecido en la Ley de Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de
Madrid, incluida una garantia del 3 por 100 del costo de implantacién de los
servicios, y realizacién de los obras de urbanizacion seghin el Art. 5.1 de la ley de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

C. Formulacién.

Las competencias para formulacién de los Planes Parciales es 1a establecida en ¢l
art. 136 del R.P,

3.2.5. Estudios de Detalle.

A. Contenido.

Los estudios de Detalle, cnalquiera que sca el objeto de su formulacién,
contendrdn las determinaciones fijadas por la legislacion urbanistica y los
articulos 65 y 66 del Reglamento de Flancamicnto ademas de las siguientes:
Ambito de actuacién

Determinaciones de las Normas Subsidiarias o Plan Parcial correspondiente para
¢l ambito de ordenacion.

Calificacién pormenorizada del suelo.
Ordenanzas de usos y edificaciones aplicables

Definicién de alineaciones y rasantes.
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Caractenstlcas parnculares de la Unidad de Ejecucion

En el supuecsto de que ¢l Estudio de Detalle se redactara con el objetivo de ajustar
y adaptar las alineaciones definidas en las presentes Normas Subsidiarias, éstas no
podran configurar nuevos tramos de calles de dominip piblico. En este caso el
Estudio de Detalle habra de definir;

Las nuevas alineaciones con definicién de las caracteristicas de los tramos de vias
modificados (secciones dimensionadas con cotas referidas a elementos existentes).

Justificacién del mantenimiento de caracteristicas de aprovechamiento que
corresponda a los terrenos incluidos en el Ambito de ordenacion, previsto por las
Normas

Igualmente habra de justificarse la no disminucién de espacios libres y de dotacién
publicos.

Justificacién del mantenimiento de las condiciones de ordenacién predios
colindantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara para ordenar los
volumenes de un cierto Ambito, las determinaciones de éste podran incluir la
definicién de aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar
acceso a los edificios cuya ordenacidn concreta se establezca en el propio Estudio
de Detalle. Asimismo en su documentacién incluirdn;

La distribucién general de espacios libres vy edificados (0 dreas de movimiento)
dentro de su ambito, con indicacién expresa de aquellos que se destinen a uso
puablico y en su caso los que resulten de cesion gratuita al municipio.

La justificacién grafica de que la Ordenacién se desarrolla con arreglo a las
caracteristicas de aprovechamiento v usos previstos en la Normas Subsidiarias.

Justificacién de que la ordenacién propuesta no ocasiona perjuicio ni altera las
condiciones de ordenacidn de predios colindantes

La indicacién genérica del tratamiento de los espacios libres de uso piblico o
visible desde éstos, incluyendo tratamiento de cerramientos y vallas accesibles
desde la via publica.

B. Tramitacién,

Los estudics de Detalle se tramitarin ante el Ayuntamiento el cual acordari su
aprobacién inicial y definitiva, si procediera, de acuerde con lo establecido al
efecto en articulo 140.1 del Reglamento de Planeamiento y el art. 47 de 1a ley 9/95
dela C.M.

Del acuerdo de aprobacién definitiva dard traslado a la Conserjeria de Ordenacion

del Temmtorio, Medio Ambiente y Vivienda, ¢n el plazo de diez dias a fin de
cumplimentar el tramite previsto en el Art. 140.5. del Reglamento de
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C. Formulaci6n.

La competencia para su formulacién esid reguiada en el Art. 140.1. del
Reglamento de Planeamiento.

3.2.6. Proyecto de Urbanizacién.

A. Contenido,

Los Proyectos de Urbanizacién contendran las determinaciones fijadas en la
legislacién urbanistica y los Articulos 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento,
ademds de las siguientes:

Ambito de actuacién.

Determinaciones de las Normas Subsidiarias o del Plan Parcial correspondiente
para el Aambito del proyecto.

Calificacién pormenorizada del suelo
Definicidén de alineaciones y rasantes.
Caracteristicas especificas estabiecidas por las Normas de Urbanizacién.

Afecciones a elementos naturales sobre los que se produce intervencion dirigida a
proponer la solucion mas adecuada conira la desaparicion de elementos de paisaje,
perspectivas o singularidades topogrificas.

Definicidbn y disefio de elementos complementarios (pasos de peatones,
imbornales, etc,), acabados, texturas y coloraciones.

Definicion de plazos de ejecucion, determinacién y recepcién provisional contados
desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

B. Garantias.

Con el fin de ascgurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y
dcberes asumidos, por el promotor, en el desarrollo del Suelo Urbano se
constituiri por éste una garantia minima del 6% calculado con arreglo al
presupueste del Proyecto de Urbanizacién cuando éste se haya aprobado
definitivamente. Sin este requisito no se podrd realizar ninguna actuacién en la
unidad de actuaciéon o poligono, garantia complementaria de la depositada al
presentar el Plan Parcial.

Sus modificaciones se ajustardn a lo establecido en el Art. 5.3. de la Ley
Comunitaria sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.
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constitucion y proceso de cancelacién y devolucién, se a
los Articulos 6 a 8 de la Ley Comunitaria sobre Medldas
Urbanistica.

En el Suelo Urbanizable, se estard a lo sefialado en la Ley precitada.
C. Tramitacién.

La competencia para su formulacion estd regulada en el Articulo 141.1 del
Reglamento de Planeamiento y en ¢l art. 47 de la ley 9/95 de la C.M,

3.2.7. Proyectos de Obras Ordinarias.

A, Contenido.

Los Provectos de Obras Ordinarias contendrin las determinaciones de definicion
requeridas para uma correcta ejecuciébn por técmico distinto del redactor,
desarrollando las Normas Generales de Urbanizacion (Capitulo 6 de este
documento), ademas de las siguientes:

Determinaciongs de las Normas Subsidiarias y del Catilogo de Elementos
Protegidos para 4mbito y clase de Proyecto.

Afecciones a posibles elementos naturales sobre los que se produce intervencion
dirigida a proponer la solucién mas adecuada contra la desaparicion de elementos

de paisaje, perspectivas o singularidades topograficas.

Definicion y disefic de elementos complementarios afectados o incluidos en
proyecto (pasos de peatones, imbornales, etc.), acabados, fexturas y coloraciones.

B. Tramitacién,

Se habran de tramitar ante el Ayuntamiento, que serd quien acuerde sobre la
oportunidad de conceder la preceptiva licencia municipal,

C. Formulacién.

Semejante a la establecida para los Proyectos de Urbanizacién (véase 3.2.6.-D).

D. Tipo.

- Clases de obras de edificacién:

A los efectos de su definicién en proyectos y de la aplicacién de las condiciones
generales y particulares de las presentes Normas, las obras de edificacién se
integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios

b) Obras de demolicién
) Obras de nueva edificacion
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- Obras en los edificios:
Son aquellas que se efectdan en el interior del edificio o en sus fachadas
exteriores, sin alterar la posicién de los planos de fachada y cubierta que definen
el volumen de la edificacién, excepto la salvedad indicada para obras de
reestructuracién. (Segin afecten al conjunto del edificio, o a alguno de los locales
que lo integran, tienen caricter total o parcial.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que pueden darse, de modo
individual o asociadas entre si)

a) Obras de restauracién: Tienen por objeto la restitucién de un edificio existente o
de parte del mismo, a sus condiciones ¢ estado original, incluso comprendiendo
obras de consolidacién, demolicién parcial o acondicionamiento. La reposicion o
reproduccién de las condiciones originales podra incluir, si procede, la reparacion
e incluso sustitucion puntual de elementos estructurales e instalaciones para
asegurar la estabilidad y funcionalidad adecuada del edificio o partes del mismo,
en relacion a las necesidades del uso a que fuere destinado.

b) Obras de conservacién o mantenimiento; Son aquellas cuya finalidad es la de
mantener ¢l edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato sin alterar su
esiructura y distribucién. Se incluyen, entre otras andlogas, el cuidado y
afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reposicion de canalones y
bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacién de cubiertas y el
saneamiento de conducciones.

c) Obras de consolidacién o reparacién : Son las que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos dafiados para asegurar la
estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones bdsicas de uso, con
posibles alteraciones menores de su estructura y distribucién,

d) Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante la sustitucién o
modernizacién de sus instalaciones, e incluso, la redistribucién de su espacio
interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas morfolégicas. Podrd
autorizarse la apertura de nuevos huecos, si asi lo permite el cumplimiento de las
restantes normas generales y de las normas particulares de la zona.

En funcién del 4mbito de la actuacion, y de las caracteristicas de la misma, se
distinguen las siguientes obras de acondicionamiento;

- Acondicionamiento general: Cuando las obras afectan a la totalidad del edificio o
a mas del cincuenta por ciento (50%) de su superficie edificada.

- Acondicionamiento parcial: Cuando las obras afectan solamente a una parte de
los locales que integran el edificio, y suponen en conjunto menos del cincuenta por
ciento (50%) de la superficie edificada del inmueble.

- Acondicionamiento menor: Cuando las obras afectan a uno solo de los locales
del edificio y no alteran sus fachadas exteriores.

¢) Obras de restauracién: Son las que afectan a los elementos estructurales del
edificio causando modificaciones en su morfologia ya incluyan o no otras acciones
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En funcién del Ambito c intensidad de las obras sc distingucn:
- Obra de recstructuracién parcial; Cuando la obra sc¢ rcaliza sobre parte de los
locales o plantas del edificio o cuando, afectando a su conjunto, no llega a suponer
destruccidn total de interior del mismo. Las recstructuracioncs de este tipo pueden
incrementar la superficic edificada mediante la construccién de entreplantas o
cubricién dc patios con respecto de las condiciones cstablecidas por estas Normas.
- Obras de restauracion total; Cuando la obra afecta al conjunto del edificio,
llegando al vaciado interior del mismo, ¢n ¢l supucsto de actnacioncs cn edificios
no sujetos a regimenes de proteccion individualizada, la obra de reestructuracion
podrd comprender la demolicién y alteracién de la posicion de fachadas no
visibles desde la via piblica. Las obras de reestructuracién estidn sujetas al
régimen de obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que sean de
imposible cumplimientos como consecuencia del mantenimiento de fachadas. El
volumen comprendido entre sus nuevas fachadas y cubierta no superari el de la
situacidn originaria,

f) Cbras exteriores: Son aquellas que sin estar incluidas en alguno de los grupos
anteriores afectan, de forma puntual o limitada, a la configuracién o aspecto
exterior de los edificios sin alterar la volumetria ni la morfologia general de los
mismos. Comprenden especialmente Ia modificaciéon de huecos de fachada, la
sustitucién de materiales o clementos de cierre o el establecimiento de otros
nuevos {(cerramientos mediante rejas o mamparas) y la implantacién de elementios
fijos exteriores de otras clases, con o sin afectacién estructural (marquesinas,
aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras, escaparates,
ctc.).

- Cbras de demolicién:
Segin supongan ¢ no la total desaparicién de lo edificado, se consideraran:

a) Demolicion total
b) Demolicién parcial

- Obras de nugva edificacion;

Comprende los tipos siguientes:

a) Obras de reconstruccién: Tiemen por objeto la reposicién mediante nueva
construccién, de un cdificio preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente

desaparecido reproduciendo sus caracteristicas morfolégicas.

b) Obras de sustitucién; Son aquellas por las que se derriba una edificacion
existente o parte de ella, y en su lugar se erige nueva construccién.

¢) Obras de nueva planta: Son las de nueva construccién sobre solares vacantes,
d) Obras de ampliacién . Son las que incrementan el volumen construido a la

ocupacidn en planta de edificaciones existentes.
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3.2.8. Proyecto de Reparcelacion.

1 7 H!R 2000

lx;

A, Contenido.

DOCUMENTACICN A QUE SE REFIERE Constarin de la documentacién cstablecida en los articulos 82 a 84 del

RDQ DEL CONSEJO DE ) . .
553&%% DS FECHA Reglamento de Gestion, sicndo que para establecer ¢l procedimiento y las reglas o

Madrd, . Gemdam.
ELa éECR?IAEJO GENERAL TECMICO
MJEF%}?&R%WGE%TUAGON Cuando ¢l Proyecto de Reparcelacién se redacte en desarrollo de una Unidad de

criterios de los mismos sc cstard a lo previsto en 1a Ley del Suclo.

Ejecucién para la que s¢ ha determinado cl sistema de actuacién de Ejecucién

- DEBARROLLO
' Forzosa, su contcnido incluiri, ademds, las determinacioncs complementarias

) establecidas en el articulo 91 de la Ley 9/95 de la CM.
y ."-; el A;‘: of Los planos de delimitacion de las parcelas afectadas y de las resultantes sc
WE A redactardn a una escala minima de 1:500.
- Bty g f-‘f;’/
Sz 3.2.9. Proyectos de Compensacion.
A, Contenido,

Los proycctos de Compensacién contendrian las determinaciones de la Ley del
Suclo vy el Articulo 172 del Reglamento de Gestién, debiéndose incorporar al
proyecto planos de delimitacién de las fincas afectadas y de las fincas resultantes
adjudicadas, a escala 1:500.

B. Tramitacién y formulacién.

Scrin formuladas por Junta de Compensacién o por ¢l propictario Gnico cn su
caso, y tramitados conforme a lo dispuesto cn ¢l Articulo 174 del Reglamento de
Gestion,

3.2.10. Proyectos de Expropiacién,
Contenido, Tramitacién y Formulacién,

Los Proyectos de expropiacion forzosa para la cjecucioén de los sistcmas gencrales
y para actuaciones aisladas en Sueclo Urbano, sc atendrin a lo dispuesto en el
procedimicnto de la Ley de Expropiacién Forzosa y a lo regulado en los articulos
197 y 198 dcl Reglamento de Gestién v a lo previsto en ¢l titulo VI de la ley 9/95
dela CM.

Los Proyectos dc expropiacién para la ¢jecucién de un poligono o umnidad dc
gjecucién por dicho sistcma , coniendrin en el expediente los documentos
referidos en ¢l Art, 202 del Reglamento de Gestidn, v ¢l procedimiento serd
regulado en ¢l Art. 199 y siguicentes de dicho Reglamento,

En ambos casos , si s¢ tratase de¢ actuaciones ¢n Suclo Urbano o Urbanizable, sc
aportardn planos a cscala 1;5000 de descripcion de las fincas y bicnes afectados.
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a 1:2.000 o co su caso |
1:500. sobre cartografia oficial dc la Comunidad de Madrid

3.2.11, Proyectos de Parcelacién

A. Contenido.

La parcclacién, scgregacion o divisién materjal de terrenos, requerird la redaccion
de un Proyecto de Parcclacion, salvo que ya cstuviere contenido cn un Proyecto de
Reparcelacion o de Compensacién,

Su contenido scr4 el siguicntc:

Memoria de Informacién y Justificativa de la finalidad de 12 parcelacién.
Documentacién acreditativa de la titularidad de los terrenos.

Planc de situacién cn relacién al término municipal, a escala 1:10.000 o mas
dctallada, sobre cartografia actual,

Plano sobre cartografia oficial dc la Comunidad de Madrid de delimitacin de Ia
finca matriz y de la segrcgada o de las fincas resultantes de la parcclacion, En
suclo ristico, 1a finca matriz vendra definida a escala 1:500 o més detallada, y la
finca o parcelas segregadas a escala 1:2000. En Suelo Urbane o Urbanizable, la
finca matriz se definird a escala 1:2000 o m4s dctallada ¥ las parcelas resultantes a
escala 1:500.

Cuando la parceclacién conllcve al reparto de aprovechamicntos edificatorios o de
uso, s¢ incorporarin a la documentacién las células urbanisticas de las parcclas
resultantes, con superficic, uso y aprovechamicnto,

B. Tramitacién y Formulacién.

Los Proyectos de Reparcelacion, ristica o urbanistica, sc¢ presentara ante cl
Ayuntamicnto cn solicitud de licencias, tal ¥ como se cstablece en la norma 3.4.3.

CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LAS NORMAS

3.3.1 Ambitos de Actuacién

A. Tipos de dmbitos,

La ejecucién de las Normas Subsidiarias y dc los Planes quc las desarrollan en
Suelo Urbano y en Suclo Urbanizable, s¢ rcalizari siemprc por unidades de
gjecucion completas, salvo cuando se trate de la cjecucién de sistemas generalcs, o
la reatizacién de actuaciones aisladas y directas cn Suclo Urbano.

En la delimitacién dc las unidades de cjecucién contcnidas cn las Normas
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con independencia de la superficic cuantificada en la ficha de la co
Unidad de Ejecucion.

Quedan cxceptuados de la norma general anterior, inicamente:
A) En suclo urbano y apto para urbanizar, 1a cjecucion dirccta de obras de
infracstructura, dotaciones y servicios piblicos, tanto las constituyentes del
Sistema Local, siempre que no incluyan obras de distinto carécter.

B) En suclo urbano idénco para la edificacion con simultdnea ultimacién de
la urbanizacién, las obras precisas para csta ultimacién de la urbanizacién.

B. Requisitos para la delimitacién.

La delimitacién de Unidades de cjecucién en los Sectores de Suelo Apto para
Urbanizar y unidades de cjecucién cn ¢l Suelo Urbano, sc realizard con los
requisitos del Reglamentio de Gestion,

C. Formulacién.,

La determinacién y delimitacién dec Unidades de Ejecucién no contenidas cn las
Normas Subsidiarias o cn un Plan que las desarrolle, podri iniciarse de oficio por
¢l Ayuntamicnto ¢ a instancia de los particulares imtcresados, de acucrdo al
procedimiento dispuesto en ¢l art. 38 del R.G. yencl art. 81.2dc laley 9/95de la
CM.

3.3.2. Determinacién del Sistema de Actuacién.

La cjecucion de las Unidades de Ejecucion se realizardn mediante cualquiera de
los siguicntes sistcmas de actuacion:

Compecnsacion,

Cooperacion.

Ejecucion Forzosa.

Expropiacién.

El sistcma de cjecucion de cada unidad de gestién delimitada serd el seilalado cn
las fichas correspondicntes dc los capitulos 9 y 10 dc cstas Normas Subsidiarias,
de acuerdo con la clase de suclo que corresponda.

Las unidades de gestién no definidas ¢n cstas Normas s¢ desarrollardn por cl
sistcma de actuacidén que s¢ detcrmine cn ¢l momento de su delimitacién, tenicndo
cn cuenta que las actuaciones de inmiciativa privada s¢  desarrollarin

prefecrentemente por cl sistema de compensacién, salvo que la Administracion,
mediante reselucidn motivada fije otro sistema.

Normas Urbanisticas / pag 32




[ AYUNTAENTE 08 i s e v r-“"’*ﬂ URIDAD DE R1A07 7
..._x_'__ 1'_‘_'*-_‘,&&-' 1’“"!‘ '!‘ if
Aprobacicn PR LONAL v e Fiond_§ FEB, 2000 "rr

T L. , .
£ [r TN ELSECRETARO, San Agustin del Guadalix

Y

& g e .17 HAR. 2000

N
La determinacién del sistema de actuacidii, 331 tomo 4 cambio dc un si
otro, sc sujetard a los trimites establecidos en la lcgislacion

caso, s¢ deberd justificar la viabilidad dcl sisicma clegido y su rcpcrcus:bn
mediante un estudio cconémico-financiero,

Los sistemas de actuacion podran scr sustitnidos de oficio o a peticién de los
intercsados, de forma motivada,

El incumplimicnto dc las cargas y obligacioncs de los propictarios en los sistemas
Ao,mmamm Y-OESARROLLO  de compensacién y cooperacion en los supuestos previstos en cl Reglamento de
NOSMRING, 02 2 P Gestién, podra dar lugar a la aplicacién de la cxpropiacién forzosa, ¢n los
o términos que sc cstablecen en ¢l mismo, asi como con los supuestos del art. 99 de

laley 9/95 de la CM.

. c ) En los convenios Urbanisticos sc fijara cl sistema de actuacion correspondicnte, de
L0 ' Sy no ser asi se entenderd que es el de compensacion.

:. ) / 3.3.3. Sistema de Compensacién.

A. Definicidn.

El sistcma dc compensacion tiene por objeto la gestibn y ejecucién de la
urbanizacién por los mismos propictarios del suclo comprendido dentro de su
perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.

En cuanto al procedimicnto y requisitos para ¢l desarrollo del sistcma, se
distinguen dos supucstos distintos:

A.1, Compcnsacién en Unidades de ejecucion de propietario dnico.

Cuando sc trate de un solo propietario dc los terrcnos de la Unidad de Ejccucion,
o cuando pertcnczcan a una comunidad de proindiviso en la que no existe
oposicién de ninguno de sus conduefios no sera necesaria la constituciéon de Junta
dec Compensacion.

El propictario umico, o la comunidad proindiviso en su caso, formulard un
Proyecto de Compensacion que cxprese la localizacién de los terrenos de cesidén
gratuita y las rescrvas establecidas cn las Normas Subsidiarias o cn los Planes que
las desarrollen, asi como la localizacién dc las parcelas edificables. Se sciialaran
también las parcelas cn que s¢ sitiic ¢l aprovechamiento quc corresponda a la
Administracién actuante si se trata de Suclo Apto para Urbanizar, salvo quc sc
sustituya dicha cesién gratuita y obligatoria por una indemnizacién econdmica, la
cual deberd determinarse con arrcglo al procedimicnto establecido,

El Proyecto dc Compensacidn s¢ clevard a la Administracion actuante para su
aprobacién definitiva.

A.2, Compensacién en Unidades de Ejecucién de varios propietarios.
Si los terrenos del 4mbito de actuacion pertenccen a varios propictarios ¢ a una

comunidad proindiviso ¢n la quc aparczcan discrepancias entre los propictarios cn
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Compensacién, requiriéndose la concurrencia en clla de propictario$ que
represcaten, al menos, al 60% de la superficie de la Unidad de Ejecucion.

La constitucién de la Junta dc Compensacion sc rcalizard mediante escritura
piblica, una vcz aprobado definitivamente cl Proyecto dec Estatutos y Bases de
Actuacién, de acuerdo al procedimicnto cstablecido cn los Articulos 161 a 165 del
Reglamento de Gestion.

El Proyecto dc Estatutos y Bases de Actuaciéon deberd ser formulado por los
propictarios quc representen ¢l menos al 60% de la superficic de la Unidad de
Ejecucién

Si los propictarios no llevan a efecto 1a referida prescniacién, la Administracidén
actuante podrd requerir a todos los propictarios afectados para quc presenten cl
Proyecto de Estatutos y Bascs de Actuacidén cn cl plazo de tres mescs, agotado cl
nucvo plazo, podrd proceder a sustituir ¢l Sistema de Compensacién por otro,
siguiendo los tramites del Art. 155 del Reglamento de Gestidn,

La junta d¢ Compensacion formulard un Proyecto de Compensacién de acucrdo a
las Bases dc Actuacion con las determinaciones del Art. 172 del Reglamento de
Gestidn.

El Proyecto de Compensacion se sometera a la aprobacion de 1a Junta, debicndo
adoptarse ¢l correspondicnte acuerdo por mayoria de sus miembros que, a su vez,
represente los dos tercios de las cuotas de participacion. El proyecto asi tramitado
se clcvard a la aprobacidn definitiva del Ayuntamicnto.

B. Ejecucitn de las Obras de Urbanizacién

El coste de los Proyectos de Urbanizacién o de los Proyectos dc Obras que hayan
dc redactarse y dc las Obras de Urbanizacion que sc cjecuten en la unidad de
cjecucidn, serd a cargo del propictario unico o de la Junta dc Compensacidn en su
caso,

C. Cesién de terrenos y Obras de Urbanizacién

El acuerdo de aprobacidn del Proyecto de Compensacién producira la cesién de
derecho al Ayuntamicnto co pleno dominio y libre de cargas, dc todos los terrenos
que scan de cesion gratuita segan las Normas Subsidiarias y los Planes que las
desarrollen. No obstante se podrin ocupar los ferremos con c¢l fin de su
urbanizacidn, hasta que, finalizadas las obras, scan recibidas por ¢l Ayuntamicnto.

La cesidén de las obras de urbanizacién c instalaciones y dotaciones sc cfectuarin
por ¢l propictario de la unidad de cjecucion o por la Junta de Compensacién cn
favor del Ayuntamicnto cn un plazo no superior a tres meses desde la recepeién de
las obras por aquellos.
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El Avuntamicento podra cxpropiar los derechos de los miembros de la Junta de
Compensacién que incumplan sus obligacioncs y cargas, ¢ incluso los plazos,
siendo beneficiania 1a propia Junta,

El propictario anico de una Unidad de Ejecucién, o la Junta de Compensacién cn
su caso, serdn directamente responsables de su urbanizacidn completa, tanto en
sus caracteristicas técnicas como en los plazos de ejecucioén, de la cdificacién de
los solares y demas obligacioncs resultantes.

3.3.4. Sistema de Cooperacidn.

A. Definicién.

El sistema de cooperacién tienc por objeto la gjecucion dc las obras de
urbanizacién por ¢l Ayuntamicnto o Administracién actuante, cn tanto quc los
propietarios de la Unidad dc Ejecucién aportan ¢l suclo de cesion gratuita v
obligatoria y costean las obras de urbanizacion.

La aplicacién del Sistema de Cooperacién exige 12 reparcelacién de los terrenos
comprendidos en la Unidad de Ejecucién, salvo que sea inneccsaria, de
conformidad con ¢l Art. 73 dcl Reglamento de Gestidn.

B. Cooperacién en Unidades de Ejecucién de innecesaria reparcelacién.
No serd necesaria la reparcelacion en los siguicntcs casos:

B.1 .Cuando en el suelo urbano, la totalidad de los terrenos de la Unidad de
Ejecucién pertenczcan a un solo propictario.

B.2. Cuando sc trate de la cjecucién de las Normas Subsidiarias o de un Plan
que afecte a una superficic anteriormente reparcelada, sin alterar el cquilibrio
cconomico de los propictarios.

B.3.Cuando en el suelo Apio para urbanizar, el propietario uinico o, en su
caso, todos los propietarios renuncien expresamente a ella, sicmpre que el
Ayuntamienio acepte la localizacién del aprovechamiento que corresponda.

B.4. Cuando no concurra ninguna de las causas quc s¢ cnumeran cn ¢l Art, 72 del
Reglamento de Gestion,

El Ayuntamicnto acordard la innccesaricdad de la reparcclacién  previa
declaracién de los propictarios de acuerdo con ellos cuando asi se requicra.

Dicho acucrdo, produciri la afectacién, real de las fincas al cumplimicnto de las

cargas ¥ pago dc los gastos inhcrentes al sistema de cooperacién ademas de las
cesioncs de derecho correspondicnte,
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La reparcelacidn serd necesaria cuando no sc de ninguno de los supuésko\s' del Art.
73 del Reglamento de Gestion, y sc requicra ¢l cumplimiento de cualquicra de los
siguicntes objetivos;

a) La distribucién justa cntrc los interescs de los beneficios y cargas de la
ordenacién urbana.

b) La rcgularizaciéon de las fincas para adaptar su configuracion a las cxigencias
del planecamicnto.

¢) La situacién sobre parcclas determinadas y zonas aptas para la cdificacion del
aprovechamicnto que corresponde a la Administracién actuante, cuando sc trate
de Suclo Apio para Urbanizar

EL expedicnte de reparcelacién se iniciard por ¢l ministerio de Ley, com la
aprobacion definitiva dc la delimitacién de la Unidad de Ejecucién.

Cuando ¢l expediente de reparcelacion sc tramita conjunta y simultineamente con
¢l Plan Parcial, Plan Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle, o con la
delimitacion de la Unidad de Ejecucion, se entenderd que comicnza con ¢l acuerdo
de aprobacion inicial de los mismos.

La iniciacién del expedicnte de reparcelacion lleva consigo, sin nccesidad de
declaracién expresa, la suspensioén del otorgamicnto de licencias de parcelacién y
edificacién cn ¢l 4mbite de la Unidad de Ejecucion hasta que sca firme cn via
administrativa el acucrdo aprobatorio dc la reparcelacion,

Sc entenderdn comprendidas cn la suspension todas las licencias de obras de
nucva planta o reforma de las cdificaciones existentes, movimicntos de ticrras y
cualesquicra otras que afecten a la configuracion fisica de las fincas, o puedan
perturbar cl resultado de la reparcelacidn en curso.

Dentro dc los tres meses siguicntes a la iniciacién del expedicnte, los propietarios
que representen los dos tercios del mimero total de propictarios y ¢l 80% de la
superficic reparcclable, podran formular un Proyecto de Reparcelacion que deberd
ser admitido y tramitado aunque no esté complcto, de acucrdo con cl Art. 106 del
Reglamento de Gestion. Antes de la aprobacién imicial, el Ayuntamicnto
concederd un plazo, no superior a dos meses, para que los intercsados lo
complcten.

Transcurridos dichos plazos o si antes los intercsados manifestarin su propésito de
no hacer uso del derecho que sc Ies reconoce en dicho precepto v en todo caso,
cuando no s¢ cumplan las condicioncs quc cn el mismo sc cstablecen, ci
Ayuntamicnto acordara la redaccién de oficio.

El procedimiento general scrd ¢l regulado en el Capitulo IV del Titulo ITT del

Reglamento de Gestién pudiendo adoptarse también los procedimicntos abreviados
dispucstos cn ¢l Capitulo V de cs¢ mismo Titulo.
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' a) charcclamén voluntaria: Cuando la propucsta dc reparcelacion sca ff

yymulada
por todos los propictarios afectados y formalizada cn escritura pablica. Se
somecterd a informacién piblica durante quince dias antes de su aprobacién
definitiva, tal como determina cl Art. 115 del Reglamento de Gestion.

b) Reparcelacion simplemente econdémica; Cuando mis del 50% de la superficie
edificable de un poligono o unidad de actuacién haya edificado conforme a las
Normas Subsidiarias o a un Plan que los desarrollc, la reparcclacion limitard sus
cfectos a la determinacion de las indemnizacioncs sustitutorias que procedan entre
los afectados y la redistribucién material de los terrenos restantes, aplicandose las
reglas del Art. 116 del Reglamento de Gestion,

¢) Normalizacién dc fincas: Cuando sea necesaria la redistribucién de los
beneficios y cargas de la ordenacién entre los propietarios afectados, pero sea
preciso regularizar 1a configuracién fisica de las fincas para adaptarla a las
exigencias del plancamiento. Podra acordarsc de oficio o a instancia dc parte.

El procedimicnto v las determinaciones del proyecto scrin los regulados en los
Articulos 117 a 121 del Reglamento de Gestion,

La firmeza en via administrativa del acuerdo dc aprobacién definitiva de la
reparcelaciéon que corrcsponda, Proyecto de reparcelaciénm, Escritura de
reparcclacién voluntaria, Proyecto de reparcelacién ccondémica o Proyecto de
normalizacién de fincas, producira los siguicntcs cfectos.

a) Cesidén de derecho al municipio en pleno dominio y libre de cargas de todos los
terrenos de cesion obligatoria para afectacién conforme a los usos previstos.

b) Subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas por nucvas parcclas.

¢) Afcectaciéon rcal de las parcelas adjudicadas al cumplimicnto de las cargas y
pago dc los gastos inherentes al sistema de cooperacién.

D. Ejecucién de las obras de urbanizacién,

El coste de los Proyectos de Urbanizacion de los Proyectos de Obras que hayan de
redactarse y de las obras de urbanizacién que sc gjecuten sc distribuirdn entre los
propictarios dc la siguicntc forma:

D.1.Si la reparcelacion fue innecesaria, en proporcion al aprovechamiento de sus
respectivas fincas.

D.2. Si la parcclacién fuc ncccsaria, cn proporcién al valor de las fincas que
les scan adudicadas.

El Ayuatamiento requerird a los propictarios cl pago anticipado dc las cantidades

a cucnta de los gastos dc urbanizacion, por cl importe correspondicntc a las
inversiones a realizar cn los scis meses siguicentes, debiendo cfectuarse ¢l pago en
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Transcurrido dicho plazo, la Administracién podra proceder a la exencidn de las
cuotas por via dc apremio

El Ayuntamicnte podrd conceder fraccionamiento o aplazamicnto dcl pago dec los
costes de urbanizacién a solicitud de los intercsados y por un plazo maximo de
cinco afios. El beneficiario deberd prestar la garantia suficientc en cualquiera de
las formas admitidas en derccho y cuyo valor deberd ser equivalente a la cuota
aplazada. Dicha garantia podra prestarse sobre terrenos del propictario, mediante
hipoteca, pudiende cjecutar por ¢l incumplimiento de los plazos dc pago
acordados.

Los propictarios que soliciten licencias para cdificar antes de la total terminacién
de las obras dc urbanizacién y de la liquidacién de sus cuotas de urbanizacién, no
podrén obtener fraccionamicnto o aplazamientos de las cuotas.

E. Cesion de terrenos y obras de urbanizacién

La ccsibn de derecho de los terrenos de cesién gratuita y obligatoria al
Ayuntamicnto, ¢n pleno dominio y libre de cargas se producira con ¢l acuerdo
municipal de declaracién dc innecesariedad de la reparcelacién, a cuando sca
firme en via administrativa la aprobaciéon definitiva de la reparcelacién que
corresponda, pudicndo ocupar ¢l Ayuntamicnio desde ese momento los terrenos.

3.3.5. Sistema de cxpropiacién

A. Objeto y procedimiento.

En este sistema ¢l Ayuntamiento o Adiministracién actuante cxpropia los terrcnos
por razén de urbanismo mediante ¢l procedimicnto definido c¢n ¢l Reglamento de
Gestién o en 1a Ley de Expropiacién Forzosa y en la ley 9/95 de la C.M.

La cxpropiacion forzosa por razén de urbanismo se adoptara cn los supuestos del
art. 99 dc la Icy 9/95 de la CM. para ¢l cumplimicnto dc alguna de estas
finalidades:

Al Para la ejecucion de los sistemas generales o de alguno de sus
elementos, o para llevar a efecto actuaciones aisladas en suelo urbano. En este
caso se regira por el procedimiento de la Ley de Expropiacion Forzosa.

El coste de las expropiaciones podrd ser repercutido en los propietarios que
resulten especialmente beneficiados, mediante la imposicién de contribuciones
especiales.

A2 Para la urbanizacién d¢ Unidades dc Ejecucién completos, mediante la
aplicacién dcl sistcma de expropiacién para la cjecucion dc las Normas
Subsidiarias o de los Plancs que las desarrollen.

En cstc caso s¢ scguird cl Procedimicnto del Sistema dc expropiacién,
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A.3 Por incumplimiento de las cargas 'y obligaciones de los propietarios'en
los Sistemas de Compensacién y Cooperacién. El procedimiento serd el previsto
en la Ley de Expropiacién Forzosa.

B. Valoraciones

En todo caso, la valoracién de los bienes y derechos expropiados se hard conforme
a los criterios establecidos en la legislacién correspondiente y sus Normas
Reglamentarias.

3.3.6. Ejecucitn Forzosa.

En este sistema la Administracién actuando en sustitucién y por cuenta de los
propietarios de los terrenos afectados, realiza las obras de urbanizacién y procede
a la distribucién de los beneficios y cargas correspondientes.

El desarrollo de las Unidades de Ejecucion se ajustard a la regulacién especifica
contenida en los articulos 89 a 96 de la Ley 9/95, de 28 de marzo, de [a CAM.

3.3.7. Convenios.

Conforme al articulo 74.1 de la Ley 9/95 de la CAM, la Comunidad de Madrid y
el Ayuntamiento podrin suscribir, conjunta o scparadamente, ¥ siempre en el
imbito de sus competencias, convenios con personas publicas o privadas, tengan
éstas o no la condicién de propietarios de los terrenos correspondientes, para su
colaboracién en el mejor y més eficaz desarrollo de la actividad urbanistica.

Tal potestad supone en la practica la posibilidad de definir un sistema de
actuacion especifico, adaptado a la naturaleza y caracteristicas concretas de la
actuaciéon urbanistica en cuestibn, que no obstanie habri de observar el
cumplimientio de los requisitos legales contenidos en el capitulo 2 del Titulo VII
de 1a mencionada ley 9/95 de la CAM.

3.3.8. Cesiones Obligatorias.

A. Los propietarios de suelo afectado por uma actuacién urbanistica estin
obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de terrenos que establece 1a Ley
del Suelo para cada uno de los tipos y categorias de suelo en los términos que
resulten de las Normas Subsidiarias y de cada uno de los Planes que los
desarrollan.

B. En suelo urbano y Apto para Urbanizar , las cesiones obligatorias y gratuitas s¢
harin en favor del municipio y consistirin en la total superficie de terrenos
destinados a viales, zonas verdes y dotaciones, al servicio de la Unidad de
Ejecucion correspondiente, segin las localizaciones o emplazamientos sefialados
en las Normas Subsidiarias o en los Planes que las desarrollen.

El suelo necesario para situar el exceso de aprovechamiento lucrativo resultante de
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la difcrencia entre el atribuido por ¢l plancamicnio y cl
por los propictarios, cuantificado conforme a lo detallado en cl presente
En los supucstos contemplados por 1a ley 9/95 dec 1a C. M., esta ccsién podra ser
sustituida por ¢l abono al municipio de una compensacion sustitutoria equivalente
al valor urbanistico del cxceso de aprovechamicnto.

En todo caso y con independencia de su inclusién en Unidad de Ejecucion, se
ccderdn gratuitamente los terrenos destinados a vias peatonales o rodadas.

3.3.9. Costes dc 1a Urbanizacién,
A. Obligaciones de los propietarios.

Los propictarios de suclo afectados por una actuacién urbanistica para adquirir el
derecho al aprovechamicnto urbanistico que ¢l planeamicnto urbanistico marca
sobre sus propiedades, cstin obligados a cumplir con el deber de urbanizar los
terrenos afectados con arreglo a lo establecido por ¢l plancamicnto.

En virtud dc los articulos 58 a 61 del Reglamento de Gestién Urbanistica, y dc los
articulos 71 y 72 de la Ley 9/95 de Ia CM,, ¢l deber de wrbanizar suponc las
siguientes obligaciones:

A.l. El coste de redaccibn y tramitacin de cuantos documentos fueren
requeridos para llevar a efecto la actuacién.

A.2, El costc de las indemnizacioncs derivadas de la actuacidn, tal como sc
determina ¢n ¢l Ani. 60 det Reglamento de Gestidn,

A.3. El coste de las obras de urbanizacién que se¢ detallan en el siguiente apartado,
salvo que estas Normas Subsidiarias se exima del coste de parte o alguna de ellas.

Si existe acuerdo entre la Administracién y los propietarios afectados, el pago de
todos o parte de los gastos sefialados podrd realizarse cediendo éstos a aquella,
gratuitamente y libre de cargas terrenos edificables en la proporcién que se estime
suficiente para compensar tales gastos, importe y cuantia quedarin determinados
en el propio acuerdo.

B. Obras.

El importe de las obras de urbanizacién a cargo de los propietarios de una unidad
de ejecucion, comprenderd los siguientes conceptos, salvo que en estas Normas
Subsidiarias se exima del coste de parte o alguno de cllos,

B.1. Obras dec viabilidad, incluyéndose en cllas las dc explanacion, afirmado y
pavimentacién de calzadas, construcciones y cncintado de accras y canalizaciones
que deben construirse en cl subsuelo de la via pablica para servicios.

B.2. Obras de sancamicnto, que comprenden colectores generales y parciales,
acometidas, sumideros, absorbederos y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
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B.3. Suministro de agua, en al que se incluiran las obras de captacién cuando
fueran necesarias, conduccion, distribucién domiciliaria de agua potable, de riego
v hidratantes contra incendios (cuando fueran necesarios).

B.4. Suministto de eléctrica, incluidas conduccidn, distribucién y
alumbrado piblico.

chocrgia

B.5. Jardincria y arbolado en zomas verdes, espacios libres y red viana,
correspondiente a los Sistemas Interiores del Poligono, Unidad de Actuacion o

Plan Parcial.

Los particulares afectados por obras de urbanizacién en un Poligono o Unidad de
Actuacién podrin reintegrarse de los gastos de instalacién de las redes de

abastecimiento de agua y energia cléctrica con cargo a las empresas

concesionarias en la parte que, segin la reglamentacién de tales servicios, no
tenga que correr a carge de los usuarios. Los costes de instalacién s¢ acreditardn
mediante certificacién expedida por la Administracién actuante.

C. Incumplimiento.

El incumplimiento por los propietarios del suelo de las obligaciones y cargas que
se fijan en estas Normas Subsidiarias dara lugar:

C.1, A la cxaccidn, de las cuotas de urbanizacion por la via de apremio.

C.2. A la expropiacién por la Administracién de los terrenos afectados al
cumplimiento de las cargas, siendo beneficiarios de la expropiacién la propia
Administracién o la junta de compensacion, segin los casos.

3.3.10. Conservaciéon de la Urbanizacién.

Los propictarios de los terrenos comprendidos ¢n una Unidad de Ejecucién
quedaran sujetos a la obligacién de costear la conservacién de las obras de
urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios
piiblicos, cuando asi se determinen en las Normas Subsidiarias o ¢n ¢l Plan que las
desarrolle.

Cuando asi se establezca en las Normas Subsidiarias o en ¢l Plan que desarrolle
las mismas los propietarios habrin de integrarse en una Entidad de Conservacion
para dar camplimiento a la obligacién anterior, su participacion en los costes de
conservacion y mantenimiento se determinard de acuerdo en lo dispuesto en el
Art. 69 del Reglamento de Gestién.

El Ayuntamiento, en su condicién de titular de los terrenos de dominio piblico
una vez efectuadas las cesiones correspondientes, podrd exigir por la via de
apremio las cuotas que se adeuden por los propietarios, ya sea de oficio, o a
instancia, cn su caso, de la Entidad. En este caso, el imporie de la cuota serd
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3.3.11. Derecho a cdificar.
A. Edificacién de parcelas urbanizadas.

Solo podra edificarse e¢n suclo urbano y urbanizable cn las parcelas que cumplan
las condicioncs determinadas cn las Normas Subsidiarias o en un Plan que las
desarrolle y cucnten con los servicios sciialados cn la legislacion urbanistica,
sicmpre que la via a la que la parcela de frentc tenga pavimentada la calzada y
encintado dc aceras.

Cuando se tratc de Unidades de Ejecucién, deberan cumplirse ademds los
siguicntes requisitos:

Al Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacidn
definitiva del correspondiente Proyecto de Compensacioén o Reparcelacién. De no
ser necesaria la reparcelacién, bastard con el acuerdo municipal de su
inecesaniedad.

A2 Quc sc haya formalizado ante notario, las actas dc cesién a favor del
Ayuntamicnto de los terrenos reservados para dotaciones y espacios libres de uso y
dominio piblico, determinados como ccsién gratuita y obligatoria cn las Normas
Subsidiarias o en los Planes que las desarrollen.

A.3. Que sc hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios que
requieran y formalizado los compromisos y garantias correspondientes.

A4 Que s¢ hayan cjecutado las obras del Proyecto de Urbanizacidn o del
Proyecto de Obras ordinarias que en su caso s¢ requiera.

B. Urbanizacidn y edificacién simultanea.

Podré cjercersc ¢l derecho a edificar cn una parcela que no haya adquirido fa
condicién de solar, cuando ademis de adecuarse la edificacién a las condicioncs
de Ordenacién, se cumplan todos los requisitos siguicntes:

B.1. Que tratdndose de suelo incluido en una Unidad de Ejecucion se hayan
cumplido los requisitos 1), 2) y 3) del apartado "A" anterior.

B.2, Que¢ en la solicitud de licencia el particular intercsado sc comprometa
cxpresamente a la edificacién v urbanizacién simultincas.

B.3. Que por el estado de realizacion de Ias obras de urbanizacién, la
Administracién considere previsible que, a la terminacién de la edificacién, la
totalidad de las parcelas edificables objeto de licencia solicitada contardn con
todos los servicios necesarios para tener la condicion de solar.

B.4. El compromiso de urbanizar alcanzard, ademas de a las obras que afccten
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las infracstructuras nccesarias para que pucdan prestarse los servicios
necesarios hasta cl punto de cnlace con las redes generales y muricipales que
cstén cn funcionamicnto.

B.5. Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién
local, en cuantia suficientc para garantizar la ejecucién de las obras de
urbanizacién en la parte que corresponda, asi como para la conexién de sus
servicios con las redes generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo ¢n ¢l 100% del presupuesto de
gjecucion material de las obras de urbanizaciéon necesaria para que los terrenos
adquieran la condicién de solar.

B.6. Que ¢n ¢l escrito de solicitud de licencia el propietario o promotor
solicitante s¢ compromete a no utilizar la construccion hasta tanto no esté
concluida la obra de urbanizacion y a cstablecer tal condicién en las cesiones de
derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimicnto del deber de urbanizacién comportard la declaracién de
caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo
edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de
los dafios y perjuicios que s¢ les hubiera irrogado, Asimismo, comportard la
pérdida de la fianza a que se reficre al apartado anterior.

En cualquicr case ¢l Ayuntamiento podrd denegar la Urbanizacién y Edificacion
simultinea.

ART. 34. LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCION.

3.4,1. Actos sujetos a licencia,

Estara sujctos a previa licencia municipal los actos de edificacion y wso del suclo
cnumerados cn cl Art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, en ¢l Art. 16
de la Ley 4/1.984 sobre Medidas de Disciplina Urbanistica y en Ias presentcs
Normas Subsidiarias.

Los actos relacionados antcriormente, promovidos dentro del término municipal
por organos del Estado o entidades de derccho piblico, cstarin igualmente
sometidos a licencia.

3.4.2. Régimen General.

Las licencias urbanisticas, en gencral, sc regirdan por lo dispucsto cn la Ley del
Suclo, asi como por lo establecido en cl Titulo III dc la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica.

Las licencias s¢ concederan con cardcter general cn funcién de las posibilidades o
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La denegacién dc las licencias deberd ser motivada y fundarse cn el
incumplimicnto dc cstas Normas Subsidiarias dc la legislacién aplicable o de
cualquicra de los requisitos que debe contener el proyecto o la solicitd,

3.4.3. Procedimicnto.

El procedimiento para la solicitud de la licencia municipal se ajustard a lo
cstablecido en cl Art. 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales
cn relacién ¢n ¢l Art. 7.40 del Decreto Comunitario 69/1.983 de 30 de Junio,
publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 27 de Julio.

En las licencias de primera ocupacion y cambio de uso se cumplirdn las
determinaciones exigidas ¢n la ley 10/91 dc 4 de abril, para la Proteccion de
Medio Ambicnte y ¢l sometimicnto de los proyectos a los sistemas de control
ambiental para los tipos de proyecto, obras y actividades rclacionados en sus
Anexos.

La solicitud se presentari antc ¢l Ayuntamicnio acompafiada del Proyecto Técnico
correspondicnte.

Atendiendo a los difcrentes tipos de licencias la solicitud deberd acompaiiarse de
la documentacion siguicntc.

A. Licencia de Parcelacién.

Se exigira la presentacién de un Proyecto dc Parcelacién a cscala minima 1:500
sobrc base topografica con curvas de nivel de metro cn metro como minimo y con
1a inclusién de las cédulas urbanisticas correspondientes a cada parcela, cuando
asi lo cxija ¢l Ayuntamiento.

B. Licencias de Urbanizacion

Sc¢ exigird la presentacién de Proyecte de Urbanizacién o Proyectos de Obras,
visado y suscrito por técnico competente realizados de acuerdo con las Normas
Generales de Urbanizacién que sc sefialan en estc documento, con el contenido
preciso que exigen los Articulos 53,675, 69 y 70 del Reglamento de
Plancamiento, haciendo referencia expresa a lo scfialado cn cl apariado 3 del
referido Art, 70,

C. Licencias de edificacién (obra mayor).

S¢ exigira la presentacion de un Proycclo de Edificacién suscrito y visado por
técnico competente ajustado a las Normas Generales de la Edificacion de cste
documente y a las Ordenanzas especificas que afecten a la parcela.

Las licencias de edificacién de obra mayor no s¢c podrin conceder ¢n tanto no se
cumplan los siguicntes requisitos:
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Normas para que pueda ser edificada. 4IRS

C.2. Que sc haya concedido previamente licencia de parcelacion o alincacioén
oficial en las zonas que asi lo ¢xijan las Ordenanzas o Normas Particulares.

D. Licencias de edificacién (obra menor).

Sc cntenderan por obras mcnores a los efectos de estas Normas las que sc
describen cn el punto 3.4.10.

Cualquicr obra menor deberd ajustarse a las condiciones de volumen y estéticas
sefialadas en cstas Normas Urbanisticas.

Para la solicitud de cstas obras no serd necesaria la presentacion de proyecto
técnico. Sin embargo la instancia deberd acompaiarse de;

D.1. Plano de situacién de la obra.

D.2. Croquis acotado de lo que sc pretende realizar cn la parte posterior dc la
solicitud (perfectamente interpretable, indicando la situacién de las obras dentro
de la edificacioén y de la parcela)

Cuando por el tipo dc obra sca neccsario, ¢l Ayuntamicnto podrd exigir la
presentacién de planos acotados de planta, seccién y alzado de lo que se quicre
hacer, acompafiando planos anexos a la solicitud en los que se reflgje
perfectamente lo construido actualmente y ¢l cumplimicnto de las condiciones de
volumen, estéticas, etc., que sc scfialan en cstas Normas Urbanisticas de lo
proyectado,

D.3. Relacién de materiales de acabado que se van a utilizar,
D.4. Presupuesto real de la obra.
D.S. Firma del contratista que vaya a realizar la obra.

E. Licencias de apertura.

Serd de aplicacién lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales y en Disposiciones vigentes del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y ¢n ¢l Reglamento de Espectaculos
Pablicos, asi como en las demas Disposiciones Reglamentarias, tramitdndose
segin lo dispuesto en la Ley 10 /91 de 4 abril, para la Proteccién del Medio
Ambiente.

En la solicitod de licencias dc apertura para uso indusirial, se sefialard la
adecuacién a la normativa de componente de los vertides, asi como el volumen y
periodicidad de los mismos.

En cada parccla sblo podrd concederse licencia, a una iinica actividad,
correspondiente a una sola empresa o razén social.
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determinaciones de las presentes Normas, 1a normativa y reglamentacioh'técnica
vigenic que le sea dec aplicacién cstando supeditada la licencia o autorizacién
municipal al informe favorable cmitide por el organismo de la Administracion
Central o Autondémica competcnte.

La ocupacién dc las viviendas vendra condicionada a la obtencién de la cédula de
habitabilidad.

3.4.4. Autorizaciones concurrentes.

El deber dc solicitar y obtener licencia no cxcluyc la obligacién dec solicitar y
obtencr cuantas autorizaciones sean legalmentc exigibles por los distintos
organismos del Estado o de la Comunidad de Madrid.

Cuando s¢ presenten solicitudes en que scan necesarias autorizaciones con arreglo
a otra legislacién especifica o se trate de casos como ¢l regulado en el apartado 1
del Art. 2 decl Reglamento de Discipling, scrd de aplicacién lo scfialado en cl
apartado 2 de dicho Articulo, La falta dc autorizacién o conmcesién o su
denegacién, impedird al particular obtener la licencia y al érgano competente
otorgarla.

En todo cl dmbito del Swelo No Urbanizable la concesién de licencias de
parcelacién y de todo tipo de obras y construccién, excepto las que sc consideren
obra menor de ¢sta Normativa, cstdn sujetas a régimen de autorizacién previa de
los 6rganos urbanisticos d¢ la Comunidad de Madrd de¢ acuerdo con lo
determinado en la ley 9/95 de la C.M., que se recogen en el Capitulo 8 de estas
Normas Urbanisticas.

Para la conccsion de licencias dc actividades molestas, nocivas, insalubres y
peligrosas, se estara a lo dispuesto en el Reglamento de 30 de Noviembre de 1.961
v a 1a normativa posterior que lo desarrolla,

Esic tipo dc licencias no excluye ¢l deber de solicitar y obtener licencias de
construccién, ambas licencias son independicntes y su funcion diferente.

La concesion de 1a licencia de apertura o autorizacion de actividades no prejuzga
tampoco cl otorgamiento de la licencia de obras, aunque si es requisito previo la
expedicion de ésta, scgin dispone ¢l Art. 22.3 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Localcs,

3.4.5. Caducidad y Prérroga.

En aplicacion del Art. 17 de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica las
licencias caducan a los scis meses de su otorgamiento si no s¢ inician las obras o
actividades dentro de dicho plazo.

También caducaran automiticamenic las licencias cuando sc interrumpan por mas
de tres meses la obra o actividad.
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Sc entendera que no sc ha iniciado 13 obia Sicprc que
scis mescs la actividad constructiva sea inferior al 15% de 1a obra, calcul
base al presupucsto de gjecucion material.

Se cntenderd que la obra se halla paralizada sicmpre que durante cl citado plazo
de tres mescs, 1a actividad constructiva sca inferior al 10% dc 1a obra quc restase
por cjccutar cn ¢l momento cn que aquella quedd paralizada. Dicho valor s¢
calculari asi mismo sobrc la base del presupuesto de cjecucién material.

Por causa plcnamente justificada, a juicio del Ayuntamicnto, podrin prorrogarse
dichos plazos por una sola vez y por igual periodo de ticmpo, scgin dispone cl
Art. 17 de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

En todo caso las obras deberdn quedar terminadas dentro de los tres aflos
siguicnics a 1a fecha de la notificacién de la licencia, pudiéndose prorrogar cste
plazo por otros 12 meses, transcurridos los cuales la licencia caducard
automaticaments ¥ serd necesario iniciar de nuevo cl expediente de concesion de
licencia,

3.4.6. Licencia de primera ocupacién y cambio de uso.

Terminada la construccidn de un edificio, cualquiera que sea su uso, el promotor o
titular de 1a licencia o sus causahabicnies, debern solicitar antc el Ayuntamiento
correspondiente 1a licencia de primera ocupacién, a cuya solicitud acompaiiarin cl
certificado o documento de fin dc obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica dc que la obra sc ha realizado con
sometimicnto ¢l contecnido del proyecto o, ¢n su caso, a los condicionantes
impuecstos cn la licencia de construccion, otorgard la dc primera ocupacion si cl
uso ¢s conforme con las prescripcioncs de cstas Normas o cn su caso, del Plan
Parcial o Especial c¢n que se base. En cualquier caso se respetara lo dispuesto en la
Ley 10/91 de la Comunidad dc Madrid para la proteccidn del Medio Ambiente.

Si no s¢ ajustase al plancamicnto o a las condiciones impuestas, sc actuard
conforme a lo dispuesto cn ¢l Art. 23 de la Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica,

Para autorizar ¢l cambio d¢ uso de una cdificacién va construida altcrando los de
residencia, comercio, industria u oficina que tuviera en el momento de la peticion,
sc requerird solicitud al Ayuntamiento e¢n la que sc alegue como ¢l nuevo uso
pretendide incide ¢n ¢l ordenamiento urbanistico y sc analicen los distintos
impactos que pucda generar. El Ayuntamicnto, previos los informes técmicos
oportunos ¢n que sc analicen tales circunstancias, acordard la concesidn o
denegacién de la licencia,

Ningin uso dotacional cxistente o calificado podra scr sustituido sin mediar

informe técmico cn cl que quede cabalmente justificado que la dotacién no
responde a necesidades reales o que éstas quedan satisfechas por otro medio.
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T35 Canibio df 180 que sc prevea en cualquicr tipo de cflificio sc deberd a . ta}'r a

o
A. Si el cdificio cstd protegido, lo establecido en su nivel de proteccién. / "

B. Lo establecido en las determinaciones de uso del 4mbito de plancamicnto en que
sc cncucntre.

C. Lo establecido cn ¢l Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas. Decreto 2414/1,961 dc 30 de Novicmbre para aquellas actividades
clasificadas por ¢l mismo .

En todo caso, s¢ ajustardn a la legislacidn scctorial que le sca aplicabic.
3.4.7. Cédula Urbanistica y Alineacién Oficial.

De acuerdo con lo cstablecido en la legislacién urbanistica, 1a cédula urbanistica ¢s
¢l documento escrito que, expedido por ¢l Ayuntamicnto, informa sobre ¢l régimen
urbanistico aplicable a una finca o sector, Cualquicr administrado tendrd derecho a
que el Ayuntamicnto lc entrcgue la cédula cn cl plazo de un mes a contar desde la
solicitud.

El Ayuntamicnto podrd exigir la concesién dc licencias de parcclacion, la
presentacién, junto al proyecto de parcelacion, de las cédulas urbanisticas de cada
parcela, que se incluirin en ¢l Proyecto. Una vez concedida la licencia dc
parcelacion, ¢! Ayuntamicnto podra cxpedir copia de cstas cédulas, previa solicitud
de los particulares

La alineacién oficial sc¢ podrd solicitar a cfcctos de deslinde, parcelacién,
reparcelacion o edificacion, y tendré por objeto que ¢l Ayuntamiento, a través de sus
servicios técnicos, sciiale las alineaciones oficialcs de 1as parcclas.

La solicitud debera ir acompaiiada de un plano de situacién y un plano del solar o
cscala minimo de 1;500 con todas las cotas mecesarias para determinar su forma,
superficic y situacion respecto dc las vias piiblicas y fincas colindantes, acotando los
anchos actuales dc la calle v las rasantcs, debiéndose reflcjar también cuantos
antecedentes y servidumbres concurran cn la parcela, asi como las servidumbres
urbanisticas con quc cucntan.

En caso dc cncontrar la informacién aportando con la solicitud conforme a fa
realidad, la situacién serd reflejada, por el técnico municipal sobre éstos planos y sc
someterd a su aprobacién por ¢l Ayuntamicnto.

En caso de encontrar disconformidad entrc csa informacién y la realidad, se
notificara al solicitante para modificar la solicitud conforme a la realidad factica y
juridica.

3.4.8. Ordenes de Ejecucion.

Todo propictario ticne cl deber genérico de conservar cualquicr tipo de uso del
suelo, edificacion, o instalacién erigida vy a lo large de todo cl periodo de vida de
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El mantenimienio de dichas condicioncs, asi como la imposicién de la gjecucién
dc obras en um bicn inmucblc por razén del interés comun, podrd scr cxigide de
las 6rdencs de cjecucion emanadas del Ayuntamicnto o de los Organismos
Urbanisticos habilitados al efecto

3.4.9. Declaracién del estado ruinoso.

En la Ley del Suclo se esiablecen los casos en que cesa ¢l deber de conservacién y
en su lugar, ¢l propietario viene obligado a proccder al derribo,

El procedimicnto para su declaracién serd ¢l previsto en los Articulos 18 a 28 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

La actuacién del Ayuntamiento, sicmpre quec sca posible, sc orientard hacia la
conservacion y rchabilitacién de vivicndas y edificios existentes.

3.4.10. Obra menor.

A los cfectos previstos cn las Normas Subsidiarias tendrdn la consideracién dec
obra menor, aquellas que cumplan todos y cada uno de los siguientes requisitos:

Que 1a obra o instalacién prevista, sca del tipo guc sca, cumpla y se adecuie a lo
establecido en estas Normas, tanto con caricter gencral, como particular para la
zona concreta en la que s¢ ubique.

Que la obra, ya sca dc modificacién, reforma o rcparacion, no podrd afectar o
comprometer a los elementos cstructurales portantes o resistentes de la edificacion,
limitdndose por tanto a los clementos o caracicristicas interiores o secundarias de
la misma.

Quc no sc comprometa, ni dirccta ni indircctamente, la seguridad de personas y
bicnes, sca cual sca ¢l tipo de obra a realizar.

Quc por su escasa complejidad o nivel téenico, y por no cxistir posible incidencia
para la seguridad de las personas y las cosas, no resultc necesaria la redaccion de
un Proyccto complcto, sicmpre y cuando;

Quc la instalacién y obra a realizar quede perfectamente definida y garantizada su
correcta ejecucion, en la memoria, planos y demas documentacién téenica que
deben acompaiiar a la solicitud, scgin lo establecido en cl apartado 3.4.3.D.

El contratista o persona que vaya a cjccutar la obra demuestre ¢l nivel técnico
suficicnte exigible ¢n cada caso.

A continuacién s¢ recoge una lista, limitativa, dc las obras que tendran la
consideracion de obra menor, sometidas a licencia previa municipal.
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A.1. Construccién o reparacién de vados en las aceras asi como su supresion.

A.2. Ocupacién provisional dc la via pablica para la construccién no amparada
¢n licencia dc obras mayores.

A.J. Colocacién de rétulos, banderines y anuncios luminosos

A_4. Colocacién de anuncios y bastidores para cllo, cxcepto los situados sobre la
cubicrta de los edificios sujetos a licencia de obras mayores.

A5, Colocacién de postes de todo tipo.

A.6. Colocacién de 1oldos cn las plantas bajas de fachada a la via publica.
B. Obras auxiliares de la construccién.

B.1. Establecimientos de vallas o aceras de proteccién de obras.

B.2. Construccidén dc pucntcs, andamios y similares.

B.3. Ejecucién de catas, pozos y sondeos de explotacién cuando no se hubiere
otorgado licencia de obras mayor.

B.4. Acotamicnto dec fachadas.

B.5. Colocacién de grias torre, ascensores, norias u otros aparatos elevadores
para la construccion.

B.6. Realizacién de trabajos dc nivelacién que no alteren ¢ mas de un metro las
cotas naturales del terreno en algin punto, ni tengan relevancia o transcendencia a
efectos de medicidn de las alturas reguladoras del edificio.

B.7. Construccién o instalacién de barracas provisionales de obra.

C. Pequeiias obras de reparacién, modificacién o adecentamiento de edificios.

C.1. Ejecucién de pequefias obras interiores ¢n locales no destinados a viviendas
que no modifiquen su cstructura y mejoren las condiciones de higicne y estética.

C.2. Pequeilas obras de adaptacion, sustitucion y reparacién en viviendas y zonas
comunes de edificios residenciales que no afecten a elementos estructurales.

C.3. Reparacidn de cubicrtas y azotcas.
C.4. Pintura, estuco y reparacién de fachadas de edificios de interés histérico

artistico.
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CS Colocacxén de puertas y persianas en aberturas. / l\l(
C.6. Colocacién dc rcjas.

C.7. Construccidn, reparacion o sustitucién de tuberias de instalaciones, desagiies
y albailales.

C.8. Reparacion o sustitucidn de balconcs, repisas o clementos salientcs.

C.9. Ejecucién o modificacién de aberturas que no afecten a elementos

"'\ estructurales ni a elementos de fachadas visibles desde el espacio publico.

C.10. Ejecucién de ascos, en locales comerciales y almacencs.

C.11. Construccién y modificacion de escaparates que no afecten a la
modificacién de la dimension de los huecos.

C.12. Construccidn y sustitucién d¢ chimeneas y de clementos mecdnicos de las
instalacioncs en terrazas o azotcas cn cdificios, quc no cstén amparados por
licencia de obras mayorcs.

C.13, Reposicién de clementos alterados por accidentes o deterioro de fachadas
que no afecten a mas del 20% de la superficie de ésta.

D. Obras en [as parcelas y en Ia via pablica.
D.1. Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

D.2, Construccién o derribo de cubiertas provisionales de una planta y de
menos de cincuenta metros cuadrados (50 m2) de superficie total.

ID.3. Trabajos de nivelacién en ¢l entormno  del edificio construido sicmpre que con
cllo no sc produzcan variacioncs cn mas de un metro sobre el nivel natural del
terreno y menos de un metro cincucnta centimctros por dcbajo del mismo, cn

algln punto,

D.4, Formacién de jardines cuando no se trate de los privados complementarios a
1a edificacion de la parcela, que estén exceptuados de licencia.

D.5. Inostalacién dec cabinas telefbnicas, casctas, transformadores y buzones de
correos ¢n la via pablica.
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