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ART. 4.1. OBJETO

HECUMENTACICS A QUE SE REFIERE
EL ACUERDO DEL COWSEJO JE
3031 DE
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5. BECRETARIO GENERAL TECNICO
LA JEFA DEL S8ERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO
NGAMATIVO

------

Las presentes Normas Generales de la Edificacion tienen por objeto definir las
condiciones que deben regular la edificacion con independencia de la clase de
suelo en la que se asiente.

Estas Normas se dividen, de acuerdo con los aspeclos que regulan en:
- Condiciones que afectan a la parcela

- Condiciones de volumen
- Condiciones de la edificaciéon

Alineaciones actuales:

Son los linderos de las fincas con los espacios viales existentes en el momento de
la redaccion de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Alineaciones oficiales:
Son las definidas oficialmente por el Planeamiento , bien a través de las presenies
0 de los Planes y Proyectos que las desarrollen.
Definen los limite de la parcela edificable con los espacios comunes, piblicos o

privados. Se pueden distinguir entre:

Alineaciones exteriores: Son las que fijan el limite de la parcela edificable con los
espacios libres exteriores a la manzana, tales como vias, calles y plazas.

Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites de las parcelas edificables con
el espacio libre de manzana o con olras parcelas de uso diferente.

Ambito de actuacion:

Son areas establecidas a los efectos de determinar la condiciones especificas de las
actuaciones urbanisticas que se realicen en desarrollo de estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento.

Se consideran los siguientes tipos de Ambitos:
Parcela, manzana, unidad de ejecucién, poligono, zona y sector.

Aprovechamiento:

Define la cantidad de metros cuadrados edificados, 0 que se pueden edificar en un
dmbito de actuacion determinado.
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Densidad re51denc1al

Namero de unidades de vivienda que pueden asentarse por unidad de superficie
{generalmente en hectareas) en un determinado ambito de actuacion.

Densidad bruta; Cuando se refiere a la superficie bruta total del ambito de
actuacion.

Edificaciéon abierta:

_Es la edificacién en bloques aislados sin patios de manzana ni inleriores estando
" los bloques separados entre si por espacios libres ajardinados de uso piblico o
privado

Edificacién adosada:

Es la situada en parcela independiente, en contigiiidad con otra edificacién, se
distinguen tres tipos;

Edificacién en hilera: Son aquellas edificaciones adosadas que tienen todas una

linea de edificacion coincidente con la alineacién oficial exterma, o bien
retranqueada y a la misma distancia de ésta, ocupando todo el frente de calle.

Edificacion agrupada: Son aquellas edificaciones adosadas que no cumplen la
condicién anterior.

Edificacion pareada: Es la agrupacion de edificaciones adosadas formada
unicamente por dos edificios.

Edificacion aislada:

Es la situada en parcela independiente, separada de otras edificaciones por todas
sus fachadas y con acceso exclusivo desde la via pablica.

Edificacién en manzana cerrada:

Es la edificacion adosada en hilera que ocupa todo el frente de las alineaciones
exteriores que delimitan una manzana. Se pueden distinguir dos tipos de
edificacion, de acuerdo con las caracteristicas de la manzana:

En manzanas cerradas compactas: En aquellas manzana que por sus dimensiones,
caricter o regulacion, no se definan en las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento, alineaciones interiores que delimiten un patio de manzana, o no
existiese de hecho, uno definido y consolidado por edificacién existente,

En manzanas cerradas con patio: En aquellas en las que se definan en las

presentes Normas Subsidiarias de Planeamientlo, o ya existan patio de manzana
consolidados por la edificacién existente.
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Son aquellos que no cumplen las determinaciones de la ordenacion urbanistica
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s la parte no edificable de la parcela privada.

s i spacio libre de manzana;

Y

Lt A ! ;’ Es el espacio abierto definido por las alineaciones oficiales interiores de las
* parcelas de la manzana, procedente del proyecto de parcelacidn correspondiente,

de propiedad privada y uso mancomunado.

Frente de parcela:

Es la distancia existenie entre los linderos laterales de la parcela, medida ésta
sobre la alineacion exterior de 1a misma.

Frente minimo:
Es el menor frente de parcela permitido para que ésta pueda ser edificable.

Fondo de la edificacion:

Es la profundidad de la edificacion existente a partir de Ia alineacion exterior de la
parcela, o de la linea de edificacion en caso de existir retranqueo. Se medira como
longitud perpendicular a la alineacion exterior o a la linea de edificacion en su
caso.

Fondo maximo edificable:

Es el mayor fondo de la edificacién permitido por las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento.

Linea de edificacion:

Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacion en su proyeccion
vertical sobre €l terreno,

Manzana:

Agrupacion de parcelas en areas urbanas, limitada por vias publicas.
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Manzana edificable: /\; .3

Es el suelo comprendido dentro de las alineaciones oficiales exteriores.
Patio de manzana:

Es el espacio interior delimitado por las alineaciones interiores de los edificios que
componen la manzana en el caso de que éstas estén definidas, o por las fachadas
traseras de la edificacion consolidada.

Parcela:

Superficie de terreno deslindada como unidad registral, apla o no para ser
edificable.

Parcela edificable:
Es aquella parcela que por cumplir con las condiciones urbanisticas fijadas para su
zona por las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento y una vez efectuadas

las cesiones correspondientes, es susceplible de ser edificada. Vendra definida por
las alineaciones oficiales y sus linderos.

Parcela indivisible:

Es aquella parcela edificable que no puede ser subdividida, por no dar lugar su
division a parcelas minimas edificables.

Parcela minima edificable:

Es aquella parcela edificable cuya superficie se considera la minima admisible
para ser edificada en cada zona, segun delerminan las presentes Normas
Subsidiarias de Plancamiento.

Rasantes actuales:

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

Rasantes oficiales:

Son los perfiles longitudinales de las calles, plazas y aceras, definidos en los

documentos de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento y en los Planes
y Proyectos que las desarrollan.

Retranqueo:

Es el ancho de la franja de terreno que debe quedar libre de edificacion, entre la
alineacidn oficial exterior o limite de la parcela y la linea de edificacion.

Normas Urbanisticas / pag 55




e

e gt i ¢ s ot i § ’ 54 , i

By!!ﬁ‘rﬁ*\""fﬁ T",[}E; 'L Aokl g,_,“{___:,_‘L wav@ e s e
N ) S5 RS R +

Aprobacwr PEQUINAL €t send 9 FERLZ000 1 -

U e secRETARO, San Agustin del Guadalix

OOCUMENTACICN A QUE SE RERIERE
EL ACUERDO DEL CONSEJO DE
3054551«0 DE FECHA

..... o Wt (TTTTT

ST

EL SECRETARIO GENERAL TECNIGO
A JEFA DEL SER CIODEACTUA(HON

{ Bl L 17 MR 2000

TSeag e 1 DY
S _‘\_‘_ -;;,;, Bl f

Moty . i
Separacion enire edilicios:

B

RoAIN

Dislancia entre dos edificios, medida desde el punio mas saliente mclmé{ol vuelos.

Superficie ocupada:

Es la comprendida dentro de los limiles definidos por la proyeccion, sobre un
plano horizontal, de las lineas externas de toda la edificacion, incluso la
sublerranea v los vuelos. Las construcciones sublerrdneas bajo espacios libres y
destinadas exclusivamente a estacionamientos ¢ instalaciones al servicio exclusivo
del edificio, se consideraran excluidas de la superficie ocupada.

Superficie maxima de ocupacién

Es la resullante de aplicar el maximo porcentaje fijado para la relacion entre la
superficie ocupada y la de la parcela edificable o manzana.

ART. 4.3. CONDICIONES DE VOLUMEN

Altura de cornisa:

Es la distancia vertical medida desde la rasanie oficial de la acera, o en su defecto,
desde el terreno en contacto con la edificacién, hasta la cara inferior del forjado
que forma el techo de la filtima planta, medida en el punto medio de la fachada.
En el caso de no existir este ultimo forjado, la altura se medira hasta la linea
definida por la imterseccién del plano de cubierta con el paramento vertical
exterior, medida igualmente en el punto medio de la fachada.

También puede expresarse la altura de la edificacion por el nimero de plantas
completas que tiene la edificacion sobre l1a rasante oficial, o en su defecto, sobre el
terreno de contacto con la edificacion. A tal efeclo se considerarda como plantas
sobre rasante todas aquellas cuya cara superior de forjado se encuentre a una
distancia superior a los 150 centimetros (150) sobre la rasante oficial, o terreno en
contacto con la edificacion en su defecto y medido en el punto mas desfavorable
del terreno.

Calles con pendiente:

Si la rasante oficial o el terreno en conlacto con la edificacion en su defecio,
tuviesen fuerte pendiente, se fraccionars la edificacidn en partes no mayores de 20
metros de longitud, siempre y cuando la diferencia de cota entre los extremos de
cada fraccidn no exceda de 2 metros. En estos casos la medicion de la altura de la
edificacion se realizara por el procedimiento anles descrito y en el punto medio de
cada fraccion.

Edificacion con [rente a dos calles de rasante distinta;

En aquellas edificaciones que den [rente a dos calles de distinta rasante o cuando,
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cota del terreno en la fachada opuesta, la altura se computard midie o\sxempre
sobre 1a cola mas baja. Se permiten [raccionamientos con los criterios anteriores,

Altura maxima permitida;

Sera la mayor altura que se podra alcanzar segun la zona en al que se ubique la
edificacion, en aplicacion de lo que determinan las presentes Normas Subsidiarias
de Planeamiento. Podra venir expresada tanto en metros lineales como en nimero
de planta maximo, y su aplicacion se regulara por los criterios antes descritos.

Altura total del edificio de coronacién o cumbrera:

La altura total del edificio o altura de coronacion es la distancia existente entre la
rasante oficial, o en su defecto, 1a cota del (erreno en contacto con la edificacion
en su punto mas bajo, y la linea de remate de la cubierta o de la edificacion
principal en caso de ser plana.

Altura de pisos:

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos, en su punto
mas desfavorable en caso de escalonamiento en la planta.

Altura libre de pisos:

Es la distancia entre la cara inferior del lecho de un piso y el pavimenio del mismo
piso, ambos totalmente terminados y en su punto mas desfavorable en casos de
escalonamiento en la planta.

Construcciones permitidas por encima de la altura;

Por encima de la altura maxima permitida se podra edificar siempre por debajo de
un plano de 45°, trazado por la linea horizontal de altura maxima en cada fachada,
en las condiciones siguientes:

-. Las construcciones por encima de la altura solo se podran deslinar a caja de
ascensores, escaleras , depdsitos, chimeneas, y otras instalaciones de los servicios
exclusivos de 1a finca, con una altura que no podra exceder de la altura maxima de
coronacion de la edificacion principal y, si ésla no estuviese definida, no se podra
exceder de 3 metros por encima de la altura maxima permitida. Se prohibe con
caricter general la instalacion de piezas habitables en estas zonas salvo que asi lo
permita la ordenanza de aplicacion.

.- Las antenas y los sistemas de capiacion solar para uso doméslico

- En edificios destinados a usos no residenciales podran sobrepasar la altura
maxima permitida e incluso la de coronacion de los edificios aquellos elementos
puntuales que resullen necesarios para el buen uso del edificio o de la explotacion
(silos, chimeneas, anlenas, torres de refrigeracion, etc.).
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Retranqueos obligatorios; En las calles o zonas donde se establezcan retranqueos
obligatorios en las presentes Normas Subsidiarias de Planeamienlo, no podra
ocuparse el lerreno que determine el retranqueo de alineacion oficial de fachada
con ninguna construccion, sobre rasante. La [ranja de retranqueo obligatorio podra
ser ocupada por las rampas de acceso a garaje, siempre y cuando se respele el
espacio horizontal de espera del vehiculo de 3,00 x 4,50 m.

Entrantes v retranqueos respecto a las alineaciones oficiales: Cuando asi se
establezca o permitan en la zona correspondienie se permiliran éslos, siempre y
cuando no dejen medianerias al descubierto, pudiendo admitirse la conversion de
estas en fachada o su decoracion con los mismos maieriales y caracteristicas de las
fachadas existentes, y la parie del suelo no ocupada se¢ urbanice con jardin o
ensanchamiento de la acera publica.

Terrazas entrantes: Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a
su altura y ancho, cuando a través de ellas ventilen piezas habitables. Esta
profundidad se contard a partir de la linea exterior del saliente del balcon o
tcrraza.

Salientes respecio a las alineaciones oficiales: No se permilird sobresalir de la
alineacién oficial mas que con los vuelos que sc establezcan en las presentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento. Los vuelos méiximos se establecen en
relacion con el ancho de la calle y en los patios de manzana en relacién con su
ancho.

Cuerpos volados macizos: No se permilen en las nuevas edificaciones cuerpos
volados cerrados que sobresalgan de la alineacién exterior, ni el cerramiento de
los cuerpos volados exisientes, salvo que asi lo permita y regule su ordenanza
correspondiente.

Balcones, cornisas v aleros: El saliente maximo contado a partir del paramento de
fachada salvo que lo regule de otro modo su ordenanza correspondiente, serd el
siguiente en funcion del ancho de las calles:

Calles de 9 metros y mas: 0,6 metros
Calles de 6 m, y menos de 9 m.: 0,5 melros

Calles de menos de 6 m : S6lo se permilen cornisas y aleros con vuelo maximo de
0,4 metros

La altura minima sobre la rasanie de la acera o terreno sera de 3,20 metros
Edificabilidad:
Es la medida de la edificacion en un determinado dmbilo. Se establece como la

superficie total construida en meiros cuadrados, suma de todas las plantas por
encima de la rasanie, por cada metro cuadrado de superficie de la parcela o ambito
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de actuacion que se trate. /Ul
A los efectos del calculo de la edificabilidad se computara;

. Toda la edificacion realizada sobre rasanie, incluidos los cuerpos volados en el
caso de estar cubiertos, de tal forma que, si estuviesen cerrados por uno o dos de

JOCUMENTACICN A QUE SE REFIERE 4 0, 0,
£L ACUERDO DEL CONSEJO DE sus lados computardn al 50%, y el 100% en el caso de estar cerrados en tres de sus
SOMERNO DE FECHA lados

by - En las zonas de vivienda colectiva, no se computardn, e efeclos de edificabilidad,
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO los soportales, pasajes y plantas bajas didfanas.
EF:

Computara la edificacién realizada bajo la rasante cuando los sotanos y
semisdtanos no estén destinados a aparcamiento o a alguna de las instalaciones
para el servicio exclusivo del edificio (calefaccion, acondicionamiento de aire,
maquinaria de ascensores, cuarto de basuras, comtadores, trasteros, centros de
transformacion, etc.)

€ : Segiin el 4mbito de actuacion en el que se realice el calculo de edificabilidad se
S5 Hmese, 2 ST medira de la forma siguiente:

. En las parcelas se medira la edificabilidad sobre la parcela ediflicable

. En las manzanas se medird sobre la superficie comprendida dentro de las
alineaciones oficiales exteriores (superficie neta)

. En los sectores v demads ambitos de actuacion se medira sobre la superficie total
de los mismos (superficie bruta)

Edificabilidad maxima:

Es la maxima edificabilidad permitida para cada dmbito de actuacion por las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento. Se expresard en metros
cuadrados edificables, sobre metros cuadrados de terreno y su aplicacién se
regulard por los criterios descritos en el parrafo anterior. La edificabilidad
destinada a cubrir la dotacion obligatoria de garajes no contabilizard a efecto de
computar la edificabilidad mdaxima, a razén de treinta y cinco metros (35)
cuadrados por plaza de aparcamiento y diez (10) metros cuadrados de trastero por
vivienda.

Se entiende como dofacion obligatoria de garaje la definida en las Normas
correspondientes, no computando los excesos del 10% del namero de plazas.

Ocupacion bajo cubierta;

Salvo consideracion en contrario de las normas zonales, se permite la ocupacioén
bajo cubierta con las siguientes condiciones:

1.No se permife la existencia de espacios accesibles con una allura minima
inferior a 180 centimetros.

2.A efectos del compulo de edificabilidad, se incluirdn todos los espacios con
altura libre superior a 240 centimetros.

3.No se permitirdn espacios vivideros que no cuenien con una altura minima de
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4. En ningin caso se podra superar con ocupaciones bajo cubierla,
coronacion fijada para cada 4mbito de norma zonal.

Superficie construida por planta;

DOCUMENTACICN A QUE SE REFIERE
EL ACUERDO DEL CONSEJO DE

o D“E:g& = Superficie encerrada por la linea exterior de los mures de cerramiento de una
e N0 planta, incluyendo las superficies voladas igual que para la edificabilidad.

L SECRETARIO GENERAL TECNICO

LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION ) .

A.Y DESARROLLO  Superficie tolal construida:

Es la resullante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas que
componen la edificacion, por encima de la rasanie oficial de la acera o, en su
defecto, del terreno en contacto con la edificacion.

\ . ﬂ," No computaran a estos efectos, los soportales, pasajes o plantas bajas diafanas en
' ’ edificaciones de vivienda colectiva, siempre y cuando carezcan de cerramientos y
S sean de libre acceso publico.

Superficie mixima edificable:

Es la maxima superficie edificable permitida para cada ambilo de actuacién por
las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, En caso de no venir fijada
direcltamente por éstas, podrd deducirse multiplicando la edificabilidad maxima
permitida por la superficie total de la parcela cdificable. Viene expresada en
metros cuadrados y su aplicacion se regulara por los criterios descritos en el
parrafo anterior.

Superficie 1util:

Est4 constituida por la superficie del suelo de la vivienda o local, cerrada por el
perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con
otras viviendas o locales de cualquier uso. Asimismo incluird la mitad de las
superficies correspondientes a los espacios exteriores construidos de uso privativo
de la vivienda o local, tales como terrazas, miradores, lendederos, eic., que no
podran superar el 10% de la superficie Gtil cerrada. Del computo de la superficie
util queda excluida la superficie ocupada en planla por los cerramientos interiores
de la vivienda o local, fijos o mdviles, por los elementos estructurales verticales y
por las canalizaciones o conductos con seccidn horizonial superior a cien
centimetros cuadrados, asi como la superficie de suelo en la que la altura libre sea
inferior a 1,50 metros.

ART. 4.4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
4.,4,1. Condiciones exteriores:

Urbanivzacién y conservacion de espacios libres abierios v patios de manzana: Los
servicios, inslalaciones, asi como los espacios libres y zonas ajardinadas que no
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secan de cesion al Ayuntamiento, deberan ser
debidamente por sus propietarios en condiciones Fean
salubridad. En el caso de que dicha obligacién afecte a varios copropig
hari constar esta prescripcion en los Estatutos de la Comunidad.

Conservacion de edificios: Las fachadas de los edificios piiblicos y privados, asi
como sus medianerias y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visibles
desde la via publica, deberdn conservarse en las debidas condiciones de seguridad,
higienec y estética. Los propietarios vendran obligados a proceder a su revoco,
pintura o blanqueo, siempre que lo disponga la autoridad munmicipal, previo
informe del servicio técnmico que corresponda. Todos las paramentos al
descubierto, deberan tratarse con iguales materiales y calidad que las fachadas.

Pasajes peatonales v soportales: En aquellas zonas en las que permitan pasajes
comerciales y soportales, sin circulacién rodada, se ejecutaran con arreglo a las
siguientes condiciones:

- Pasajes peatonales:

. Su altura libre minima sera de 3,20 m

. Su ancho no sera inferior a 3 m

. Habran de comunicar, en dos puntos como minimo, a la calle o a los espacios
libres

- Soportales:
. Su altura libre minima serd de 3,20 m
. Su ancho minimo sera de 2,40 m

Cerramientos de locales en planta baja; Los locales en planta baja, hasla su
acondicionamiento definitivo, habran de ser cerrados con materiales y espesores
convenienles para asegurar su estabilidad y conservacion.,

Su altura sera la altura libre del local.

Protecciones: Los balcones, ventanas, escaleras y lerrazas ademds de cumplir con
el resto de condiciones que establecen estas Normas Subsidiarias de Planeamiento,
estardn dolados de protecciones adecuadas, con antepechos de altura minima de
0,95 m, o barandillas de un metro de altura. Por debajo de esta allura de
proteccion, no habrd huecos de dimensiones mayores a 12 centimetros, ni
elementos que faciliten escalar anlepechos o barandillas.

Patios-clasificacion: Se pueden distinguir dos lipos de patios:

- Patios de parcela
- Patios de manzana

- Patios de parcela: Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable. Se
distinguen dos lipos:

. Patios de parcela interiores o cerrados : Cuando el patio de parcela no esta
abierto a ninguna fachada frontal o alineacion exterior de la parcela edificable, o
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. Patio de parcela abiertos: Cuando si se cumplen las condiciones anteriores

Patios interiores: En los patios cerrados, la distancia entre paramentos
enfrentados estara condicionada por su altura H y el uso de las habitaciones que
iluminan los huecos de forma que:

. En patios interiores a los que den dormitorios se debe poder inscribir un circulo
de didametro 0,30 H, y la superficie del patio habra de ser ignal o mayor de HxH/S.
Se fija para luces rectas y didmetro de 3 metros y de 12 m2 para la superficie,
salvo en el caso de vivienda unifamiliar de una planta, en que los minimos se
reducen a 2 m para las luces rectas y didmetro y 8 m2 para la superficie.

. En patios interiores a los que den cocinas ¥y no dormitorios, se¢ debera poder
inscribir un circulo de diametro 0,20 H y la superficie del patio habra de ser igual
o mayor a HxH/10. Se mantienen los minimos para luces rectas, didmetro y
superficie de los patios a los que abran dormitorios.

. En patios interiores a los que no abran dormitorios ni cocinas, se debera poder
inscribir un circulo de diametro 0,15 H y la superficie de patio habra de ser ignal o
mayor a HxH/20. Se fija un minimo de 3 metros para luces rectas y diametro y de
9 m2 para la superficie.

Se entiende por luz recta, la longitud entre paramentos medida sobre la
perpendicular al eje del hueco hasta el muro o lindero opuesto mas proximo.

Se permiten patios interiores mancomunados previo acuerdo de los colindantes
debidamente registrado.

La altura de patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas mas bajas,
cuyas piezas ventilen en él, hasta la linea de coronacion de la fabrica,

Patios abiertos: Los patios abiertos a fachada, en los casos en los que se permitan
por las presentes Normas Subsidiarias de planeamiento, cumpliran las signientes
condiciones:

. La longitud L del frente abierto no serd inferior a 1/6 de la altura, con un minimo
de 3 metros,

. La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada,
serd, como maximo, igual a vez y media el frente abierto de fachada cuando al
patio den dormitorios o estancias, y dos veces el frente abierto de fachada cuando
al patio den otras habitaciones que no sean dormitorios o estancias,

. No tendran consideracion de patio abierto a fachada, aquellos retranqueos cuya
profundidad, medida normalmente al plano de 1a fachada, no sea superior a 1,50
metros siempre que en los planos laterales no abran huecos.

. La altura del patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas mas bajas,
cuyas piezas ventilen a €l, hasta la linea de coronacién de la fdbrica.

- Patio de manzana: Es cl espacio interior delimitado por las alineaciones
interiores oficiales en el caso de que éstas estén definidas en las presenies Normas
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componen la manzana en caso de que aquel ya estuviese consolidado.

DOCUMENTACICN A QUE SE REFIERE Las edificaciones en parcelas situadas en manzanas en las que las presentes
%;CU%RgS D&AC‘)“SE"O DF Normas Subsidiarias de Plancamiento establezcan patios de manzana o estos
e €StUviesen consolidados con anterioridad, deberan respetar las alineaciones

avenes

Eﬂfdg%@]mo o NERAL TECNICO Oficiales tanto exteriores como interiores que les afecten, ademas de ajustarse al
LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION resto de las regulaciones establecida en estas Normas.

ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

T
A

Podrin ocuparse con sotanos v semisétanos cuyo fin sea ¢l cumplimiento de la
dotacién obligatoria de aparcamiento, cumpliendo las condiciones particulares de

3/

4.4.2 Condiciones interiores

/ Condiciones de los locales habitables: Toda pieza habitable tendra luz y
ventilacion directas, por medio de huecos de superficie total no inferior a un sexto
0 a un octavo de la que tenga la planta del local respectivamente, permitiendo
dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacion, siempre que el
fondo total contado a partir del hueco no exceda de 8 m. El resto de condiciones se
regula en las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento para cada uso
concreto.

Sotanos v semisdtanos: Se entiende por sotano la planta cuyo techo se encuentra,
en todos sus puntos, por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto
con la edificacion.

Se entiende por semisétano, la planta de la edificaciéon que tiene parte de su altura
por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion, y
cuyo techo se encuentra a una altura inferior a un metro medido sobre la rasante,
en el punto mas desfavorable.

Deberan tener ventilacion suficiente . No se permiten viviendas en sotanos ni
semisOtanos. La altura libre en piezas no habitables, no podra ser inferior a dos
mctros.

No obstante lo anterior, las plantas inferiores a la baja cuya cara superior del
fojado de techo se encuentre a una distancia mayor de ciento cincuenta
centimetros (150 cm) respecto de la rasante de la acera o terreno en contacto con
la edificacion se comsideran a todos los efectos plantas sobre rasante,
contabilizdndose en el computo del nimero de plantas.

Nivel de 1a planta baja :Es aquella en que se sitiia el acceso general del edificio. El
plano de planta baja deberd de estar contenido entre dos planos paralelos a la
rasante de la acera, a una distancia vertical de esta comprendida entre los 90
centimetros inferiores a la acera y 150 centimetros sobre ella. El forjado de planta
baja podra escalonarse en distintos planos de forma que cumpla las condiciones
anteriores.

Acceso a los patios: Todos los patios seran accesibles desde zona comuin.
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