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CAP. 5. CONDICIONES GENERALES SUBRE EL-USO|Y DﬁS 1 A
SUELO Y LAS EDIFICACIONES / .

ART. 5.1. ALCANCE Y CONTENIDO

Las presenles Normas Subsidiarias regulan de [orma general y para la (otalidad

del 1érmino municipal de San Agustin del Guadalix, las condiciones del uso del

suelo y la edificacién que habrin de puardar las actividades que puedan

implantarse y desarrollarse. El alcance y contenido e la regulacidn varia ¢n
| £XUNENTACICN A QUE SE RERERE luncién de la Clase de Suelo de que se¢ trate, en base a la finalidad que segun la
6“‘5 aACU%Rgg Fgg;-AW e legislacién urbanistica tienen conferidas las Normas Subsidiarias.

s hie

gﬁ?ﬁ’éﬁﬁ%ﬁf MIE'D - En el Suelo Urbano las Normas regulan los usos pormenorizados.
LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION
ng_?‘agﬂl‘m Y DESARROLL - En el Suelo Urbanizable o Apto para la Urbanizacién las Normas regulan los

usos globales y en su caso, los usos dotacionales.

- En el Suelo No Urbanizable las Normas determinan los usos admisibles,
considerandose prohibidos los no permitidos de manera expresa en estas Normas,

DEFINICION Y CLASIFICACION DE USOS.

wf’ﬁf" Se entiende por usos del suelo, a efectos de eslas Normas, aquellas utilizaciones

del terreno para el desarrollo de actividades concretas que pueden permitirse,

segin los casos, en las diferentes zonas establecidas. Se regulan con el alcance y
conlenido expresado en ¢l punto anlerior,

Las clases de usos contempladas en estas Normas lenen la consideracién de
"USOS GLOBALES", dividiéndose en clases y calegorias que tienen la
consideracion de "USOS PORMENORIZADOS", a los efectos de lo previsto en la
vigenle Ley del Suelo.

ART. 5.3. CLASES DE USOS ("USOS GLOBALES'")
Las presentes Normas Subsidiarias regulan los siguientes USOS GLOBALES:;

A/ USQO RESIDENCIAL

B/ USO TERCIARIO

C/ USO DE GARAJE-APARCAMIENTO
D/ USQ INDUSTRIAL

E/ USO DOTACIONAL

F/ ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
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Con el objeto de regular la tolerancia entre los usos se diferencian las siguientes
situaciones:

a) Uso principal: Es el uso que se eslablece como predominanile en una zona,
definidor del caricter de la misma,

b) Uso compatible: Es el que puede acompaifiar al uso principal ¢n un mismo
dmbito. En ninglin caso su implantacién serd mayoritaria, de tal modo que
desvirlue el caricler del uso principal del Ambito

¢) Uso condicionado: Constituidos por aquellos usos que para cada ambito
concreto se eslablecen, desde estas Normas o por el propio ayuntamiento, una serie
de condiciones o limitaciones. Son usos que por su naturaleza o densidad en una
zona cualquiera dentro del mismo ambito, bicn por clausulas locacionales, bien
por el cumplimiento de relaciones especificas respecto al uso principal, han de ser
autorizados por la Corporacién Municipal, sélo si tras la consideracién de los
efectos de su instalacion y los objetivos que para el Ambito ¢n cuestién se pretende
se consideran convenientes, desarrollando en su caso un Estudio de Detalle, Tanto
su solicitud como su denegacién deberd ser motivada,

d} Uso prohibido: Es el que se considera incompatible con ¢l uso principal y no
puede por tanto establecerse en la misma zona

ART. 5.5. REGULACION GENERAL DE LAS CLASES Y CATEGORIAS DE USOS

Las presenles Normas Subsidiarias norman las clases y categorias de usos que ha
continuacién se desarrollan diferenciadas segin su funcién, y segiin su naturaleza.

a) Segun su funcién:
A/ USO RESIDENCIAL

1. Definicién;: Comprende los espacios, locales o dependencias deslinados al
alojamiento humano.

2. Caleporias: Se eslablecen las siguientes categorias:

- Categoria 1% VIVIENDA UNIFAMILIAR. Vivienda situada en parcela
independiente, en edificio aislado o adosado y con acceso independiente y
exclusivo desde 1a via piblica.

- Categoria 2°: VIVIENDA PLURIFAMILIAR O COLECTIVA. Es el constituido
por los edificios destinados a residencial familiar con acceso vy elementos comunes
desde el espacio pablico en condiciones tales que les pudiera ser de aplicacion de
la Ley de Propiedad Horizontal.
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- Caleporia 3"
alojamiento estable de colectivos que no constiluyen nicleos familiares;
les unen vinculos de caricler religioso, social o semejante

que

2. Régimen de la vivienda: Segin el régimen al que esté sometida la vivienda en
[uncién de los beneficios otorgados por las distintas Administraciones (Central,
Autonémica o Municipal), se dislinguen tres tipos:

- Viviendas protegidas: Cuando gozan de algin tipo de proieccion piblica, y eslin
sujetas a condicionantes juridicos, (écnicos y econdmicos derivados de aquello.

- Viviendas libres; Cuando carecen de cualquier tipo de proteccién piblica.

3. Condiciones Generales:

n‘ 1. La superficie il de toda vivienda localizada en una edificacién afectada por
/ obras de Rehabilitacién, Consolidacién, Ampliacién o Nueva Planta, sera igual o

superior a treinta y ocho (38) m2 y su programa minimo cumplird las

determinaciones conlenidas e¢n ¢l presente epigrafe.

Excepcionalmente en casos de edificaciones ya existentes se admitirdn en obras de
Rehabilitacién y Consolidacién, cuando sea imposible reordenar el espacio sin
afectar a la divisién de propiedad del edificio, superficies inferiores sin que en
ningun caso sean admisibles superficies itiles menores a veinticuatro (24) m2,

2- Todas las viviendas seran exteriores, con al menos un hueco a calles, plazas,
espacios libres publicos o espacio libre privado que permita ¢l acceso de un
vechiculo de bomberos a través de un espacio de 5 m de ancho, y teniendo una
distancia mixima de 50 metros, desde el espacio a evacuar al viario pablico.

Se podrin considerar exleriores las viviendas que tengan huecos a patios de
manzana en los que, tangencialmente al plano del hueco, se pueda establecer un
circulo minimo de didmetro igual o superior a ( H : 2), siendo H la altura de
coronacion de fachada , debiendo ser inscirbible, como minimo, un circulo de
ocho (8) metros de didmelro, sobre un espacio libre de edificacién.

3- Se entiende como vivienda minima, la que esld compuesta por una sala de estar,
un dormitorio deoble, cocina, bafio v zona de almacenaje, se permitirin la
realizacién de apartamentos que cumpliendo la vivienda minima unan en un dnico
espacio varias de las piezas, a excepcion del bafo que siempre serd independiente.

Las distintas piezas que componen la vivienda deberan cumplir las condiciones
siguienles:

- Sala de eslar: Debera lener una superficie il superior a doce (12) m2 y su forma
serd tal que pueda inscribirse en ella un circulo de tres (3) metros de didmetro.
Cuando a la sala de estar se le incorpore el comedor la anterior superficie il s se
clevara a catorce (14) m2, y cuando ademas se le incorpore la cocina sc clevard a
veinte (20) m2.
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- Cocina; Dcbera tener una supericié udl no fmfetio,
lados no menor a ciento sesenta (160) centimetros de longitud; cuan
se le incorpore el comedor la anterior superficie minima se elevara a
En cualquier caso dispondra de un fregadero.

- Dormitorios: La superficie atil minima deberd ser superior a doce (12) o diez
(10) m2 segin se trate de dormitorio principal, o unico de la vivienda, o de un
segundo dormitorio doble. En el primer caso tendrd un lado con una longitud
minima de doscientos cuarenta (240) centimetros y en el segundo de doscientos
veinte (220) centimetros. En ¢l caso de dormitorio sencillo complementario la
superficie minima util del mismo serd de ocho (8) metros y ¢l lado menor de dos
(2) metros.

- Bafio: Deberd tener una superficie minima superior a tres (3) m2. debiendo
contar al menos con lavabe inodoro y ducha o baiio. Su acceso no podra realizarse
desde la cocina mi desde el estar; si la vivienda dispusiese de mis de un
dormitorio, tampoco se admitirdn soluciones de acceso a través del dormitorio, si
no existe otro aseo con acceso totalmente independienie del resio de las instancias
de la vivienda.

- Vestibulos: En su caso el ancho alil minimo superior a ciento cincuenta (150)
cm?2. con un lado minimo superior a ciento diez {110) centimetros.

- Pasillos: Los pasillos tendrin un ancho minimo de ochenta y cinco (85)
centimetros, permiliéndose estrangulamientos de hasta 70 centimetros, cuya
Jongitud no supere los 30 centimetros, y en cualquier caso no enfrentados a una
pucrta

- Almacenaje: Toda vivienda deberd contar con un drea de aimacenaje de altura
libre no inferior a los dos (2) metros en funcién de la capacidad de la misma y de
acuerdo con el cuadro siguiente:

CAPACIDAD SUPERFICIE LONGITUD
PERSONAS PLANTA FRENTE
3 1,2 m2 1,5m
4 1,6 m2 1,9m
5 2,0 m2 23m
6 2,4 m2 2,7m
+7 2,8 m2 +3. 1 m

- Tendederos: Toda vivienda de mas de un dormitorio deberd contar con un
tendedero abierio al exierior de al menor dos y medio (2,5) metros de longitud,
que deberd cumplir las condiciones estéticas de estas Ordenanzas, excepto que
cuente con un tendedero comiin para toda la edificacion o dispusiese de un patio
que pudiera cumplir tal menester, se admiten tendederos en cubierta protegidos no
visibles desde via pablica.

4 - La altura libre minima de las viviendas, medida verlicalmente entre la cara
superior del pavimento y la inferior del techo de la planta correspondiente, serd al
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menos un selenta por cienlo (70%) de la superficie de la vmenda '-
reducir hasta doscientos veinte (220) centimetros en €l resto.

5 - El acceso a toda vivienda se realizard por un hueco de dimensiones minimas de
doscientos un (201) centimetros de altura y 82,5 cm. de ancho; el cual no podrad
comunicarse directamenie con locales comerciales o indusiriales, debiendo existir
en ese caso de un vestibulo intermedio con puertas incombustibles y en contacto
con el espacio exterior o en el acceso comiin de accesos de la edificacidn.

6 - Accesos comunes a las viviendas.

a - En edificios de viviendas colectivas se podra acceder a cada upa de las
viviendas desde el espacio piblico exlerior a través de espacios comunes.

L b - En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el inierior de al parcela, el
' paso estari dimensionado en funcién de la poblacién a que sirva, siendo su ancho

minimo cien (100) centimetros. Su trazado tendra una forma que permita el paso
de un rectingulo horizontal de setenta (70) centimetros por doscientos (200)
centimetros. A lo largo de todo el recorrido habrd una iluminacién minima de
cuarenta (40) lux, al menos durante el tiempo necesario para realizar el trayecto.

¢- Los desniveles se salvarin mediante rampas de seis por ciento (6%) de
pendiente mixima o mediante escaleras que tendrdn un ancho de, al menos, cien
{100) centimetiros cuando por ¢llas se acceda a un méximo de dier (10) viviendas;
cuando se acceda a mas de diez (10), y basta un maximo de treinta (30), su ancho
serd de al menos cienlo diez (110) cenlimelros; y cuando s¢ acceda a mis de
treinta (30) viviendas se dispondran de (2) escaleras con anchura minima de cien
{100) centimetros 0 una sola de ancho ciento treinta (130) centimetros. En ningun
caso las escaleras tendran (ramos continuos entre rellanos con desarrolle mayor de
quince (15) peldafios ni menos de tres (3), que lendran una huella de anchura,
como minimo, de doscientas setenta (270) milimetros y una tabica de altura no
superior a ciento ochenta y cinco (185) milimetros, ajustdndose a la proporcién de
2t 4+ h =64

d - En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de ascensores,
se instalard al menos uno por cada treinta (30) viviendas o [raccién superior a

quince (15).

e - Seran de aplicacidn la Ley 8/1993 de 22 de junio de Promocién y Supresion de
Barreras Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid.

7 - Las condiciones de aplicacién a los edilicios o locales destinados a residencia
comunnitaria son las mismas que para las viviendas familiares cuando su superficie
total no rebase los quinientos (500) metros cuadrados, en cuyo caso les serdn de
aplicacién complementariamente, las correspondientes a los edificios o locales
destinados al hospedaje.

8 - Aparcamientos: Se garantizard al menos una plaza de aparcamienio por
vivienda o por cada cien (100) metros cuadrados construidos, localizandose como
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AD‘\IINI%I'RATIVA Y DESARROLLO

B/ USO TERCIARIO

Es uso de servicio terciario el que tiene por fnalidad la prestacién de servicios al
publico, las empresas u organismos, tales como los servicios de alojamicnto
temporal, comercio al pormenor en sus distintas formas, informacion,
administracién, gestién, actividades de¢ intermediacién financiera u otras
similares,

A los efeclos de su pormenorizacidn ¢n ¢l espacio y el eslablecimienio de
condiciones particulares se distinguen las siguientes clases, sin perjuicio de otras
clasificaciones secloriales de cardcter supramunicipal propias de las actividades
comprendidas en cada uso:

- Hotelero

- Comercial

- Oficinas

- Reunién y Espectiaculos

- HOTELERO :

1. Definicién: Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico
que se destinan al alojamiento temporal. S¢ consideran incluidas en este uso las
Residencias y edificios andlogos.

2. Calegorias: Se establecen los siguientes grados:
- Categoria 1° : Hasta veinte (20) camas, diez (10) dormitorios o doscientos
cincuenta (250) m2.

- Calegoria 2" : Mayores de veinte (20) camas, diez (10) dormilorios o doscienlos
cincuenta (250) m2.

3.Condiciones penerales:
a) Las actividades comprendidas en esta clase de uso se ajustardn a los requisitos

técnicos minimos establecidos en 1a normativa sectorial aplicable vigente (Normas
para la Autorizacidén y Clasificacién de los Establecimienios de Hosteleria en la
Comunidad de Madrid - Decreto 120/1985, de 5 de Diciembre de 1a CAM).

b) Se permiten las actividades complementarias (restauranies, liendas,
peluquerias, piscina, garaje, etc.), que deben cumplir las condiciones de uso
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concrelas que le sea de aplicacion.

¢) Se reservar4 una plaza de aparcamiento (25 m2) por cada habilacién.
- COMERCIAL ;

1. Definicion: Es el que corresponde a espacios o locales abierlos al pablico
destinados a la compravenia o permuta de mercancias al por menor y su
almacenamienio, tales como mercados, supermercados, tiendas, etc., asi como los
servicios a las personas como barberias, saunas, salones de belleza, bares,
restauranles, cafeterias, tabernas, eic. Los locales de almacenamiento estaran
situados anexos al local, con una superficie menor de ciento cincuenta (150) m2. y
siempre que los produclos almacenados no se¢ consideran insalubres, mocivos o
peligrosos de acuerdo con la normativa vigente.

2. Categorias: Se establecen los siguientes grados:

- Categoria 1* Locales comerciales de mas de seis (6) m2 y menos de doscientos
(200) m2 de superficie, en planta baja, semisotlano y primera.

- Categoria 2 Locales comerciales de hasla setecientos cincuenta (750) m2, en
planta baja , semisélano y primera.

- Categoria 3* ;. Grandes Superficies Comerciales, cuando concurre alguna de las
siguientes condiciones:

a) Que la actividad comercial se desarrolle en un local independiente que supere
los setecientos cincuenta (750) m2 de superficie de venta.

b) Que la aclividad comercial tenga lugar en establecimiento conslituido por
agrupacion de comercios, que en su conjunto alcancen una superficie de venta
superior o igual a cuatro mil (4,000) m2, O que en la agrupacién exista algin
local que por si mismo cumpla las condiciones del el punto a).

c¢) Que teniendo superficie menor se localice en plantas destinadas a las
categorias 1°y 2°,

Con independencia de la anlerior clasificacion, de acuerdo con el articulo 2
apartado 3 de la Ley 7/1996, de 15 de encro, de Ordenacién del Comercio
Minorista, s¢ establece la calificaciéon de Gran Establecimiento. A tenor de dicho
articulo tendrian esta consideracion, a efectos de las autorizaciones y de lo
establecido en la normativa mercanlil, los establecimicntos comerciales, que
dedicandose a la venta al por menor de cualquier clase de articulos, tengan una
superficie util para la exposicion y venta al publico superior a los dos mil
quinientos (2.500) m2, y segin lo dispuesto en la Orden 3323/1996, de 16 de
abril, de 1a Consejeria de Economia y Empleo de la Comunidad de Madrid, por 1a
que se regula ¢l procedimiento para la solicitud de licencia municipal para gran
establecimiento, en tanto no se haya concedido la Licencia de Aperlura de
Grandes establecimientos Comerciales (LAGEC) de competencia aulondmica.
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De manera subsidiaria se establecen las siguienles:

a) En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer éstas

OCUMENTAGICN A QUE SE weRERE  de accesos y escaleras independientes.
LéL ACUERDO DEL COHSEIQ DE

GO%%%%,..,...... b) Los locales comerciales y sus almacenes mo podran comunicarse con las
b %oy viviendas, caja de escalera ni portal, si 0o es a través de una habilacién o paso
FL SECRETARIO GENERFL Triodn  intermedio con puerta de salida inalterable al fuego.

RACIO
DA DESARROLLO

c) La altura de los locales comerciales serd de tres (3,00) m. libres para los bares y
las actividades calificadas y de (2,80) m. para el resto de actividades inocuas (art,
5.0).

En obras de acondicionamiento en edificios en construccién o construidos con
arreglo a planeamientos anteriores que vinculara la edificacion a un uso comercial
;@% B /-. la altura libre de pisos serd la previsla esiablecida en la licencia correspondiente
%\\W de construccion del edificio respetando los minimos exigidos por la Ordenanza
== General de Seguridad ¢ Higiene en el Trabajo.

En obras de acondicionamiento para nueva implantacion de actividades en locales
exislentes a la entrada en vigor del presente Plan General la altura de pisos
cumplird las exigencias de la Ordenanza General de Seguridad ¢ Higiene en el
Trabajo.

d) Las escaleras de servicio al plblico en los locales comerciales tendrdn un ancho
minimo de 1,00 metro,

¢) Los locales comerciales dispondrin de los siguicnies servicios sanilarios; Hasla
150 m2., un retrele y un lavabo; por cada 250 m2. més o fraccidn, s¢ aumentara
un relrete y un lavabo, los bares dispondrin en cualquier caso de un minimo de 2
SErvicios,

Se instalardn con absoluta independencia para sefioras y para caballeros, salvo
causa justificada. En cualquier caso, estos servicios nmo podrin comunicar
directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan instalarse con
un vestibulo o zona de aislamiento.

) La zona que se destine a la venia al piblico en el local lendra una superficie
minima de 6 m2 y no servird de paso ni lendrd comunicacién con ninguna
vivienda excepluandose la del titular.

g) Los locales destinados a comercio deben eslar dotados de ventilacién natural o
arificial. La natural se hard a través de huecos en fachadas o patios que posean las
dimensiones minimas establecidas, y las condiciones definidas en el art. 7.2.4 de
las condiciones generales de proteccion.

Si los locales no reinen las condiciones [ijadas anteriormente, se exigird
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detallado de la instalacién que debera ser aprobado por el Ayuntamiento, Antesde
la apertura habrd de comprobarse su funcionamiento, asi como en cualquier otro
momento y deberd garantizar como minimo la renovacién horaria del volumen
total del aire del local.
DOCUMENTACICN A QUE SE RERERE } . . . L
£l ACUERDO DEL CONSEJO DE h) Dispondrin de las salidas de urgencia, accesos especiales para exiincion,
303IERNO DE EECHA : . o
2N __ aparalos, instalaciones v ttiles que en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y
MBarid, o T caracleristicas de 1a actividad regules los usos vigentes NBE-CPI-91
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION . . . q
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO i) Las estructuras de la edificacién serdn de caracleristicas lales que no permitan

LAY llegar al exicrior ruidos y vibraciones cuyos miveles se determinan en estlas
R : Normas (Capitulo 7 apariado 7.2.5.).

Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y
alfindanies la supresién de molestias, olores, humos, vibraciongs, elc..

It

o & ) Aparcamientos: Las plazas de aparcamiento o reserva seran las siguienies:
R %p {uﬁﬁ/
W Categoria 2* Una plaza (20 m2) por cada 150 m2., o fraccién, de instalacién.

Las superficies a que se hacen referencia en esia norma se refieren a la superficie
de venta.

En el caso de restaurantes, cafelerias, elc., la superficie se refiere a las de uso
publico.

Se podra eximir en todo o parte de la dotacién de aparcamientos, por
circunstancias tales como: forma y disposicién de los solares, impactos sobre la
estruclura urbana, existencia de espacios alternativos, o definicién razonada de las
necesidades de aparcamiento,

1) Almacenaje de productos comerciales: Los locales comerciales dispondrén de un
almacén o trastienda, para la guarda o conservacion debidamente acondicionados
y con superficie y caracleristicas ajustadas a la regulacién sectorial de &mbilo
supramunicipal 0 municipal aplicable.

Supletoriamente la superficic minima de dicho almacén serd el 10% de la
superficie edificada en comercio no alimentario y del 10% de la superficie de
venla en el comercio alimentario, con una dimensién minima de (3) metros
cuadrados en cualquier caso.

m) Grandes superficies comerciales: No se permitiré la implantacion de grandes
superficies comerciales salvo en las <omas y condiciones que las NNSS o
instrumentos de desarrollo establezcan expresamenie.

- OFICINAS:

1. Definicion: Cuando el servicio corresponde a las actividades terciarias que se
dirigen como funcién principal a preslar servicios administrativos, (€cnicos,
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los servicios prestados por la Adminisiracién Piblica que se incluyen el uso
Dolacional, se incluyen aqui las clinicas sanitarias sin hospilalizacion.

2. Cateporias : En esta clase de uso, a efeclos de su pormenorizacién en el espacio
y, en su caso, del eslablecimiento de condiciones particulares, se distinguen las
siguienies categorias:

- Categoria 1* Despacho profesional doméstico. Cuando el servicio es prestado
por €l titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

- Calegoria 2°® : Cuando es una entidad privada quien presta el servicio, bien para
su propia empresa o para un lercero, hasta 200 m2, en planta baja, semisdtanos y
planta primera.

- Categoria 3* ; Oficinas de superficie superior a 200 m2 y edificio exclusivo.

3. Condiciones generales:

a) Cuando una misma oficina en categoria 1° y 2°, s¢ disponga en planta
semisétano, deberd disponer de acceso exclusivo ¢ independiente. Si se dispusiese
en mas de una plania, deberd disponerse de un sistema de comunicacién vertical
entre plantas, independiente del resto del edificio.

b) En categoria 3°, cuando la superficic de edificacién sea superior a 1.000 m2.,
deberdn someter a la aprobacién del Ayuntamiento y de forma previa a cualquier
implantacién un estudio del impacto previsible, en el que se justifique y razone la
incidencia del uso y la edificacién sobre el conjunio y entorno del pueblo. La
denegacion de esta implantacién en base a la aparicién de impactos no descados
supondri la inviabilidad urbanistica del proyecto y obligara a la denegacion de la
licencia, en caso de solicitarse, sin derecho alguno a indemnizacion.

c) Los locales de oficinas dispondran de los siguientes servicios:

- Hasta cien (100) m2. un servicio por cada ciento cincuenta (150) m2, mis o
fraccion otro servicio.

- Estos servicios no podran comunicarse directamente con el resto de los locales,
disponiéndose de un vestibulo ¢ aislamiento.

d) Accesos interiores ;

- Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién por ¢l
pablico, seran regulados por las normas secloriales de¢ ambito municipal o
supramunicipal aplicable.

- Supletoriamente los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién
por ¢l piblico, lendrdn una anchura de, al menos, cien (100) centimetros y la
dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para pablico
serd de ochocientos veinticinco (825) milimetros.
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- E] nimero de escaleras de las oficinas y sus condiciones vendrin delerminadas
por la normativa sectorial municipal o supramunicipal aplicable.
- Supletoriamenie el nimero de escaleras enire cada dos pisos serd de una por
cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie en el piso inmediatamente
superior, o fraccion mayor que doscientos cincuenta (250) melros cuadrados, que
se localizaran en los lugares que provoquen menores recorridos.

[) Ascensores.

- El ndmero y condiciones de los aparalos elevadores instalados en la clase de uso
de oficinas vendra determinado por la normativa sectorial supramunicipal o
municipal aplicable.

- Supletoriamente cuando el desnivel a salvar deniro del establecimiento sea
superior a ocho (8) metros se dispondrd de aparatos elevadores. El niimero y la
capacidad de los mismos, ascensor o ascensores, se adecuard al nivel de ocupacién
y movilidad previsto por el centro. Los aparatos elevadores podrdn ser sustituidos
por escaleras mecdnicas siempre que haya, al menos, un aparalo elevador y en su
conjunto resuclva la movilidad prevista en el centro.

g) Altura libre de pisos: La aliura libre de pisos, en edificios de uso exclusivo, sera
de 270 ¢m, como minimo. En los edificios con otros usos, serd la que sefiale la
norma de aplicacion de la zona u Ordenanza de Planeamiento de desarrollo en que
se encuentren, siendo siempre de 300 cm., como minimo, para las plantas que
tengan su piso por debajo del nivel del suelo o en contacto con €.

h) Aparcamientos: Se reservard una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de
instalacion.

i) Condiciones de los despachos profesionales domésticos:

- Ser4n de aplicacion a los despachos profesionales domésticos las condiciones de
la vivienda a que estdn anexos establecidas en estas Normas.

- La superficic maxima ocupada por ¢l despacho profesional domestico no
rebasars el 50% de la superficie de la vivienda en la que se ejerce la actividad,
manteniéndose en tode caso su cualidad residencial y condiciones para el resto de
la vivienda.

- REUNION Y ESPECTACULOS:

1. Definicién: Corresponde a los locales cerrados o abiertos cuya finalidad
principal es la de cobijar actividades de vida social o de relacion entre los
individuos, comprendiendo por tanto, salones de baile, de juego y similares, asi
como las instalaciones destinadas al pablico con fines de recreo, lales como
discolecas, cines ,leatros, bares, restauranies, elc.

2. Cateporias: Se establecen las siguientes categorias:

- Calegoria 1* ; Salas de hasta 75 espectadores, o superficie inferior a 200 m2, en
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a) Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigenles sobre policia de
especticulos, en concreto el Reglamento General de Policia de Especticulos
Piiblicos y Actividades Recreativas y disposiciones que lo desarrollen o deroguen.
Asimismo se cumplirdn las condiciones establecidas para el uso comercio, y sus
instalaciones las aplicables para el uso industria.

b) No podra tener acceso directo desde las vias principales interurbanas.

¢) Aparcamiento: S¢ preverd una plaza de aparcamiento (20 m2) por cada 50 m2
de instalacién, el Ayuntamiento podra eximir de todo o parte de la dolacién previo
informe razonado.

d) Para la implantacion de actividades comprendidas en esta clase de uso para las
categorias 2° y 3* podrd el Ayuntamiento, en su caso, exigir en determinadas
Normas Zonales, un informe previo de incidencia ambiental del érgane municipal
competente donde se determine la oportunidad e su posible implantacion.

C/ USO DE GARAJE-APARCAMIENTO

1. Definicién: Se denomina garaje a lodo espacio cerrado o abierto destinadoe a la
estancia de vehiculos 2 motor, incluyéndose en este uso los locales de paso y
espera. A efectos de su capacidad se¢ computard un vehiculo por cada 25 m2. de
construccién bruta, y cada plaza de aparcamiento tendrd unas dimensiones
minimas de 2,20 x 4,50 m. Se incluyen en la consideracion de esle uso los
espacios en los que ¢l nimero de plazas de aparcamiento sea superior a tres. No
se incluyen en este uso los locales de exposicién y venta de vehiculos, que tienen
la consideracién de Uso Comercial.

2. Categorias: Se distinguen las siguientes categorias:
- Categoria 1*; Hasta 1.000 m2 construidos,
- Categoria 2 Mayores de 1 .000 m2. conslruidos

3. Condiciones penerales.

a) La instalacién y uso de parajes-aparcamientos y locales para el servicio del
automévil deberin sujetarse a las prescripciones de las presentes Normas y demas
disposiciones vigentes.

b) El Ayuntamienio podrd denegar su instalacion en aquellas fincas que estin
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------- aparcamiento, si fuese obligatoria no relevara a los propietarios de suplir estas

gfmsé'ﬁﬁﬁmﬁo e TeNico  instalaciones en lugar y forma adecuados.

LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION

aggm%gmm ¥ DEGARROLLO c) Los garajes-aparcamientos s¢ sujelardn ademas a las prescripciones contenidas

i
—

en los apartados siguientes:

- Podrén destinarse a este fin las plantas bajas semisotano y séianos de las
edificaciones. También podran utilizarse ¢l patio manzana cumpliendo las
condiciones que se especifiquen en las ordenanzas mas adelante.

- Se auloriza la mancomunidad de garaje-aparcamiento.

d) Condiciones de la calificacion:

- Los Garajes-Aparcamientos hasta una superficie inferfor de 1.000 m2 podran
disponer de 1 solo acceso para vehiculos de entrada y salida, la cual deberd estar
regulada por seméforos. Los garajes de mas de 1.000 m2 deberan tencr la entrada
y salida de vehiculos perfectamente diferenciado, con un ancho minimo para cada
direccién de 3 m.

- En todos los accesos de vehiculos y con su misma anchura se dispondra de una
meseta de estancia previa a la rampa de 4,50 m. de longitud, deniro de la propia
parcela,

- Las rampas rectas lendrin una pendiente minima del 16% y las rampas en
curvas del 12% medidas para la linea media. Su anchura minima serAde 3m. yel
radio de curvatura serd > 6 m.

- Los garajes con superficies mayor de 2.500 m2 dispondran de acceso exclusivo
para peatones, ahora bien con independencia de lo anterior deberd cumplirse que
no puede haber ningiin punio de la planta a mas de 45 m. de una salida al exterior,
independiente del acceso de vehiculos.

- Los accesos de personas que se comuniguen con el Garaje y Ascensores deberdan
de estar dotados de vestibulo de aislamiento reglamentario.

- Podrin comunicarse con €l garaje, los cuartos de calderas, salas de mAquinas,
cuartos trasteros y otros usos autorizados del inmueble, cuando estos tenpgan
accesos propios ¢ independientes del garaje y dispongan de vestibulo de
aislamiento reglamentario.

- Aseos. Para los garajes con superficie hasta 1.000 m2 s¢ instalara 1 retrete y 1
lavabo. Por encima de los 1.000 m2 se instalardn dos retretes y dos lavabos
separados por sexos e incrementdndose en 1 retrete y lavabo a partir de los 2,500
m2 por cada 2.000 m2 de exceso o fraccion.

- Las dimensiones minimas de plazas de vehiculo turismo sera de 2,20 x 4,50 m.
libres de obsticulos.

- Todos los garajes dispondrén de una venlilacion natural de seguridad para caso
de incendios en la proporcion del 0,5 m2. por cada 200 m2 de planta, debiendo de
siluarse preferentemente lo mis alejada posible del acceso de vehiculos, siendo su
cerramiento de material Ficilmente rompible o que se ponga en funcionamiento
aulomAticamente en caso de incendio no computindose las superficies
correspondienies a accesos.

- La ventilacién forzada estaré proyectada con suficiente amplitud para impexir la
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acumulacion de vapores 0 gases nocivos leniendo en Cienta lywe-se ¢ gar "‘ 5
un barrido completo del local debiendo asegurarse una renovacion mimma de/aFe
de 15 m3/m2.h. repartiéndose el caudal ¢nire dos lomas de ventilacién fomo
minimo por planta.

- Se instalara un Sistema de Deteccién y Medida de CO debidamente homologada
directamente conectado al sistema de ventilacién forzada y regulados para que en
ningin caso las concentraciones superen el limite de 50 p.p.m.

Deberd disponerse de 1 toma de muestras por cada 300 m2 de superficie o
fraccion.

- La evacuacién de humos se realizard a través de chimenca adecuada y
reglamentaria cuya desembocadura sobrepasara en 1 m. de altura del edificio mas
alto propio o colindante en un radio de 15 m.

- Todos los garajes con superficie atil por planta igual o superior a 200 m2 debera
disponer de BIE de 45 mm. de @ en nimero (al bajo su acciébn quede cubierta la
totalidad de la superficie. La presidn minima admisible en boquilla serd de 3,5
Kg/cm?2,

- Todo garaje deberd disponer como minimo de 2 extintores portdtiles de grado de
eficacia al menos de 13A y 89B respectivamente y en nimero de 2 por cada 400
m2 o fraccién,

- Se exigird una altura libre minima de 2,20 metros en el 70% de la superficie con
un minimo absoluto de 2m.

¢) Construccion:

- Cumplirin las condiciones vigentes sobre proteccion de incendios NBE-CPI-91.

- En los espacios libres que se destinan a aparcamiento de superficie no se
autorizarAn mds obras o instalaciones que las de pavimeniacién, debiendo
arbolarse adecuadamenic.

- Los parajes-aparcamientos en patios de manzana. Si el patio de manzana fuera
libre, piblico o privado sélo podrd ocuparse para aparcamiento el 40% del suelo
tolal, compatibilizando el uso con aquellos que se establecen para dichos patios y
siempre que lo permita el Ayuntamienlo.

- La iluminacién artificial se realizard solo medianle limparas eléctricas, y las
instalaciones de energia y alumbrado responderdn a las disposiciones vigentes
sobre la materia,

El ayuntamiento podra exigir la instalacion de alumbrado supletorio.

- Quedan expresamente prohibidos en el uso de garaje, las actividades de chapa y
pinlura de vehiculos, almacenamienio de combustibles, asi como todas las
reparaciones que produzcan ruidos y olores molestos para los vecinos,

f) Aparcamientos en solares no edificados:

Con caracter transitorio se permitira la ocupacién para aparcamiento de solares no
edificados siempre que lo sea para menos de 25 plazas o 500 m2. de superficie, a
no ser que se justifique y aprucbe municipalmente en funcion de las necesidades
urbanisticas y medio-ambientales del drea en que se enclaven.

El caricler transitorio de los mismos exige tan solo una urbanizacién minima

consistente en la explanacién del solar perfeclamente compactada y en correclo
estado de uso y conservacion.
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El régimen serd el de dominio privado de uso piblico,
limitaciébn del derecho de propiedad se considerard como una
impuesta y reglada segin la Ley de Expropiacion vigente.

g) Carga y descarga:

Los proyectos de edificios, de nueva construccién o acondicionamiento de las
existenics, para actividades en las que se precise carga y descarga, deberin
consignar entre sus documentos un estudio y planos relativos a las zonas y
maniobras precisas para ello, ademés de los aparcamientos para lurismos.
Serd preceptivo destinar zona interior de carga y descarga, suficientemente
dimensionada en los siguientes casos:
- Hotelero, colegios y aclividades similares.
- Actividades comerciales e industriales:
a) A partir de 600 m2 de superficie
b) Actividades situadas en vias principales, si asi lo acordase la Corporacion.
c) En todo caso en las vias y espacios de interés ambiental,

En estos casos ¢l Ayuntamiento podrad imponer un horario.

D/ USO INDUSTRIAL

1. Definicién; A efectos de estas Ordenanzas se define como Uso Industrial toda
actividad desarrollada dentro o fuera de una edificacion dedicada al conjunto de
operaciones que se¢ ejeculen para la oblencién y transformacién de materias
primas, asi como su preparacién para posteriores transformaciones, incluido et
envasado, transporte y distribucién. Se incluyen también los almacenes de
superficie superior a ciento cincuenta (150) m2. o que puedan contener productos
clasificados como insalubre o nocives, por la normativa vigente con las
correccionies necesarias que garanticen, a juicio de los servicios técuicos
municipales, un nivel de molestia y salubridad adecuado.

2. Caleporias: Se eslablecen las siguienles categorias:

- Calegoria 1*; Artesania: Pequefias industrias y talleres doméslicos y de servicio
compatibles con el uso vivienda, que desarrollan actividades inocuas, no molestas
y molestas con correccion adecuada, de superficie inferior a 150 m2 y 0,05 Kw/m2
de potencia instatada.

- Cateporia 2 Actividades industriales y de lalleres incompatibles con la vivienda
pero compatibles con el uso residencial de superficie inferior a 350 m2 y 0,05
Kw/m2 de polencia instalada.

- Categoria 3*: Aclividades industriales y de almacenes sin limitacion de superficie
y potencia.

- Categoria 4*. Industria Agropecuaria.
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=L ACUERDO DEL CONSEJO DE  chmetidos a reestrucluracién tolal o parcial. Serdn asimismo de aplicacion, en el
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EL SEGRETARIO GENERAL TECNCO Y cumplimiento.

A JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION

ADMINISTRATIVA_Y_DESARROLLG [ a¢ presentes Normas, asi como las Ordenanzas y demds regulaciones que se
promulguen en lo sucesivo sobre usos industriales en relacién con la proleccién
del medio ambiente y sobre emisién de agenics conlaminanles, se consideran de
obligalorio cumplimiento sin necesidad de acto previo 0 requerimiento de sujecion
individual, tanto para las instalaciones de nueva edificacion o de reforma, como
para las ya instaladas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones d¢ humos, etc.,
sobrepasen los limites que en ellas se fijen.

En toda nueva actividad industrial o modificacién de la existente incluida en
cualquiera de los anexos de la Ley 10/91, de la Comunidad de Madrid sobre
Proteccién del Medio Ambiente, tanto si implica nueva edificacién como cualquier
olro tipo de obras en los edificios segin la regulacién establecida en las presentes
Normas, su solicitud de licencia debera someterse al proceso previo de evaluacion
de impacto o calificacién ambiental que corresponda.

Sin perjuicio de lo antedicho, cuando una nueva instalacién sea propuesla dentro
de zonas que sean declaradas como Ambientalmente Protegidas, con objeto de
restaurar 0 no deteriorar sus condiciones ambientales ya deficientes en algin
aspeclo, vendra obligada a satisfacer en todo caso las condiciones especificas que
hubiesen sido aprobadas para su aplicacién dentro de aquellas.

En cualquier caso las actividades industriales deberan satisfacer las exigencias de
la normativa seciorial municipal o supramunicipal aplicable, y en particular las
contenidas en la Ordenanza General de Seguridad ¢ Higiene en el Trabajo vigente.

4. Dimensiones y condiciones de¢ los locales:

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a las
dimensiones mdiximas de la superficie destinada a la aclividad industrial, s¢
entendera como la suma de la superficie edificada de los locales destinados
especilicamente a dichas aclividades, quedando expresamenie excluida la
superficie correspondiente destinada a usos asociados a vinculados a las mismas,
como oficinas propias de la indusiria, exposicién y/o venta de productos
producidos por la actividad industrial, aparcamientos de dotacion de servicios del
edificio y zonas destinadas a carga y descarga.

Quedan excluidas en cuanto al conmjunto de dichas superficies las ocupadas
exclusivamente por instalaciones o disposilivos destinados a la depuracién de
emisiones gaseosas o liquidas o al almacenamiento transitorio selective de RSU, o
hipotéticamente de otros residuos especiales de recogida obligada, asi como
aquellas destinadas a dolacion al servicio del edificio.

Los locales destinados a aclividades indusiniales en que se dispongan puestos de
trabajo se ajustarin a la normativa sectorial aplicable, cn el caso de no disponerse
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de ésla los locales mduslnales deberan lener, co inimo una su i¢ por’’

cada uno de ellos de 2 meiros cuadrados y un volumen de 10 melro
exige la iluminacién y ventilacién natural o artificial. En el primer’ caso, los
huecos de luz y venlilacién deberdn tener una superficie total no inferior a un
oclavo de la que lenga la planta del local. En el segundo caso, se exigird la
presentacion de los proyeclos delallados de las inslalaciones de iluminacion y
ACICN *Mﬁggﬁgg acondicionamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revisién antes de la
EL ACU%RDO Lo coH apertura del local y en cualquier momento. En el supuesto de que éstas no fueran
satisfactorias, se fijard por los servicios técmicos municipales un plazo para su
correccién, pudiendo clausurarse, total o parcialmente, el local si a su terminacion
no f[uncionan correctamente.

. Aseos . Dispondrén de aseos independienles para los dos sexos, a razon de un
retrete, un urinario, un lavabo y una ducha por cada grupo de 20 obreros o

. Construccién: Todos los paramentos inleriores, asi como los pavimentos, serdn
impermeables y lisos.

Los materiales que conslituyan la edificacién deberdn ser incombustibles y las
estrucluras resistentes al [uego y de caracteristicas tales que al exterior no
permilan llegar ruidos mi vibraciones, cuyos niveles se delerminan en las
Condiciones Generales de Proteccion

. Energia eléctrica : Para el movimiento de las maquinas y aparalos, asi como para
alumbrado, Gnicamente se permite el empleo de energia eléctrica.

- Las inslalaciones de fuerza y alumbrado de los establecimientos industriales
cumplirdn con las reglamentaciones vigentes.

- Los motores y las madquinas, asi como toda la instalacion, deberin montarse bajo
la direccién de un técnico legalmente competente. Cumplirdn con los requisitos
necesarios para la seguridad del personal,y ademads, los que sean precisos acdstica
y térmicamente, a fin de no originar molestias.

- La instalacion de calderas y recipienies a presion eslard sujela a las disposiciones
vigentes.

- No se permilirdn debajo de la vivienda los aparalos de produccion de acetileno
empleados en las instalaciones de soldadura oxiacetilénica.

6. Aparcamiento : Se reéservara una plaza de aparcamiento (20 m2) por cada 150
m2. de instalacion.

Los talleres de aulomocién dispondrian de una dolacion de aparcamiento, en ¢l

interior del establecimiento, o espacio total de parcelas edificables de al menos,
una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie del local.
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7. Talleres domésticos; La calcgoria de uso
implantarse en las viviendas propias del titular de la actividad’sin que pueda
rebasarse la superficie maxima del 50% de la vivienda y ésta mantenga su caracler
y programa residencial.

DOCUMENTACICN A QUE SE REFIERE

“L ACUERDO DEL CONSEJO DE La maquinada inslalada en ela clase de uso, cumplird con las exigencias
GOE“S_&Q DEEEA S ambientales y de seguridad de la normativa sectorial aplicable para Uso
AT, D o . = e D Residencial.

EL SECRETARIC GENERAL TECNICO
LA JEFA DEL i .l E ACTUAGION

E/ DOTACIONAL

1. Definicién; El uso dolacional es el que sirve para proveer a los ciudadanos
prestaciones sociales que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar,
proporcionar los servicios pablicos propios de la vida urbana, asi como garantizar
el recreo y esparcimiento de la poblacién.

A los efectos de su pormenorizacién em el espacio y, en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases de

dotaciones :

- Educativo

- Cultural

- Salud

- Bienestar social

- Religioso

- Deportivo

- Servicios pablicos

- Servicios de la Administracion.

Educativo; Comprende las actividades regladas destinadas a la formacién humana
¢ intelectual de las personas, la preparacién de los ciudadanos para su plena
insercién en Ia sociedad y su capacitacion para el desempefic de actividades
profesionales.

Cultural : Comprende las actividades culturales destinadas a la custodia,
transmisién y conservacién del conocimiento, fomento y difusién de la cultura y
exhibicién de las arles asi como las actividades de relacion social, tendentes al
fomento de la vida asociativa.

Salud : Comprende las actividades destinadas a la prestacion de servicios médicos
0 quirirgicos en régimen ambulatorio o con hospitalizacién.

Bienestar social : Comprende las actividades destinadas a promover y posibilitar ¢l
desarrollo del bienestar social de todos los ciudadanos, mediante actividades entre
las que se incluyen la informacién, orientacion y prestacion de servicios o ayudas a
colectivos especificos como familia e infancia, tercera edad, personas
discapacitadas, minorias étnicas, ctc. Se incluyen aquella actividades de caricter
residencial destinadas a satisfacer otras demandas sociales y cuya finalidad se
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Religioso: Comprende los espacios destinados a la celebracion de los diferenles
cultos confesionales.

Deportivo; Comprende la practica del ¢jercicio fisico como aclividad de recreo y
acio, ¢l deporle de élile o alto rendimiento, la educacidn fisica y la exhibicion de
especialidades deportivas.

Servicios publicos : Cuando las aclividades estin destinadas a dolar a la poblacién
de los servicios pdblicos relacionados con la conservacién general de la ciudad, la
salvaguarda de las personas y bienes, el suministro de productos bésicos a cargo de
la Administracién y, en general, con la provisién de servicios a los ciudadanos en
relacién con las actividades de caricler administrativo y para desarrollo de su
gestién en lodos sus niveles.

Servicios de la administracién: Comprende los espacios destinados a desarrollar
las tareas de gestién de los asuntos del estado en todos sus niveles, asi como los
servicios de alencidn al ciudadano.

2. Categorias: En funcién de su titularidad y funcién se distinguen tres niveles:

- Bésico: Constituye ¢l primer nivel de prestacién de servicios y se caracleriza por
su titularidad piblica, gestién mayoritariamente publica, su dmbito funcional no
superior al municipal y su utilizacion cotidiana. Deberd disponer de una
localizacién dptima respecio a la trama residencial circundante asi como una
posicién privilegiada tendente a garantizar su accesibilidad a través de recorridos
peatonales y transporie piblico.

- Singular ; Destinado a la prestacién de servicios especializados, se caracleriza
por su titularidad piiblica y geslién preferente piblica, su dmbito funcional urbano
o meiropolitano. Debera disponer de una localizacién éplima en emplazamienios
estratégicos con una posicion privilegiada respeclo a la red viaria urbana y
metropolitana tendente a garanlicar su accesibilidad a través del transporie
publico y privado.

- Privado : Esta integrado por clementos de titularidad y geslion privada que, lanio
por su contenido [uncional come por sus caracteristicas sociourbanisticas,
complementan la red pablica de prestacién de servicios configurada por las
dolaciones basicas y singulares.

3. Condiciones Generales :

1. Cambio de uso : En las dotaciones piblicas se podrin modificar la clase de uso
mediante acuerdo municipal, tras informe razonade del manienimiento del
servicio del que se cambia el uso.

En las dolaciones privadas, no se permiliran cambios de usos que, impliquen

aumentos de edificacion o volumen sobre los fijados en las presentes normas o en
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2. Si no se fijasen condiciones de volumen y aprovechamiento de
estas serdn semejanies a las de las edificaciones de su enlorno.

En cualquier caso las condiciones de ocupacion y aprovechamiento de las
dolaciones piblicas se remitiran a las normativas secloriales correspondienies para
¢ada uso.

3. Las condiciones de edificacion, higiene y dimensiones de los locales, se regiran
por las normativas sectoriales correspondientes, y en ¢l caso de no existir eslas se
regiran por las condiciones generales del uso lerciario, asociando el uso al uso
lerciario semejanie: hotelero, comercial, oficinas y reunién y especticulos.

Seran de aplicacion las condiciones de accesibilidad y uso establecidas por la Ley
8/1993 de 22 de Junio, de¢ Promocién y Supresién de Barreras Arquitectonicas de
1a Comunidad Auldénoma de Madrid.

Compatibilidad de usos:

- Todas las parcelas dotacionales son compatibles con el uso d¢ zona verde
- Se podrin disponer otros usos hasta un 15% de la edificabilidad, previa

auforizacién municipal,

4. Parcelas minimas : Las parcelas minimas de las dolaciones piblicas seran las
fijadas en el Reglamenio de Planeamiento, o por las Legislaciones secloriales
correspondientes.

En suelo Urbanizable se fija una parcela minima de 1.500 m2 para uso deportivo y
de 1.000 m2 para el resto de dotaciones.

5. Aparcamientos: Se [ija una dotacién de una plaza de aparcamiento por cada 100
m2 construidos, o por cada 25 espectadores. Pudiendo ¢l Ayuntamiento eximir de
todo a parte de esla dotacién, tras informe razonado, de la no necesidad de esta, o
de su interferencia con la calidad urbana.

F/ USO ESPACIOS LIBRES Y USO ZONAS VERDES

1. Definicion: Corresponde a los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y
jardineria con objelo de garanlizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la
poblacién , mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos, aislar las
vias de transito rapido; posibilitar el desarrollo de juegos infantiles y deportivos no
programados; y en general a mejorara las condiciones ambientales del espacio
urbano.

2. Calegorias;

- Zonas verdes publicas: Son aquellas de tilularidad y dominio pablico.
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- Zonas verde pnvadas Son aquellas de titularidad pfivada. BL
- Proteccién de viario.
3. Condiciones;

a) La superficie de parcela minima en ¢l desarrollo de suelos urbanizables serd de
1.000 m2, admiliendo 1a inscripcién de un circulo de 30 m, si por el tamafo de
gﬁﬂm ELQUOEO?{ES E‘liglEg conformacién del ambito de planeamiento, esto no fuera posible, se procurard
ADIIERNO DE FE obtener la mayor parcela posible y en su caso localizarla de forma que pueda
e e —ee - ASOCIATSE a las posibles zonas verdes de otros ambitos.
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
%ﬁ?ﬁmq{f’ %Egﬁl}‘é‘&% b) Usos complementarios: Se permite las instalaciones de edificaciones
: complementarias de la <ona verde, lales como: viveros, cuarlos de aperos,

invernaderos y espacios acatados para la ensefianza.

\ Asimismo se podrd autorizar la inslalacién de kioscos de bebidas, veladores y
pequeftias edificaciones al servicio de actividades culturales y asociaciones, con las
siguientes condiciones:

- La edificacién ocupari un miximo del 1% de su superficic con una
edificabilidad de 0,02 m2/m2 con una aliura de cornisa de 3,5 metros medidos a
partir de la rasanie del lerreno.

- En las ¢<onas verdes de superficie superior a 5,000 m2 se podrin disponer
ademas de insialaciones de usos deportivos y cultural sin edificacién, con un
maximo del 10% de ocupacién sobre la superficie total de la zona verde.

c¢) Condicicnes de ejecucion: Todo espacio urbano deberd estar urbanizado de
acuerdo a lo regulado en las condiciones de urbanizacion de las presenic Normas
(Capitulo 6).

d) Las zonas de proieccién de viario podrdn ser ulilizadas para dotar de acceso
viario a calles, vias y parcelas.

ART. 5.6. ACTIVIDADES INOCUAS.

A efectos de los requerimientos para la concesion de licencias s¢ consideran
aclividades inocuas las que a continuacion se relacionan y otras andlogas, siempre
que no superen fos limites particulares establecidos para cada una de ellas y los
generales indicados en el apariado A.

- Uso Residencial:
. Garajes hasta 50 m2
. Residencias comunitarias incluidas casas de huéspedes, hasta 500.

- Uso Industrial:

Sin superar los 150 m2 de superficie y los 3 CV de polencia instalada, salvo
indicacion expresa.
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Talleres de armeria (sin manipulacién ni almacenamienio
o inflamables)

Talleres de fabricacion o reparacién de eleclrodomésticos.
Talleres de reparacion de aparatos y ulensilios eléclricos o ¢lecirénicos, ascensores
y similares.

Talleres de maquinas de coser, maquinas de escribir y similares .

Talleres de relojeria

Talleres de reparacidon de instrumenios dplicos y folograficos incluido montura de
galas y crislales.

Talleres de joyeria, bisuteria, orfebreria y plateria.

Talleres de reparacién de instrumentos musicales.

Talleres de reparacion de bicicletas y otros vehiculos de molor.

Talleres de reparacion de juegos, jugueles y articulos de deporte.

Elaboracion de helados

Talleres de prendas de vestir (sastreria, camiseria, guanleria, sombrereria,
zapateria (excepto calzado de goma), géneros de punio, bordados y similares).
Talleres de articulos de marroquineria y viaje.

Talleres de confeccion de articulos textiles para el hogar.

Talleres de encuadernacién.

Laboratorios farmacéuticos y de andlisis clinicos sin manipulacién de productos
inflamables.

Almacenes de peligrosidad baja de materias primnas agrarias, productos
alimenticios y bebidas.

Almacenes de peligrosidad baja de texliles, confeccién, calzado y arliculos de
Cucro,

Almacenes de electrodomésticos.

Almacenes dc articulos de ferreteria, excepto pldsticos.

Almacenes de materiales de construccién, exceplo maderas, plasticos, pinturas y
barnices.

Viveros de plantas y flores (sin limilacién de superficie).

- Servicios:

. Comercio: Sin superar los 250 m2 de superficie y los 3 CV de polencia inslalada.
Venla de produclos alimenlicios, bebidas y tabaco, excepto camicerias, casquerias,
pescaderias, bares y caleterias.

Venta de prendas confeccionadas para veslido y adommo, incluidas zapalerias,
bordados, bisuteria y similares.

Mercerias

Venla de articulos de marroquineria y viaje.

Lavanderias y tintorerias (sélo recogida y entrega de las prendas sin lavado o
limpieza de las mismas).

Farmacias sin manipulacion o almacenamiento de productos inflamables.

Venta de articulos de limpieza, perfumeria, higiene y belle<a, exceplo droguerias,
cererias y similares.

Venta de muebles.

Venta de electrodomésticos y material eléctrico.

Ferrelerias y venta de articulos de menaje.

Venla de articulos de ceramica, vidrio y materiales de construccién,

Exposicién y/o venta de auiomdviles, motocicleias, bicicletas y sus accesorios.
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L.
Venla de libros, articulos de papeleria y escritorio. L—
Venta de flores, plantas, peces vivos y pequefios animales domésticos,
Venla de articulos de joyeria, relojeria, plaleria y bisuteria.
Jugueteria y venia de articulos de deporte.
Venla de material fologrifico y videogrifico (discos, casselles de audio y video,
etc.)
Alquiler y venia de cintas de video (video-clubes).
Peluquerias y salones de belleza
Estancos, despachos de loleria y apuesias.
Alquiler de trajes y disfraces.
Anticuarios y almonedas.
Herbolarios.
Venla de articulos de regalo.
Reproduccion de documentos (exceplo copia de planos con amoniaco y similares).
Estudios fologralicos.
Venta de armas y municién (sin manipulacion)

. Terciario: Sin superar los 250 m2. de superficie y tos 3 CV de potencia instalada.
Despachos profesionales domésticos.

Oficinas privadas en general.

Oficinas bancarias. Cajas de Ahorros o similares.

Oficinas profesionales no domésticas.

Oficinas de entidades financieras, de seguros, inmobiliarias y similares.

Agencias de viajes,

Clinicas veterinarias (consulta, sin radiologia).

Consultorios médicos sin hospitalizacidén, radiologia ni medicina nuclear.
Dentistas, sin radiologia,

Oficinas para alquiler de bienes y servicios en general.

Sedes de partidos politicos, organizaciones sindicales, profesionales, regionales,
religiosas y similares.

Oficinas de la Administracion, Organizaciones Inlernacionales y representaciones
diplomiticas y consulares.

- Uso dolacional;
Sin superar los 250 m2. y los 3 CV de polencia instalada.

Guarderias y jardines de infancia.

Centros de enseiianza, incluidas auloescuelas sin guarda de vehiculos.
Centros de investigacion.

Academias, salvo baile, danza y misica.

Salas de exposiciones.

Policlinicas sin hospitalizacion, quiréfanos, radiologia ni medicina nuclear.
Centros de cullo.

a. Son limiles de caricter general los siguientes:

- Aparatos de aire acondicionado hasta de una polencia total de 6.000 [rig/h

- Equipos informélicos que no precisen una instalacién de aire acondicionado de
polencia superior a 6.000 frig./h.

- Generadores de calor hasla una polencia total de 25.000 Kcal/h,

- Hornos eléctricos hasta una potencia total de 10 Kw,
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