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ART. 7.1. ALCANCE Y CONTENIDO.
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7.1.1. Regulan de forma general y para la totalidad de término municipal las
condiciones de proteccién del medio-ambiente y el patrimonio social, cultural y
econémico de la comunidad dentro del cual se encuentra entre otros el
arquitecténico.

7.1.2. Si bien toda Normativa establecida por las Normas Subsidiarias se dirige
a estos fines, en este capitulo se desarrollan especificamente las condiciones
generales referentes a los siguientes extremos:

-.Proteccion medio-ambiental, ecolégico v de los niveles de confort.
- Proteccién paisajistica y de la escena urbana

7.1.3. Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacién tanto del medio "natural” como
del "urbano" corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier
clase de acluacién que les afecte deberd someterse a su criterio.

Consiguientemenie el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesién de
licencias de obras, instalaciones o actividades que puedan resuliar un atentado
ambiental, estético o inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo
establecido por estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberin colaborar con el
Ayuntamiento y entre si para la consecucidn de los objetivos que se pretenden,
Asimismo y en funcién de ello, todos los ciudadanos tienen dereche a denunciar a
las autoridades municipales las instalaciones vy aclividades que supongan un
peligro a la sanidad y a la naturaleza , a las construcciones que adolezcan de falta
de higicne y omato, las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar,
por el mal estado de sus componentes (remales, chimeneas, cornisas, etc.), algin
dafio o acluacién que lesione la apariencia de cualquier lugar o paraje.

ART. 7.2. PROTECCION MEDI() AMBIENTAL.

7.2.1, Proteccién y medio ambiente.

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del término municipal
las condiciones de proteccidén ecologica del medio natural y de los niveles de
confort y segundad para las personas.

Sec refieren a los siguientes extremos:
-.Verlidos s6lidos (basuras).

-.Vertidos liquidos (aguas residuales).
-.Vertidos gaseosos.
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7.2,2, Vertidos sélidos (basuras).

A. Calificacion a los efectos de orientar su punto de vertido segan las Normas
Subsidiarias, 1os residuos se clasifican en:

A1, Residuos de tierras y escombros.

Aquellos procedentes de cualquiera de las actlividades del sector de la
construccién, de la urbanizacién y la edificacién, del desecho de las obras, del
vaciado, del desmonte, eic., pudiendo contener, ademds de 4ridos, otros
componentes vy elementos de materiales de construccidn. Su transporte y vertido se
haré con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

A.2. Residuos organicos,

Aquellos procedenies de actividades orginicas, que no contienen tierras ni
escombros y en general, no son radioactivos, mineros o procedentes de la limpieza
de fosas séptlicas. Se consideran excluidos en esle apartado los residuos
industriales y hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los precedentes
de actividades domésticas.

B. Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se
establecerin por el Ayuntamiento, de acuerdo con la normativa, directrices y
Programas Coordinados de Actuacién en estas malerias aprobados por la
Comunidad de Madrid, Planes sectoriales, Ley 42/1.975, de la Jefatura de Estados
sobre desechos y residuos solidos urbanos, caracteristicas medio-ambientales del
emplazamiento v politica de actuacién del imbito supramunicipal, asi como el
Real Decreto 1163/86 de 13 de Junio que lo modifica,

Por dltimo previa a cualquier delimitacion de un Ambito para vertedero de
residuos toxicos y peligrosos deberd estudiarse un Plan de Gestion para este tipo
de residuos tal y como establece la Ley 20/1.986 de 14 de Mayo.

Para la localizacién de vertederos de residuos solidos se tendra en cuenta 1a Ley
10/91, de 4 de abril, sobre Proteccion del Medio Ambiente, que -Anexo II,
epigrafe 12- obliga a someter los planes ¢ instalaciones de tratamiento y/o
eliminacion de residuos sdlidos urbanos a evaluacion de impacto ambiental.

7.2.3. Vertidos liquidos (aguas residuales).

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canmalizacion sin
depuracién realizada por procedimientos adecuados a la caracteristicas del
afluente y valores ambientales de los puntos de vertido considerindose como
minimo los niveles y valores establecidos en el Decreto 2414/1.961 "Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas" Orden del Ministerio
de la Gobernacion del 15 de Marzo de 1.963, Decreto de la Presidencia de
Gobierno y Orden del Ministerio de OQbras Publicas y Urbanismo de 14 de Abril de
1.980.
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3. Temperatura de emision a la salida de parcela inferior a cuarenta (40} grados
centigrados

4. Ausencia de sustancias capaces de producir corrosiones y/o abrasiones en las
instalaciones electromecanicas de la depuradora, o de ias conducciones

5. Materias sedimentales: menos de quinientos (500) mg/1

6. Materiales en suspension: menos de mil (1.000) mg/l

7. Demanda Bioquimica de Oxigeno (DBQOs): Menos de seiscientos (600) mg/l

8. Composicion quimica

Parimeiro  unidad  Nola Valores limite Parimaro  Unida Nota  Valores limile
d

Toxicos
Alumunio (mg/l) (H) 1 Mealicos (mg/) ) 3
Arsénico (mg1) (H) 0.5 Cianuros (mgM) () 0.5
Bario mg/M  (H) 20 Cloruros tmg/) (H)  2000-02-16
Boro (mg/1) (H) 2 Sulfuros (mgh) (H) 1
Cadmio (mg/1) (1) 01 Sulfitos (mgA) (I} 1
Croma [II {mg/1) (In 2 Sulfatos (mgly (I 2000
Cromo VI {mg/l) (i) 0.2 Fluoruros (mgl) (i) 6
Hiemro (mg/1) (H) 2 Fasforototal  (mg1) (1) 10
Manpaneso (mg/1) (1D 2 Idem (mgly (K) 0.5
Niquel (mg/1) (H) 2 Amoniaco (mg/ly (L) 15
Mercurio {mg/T) (H) 0.05 Nidgeno (mgl) (L) 10

nitrico
Plomo {mg/1) (H) 02

Aceites y (mgl) (H) 20
Selenio {mg/1} (1) 0.03 prasas
Estafio (mg/1) (In 10 Fenoles (mg/) (D) 0.5
Cobre {mg/l) (H) 0.2 Alddhidos (mg1) (M) 1
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(H) El limite se refiere al clemento disuchio, como i6n 0 en forma compleja.

(J) La suma de las lacciones concentracion real/limite exigido relativa a los clementos toxicos (arsénico,
cadmio, cromo VI, niquel, mercurio, plome, selenio, cobre y ¢inc) no superard el valer 3.

(K} 8i cl vertido se produce a lagos o embalses, el limite se reduce a 0,5, e prevision de brote eutroficos.

(L) En lagos o embalses el nitrogeno tolal no debe superar 10 mg/] expresado en nitrégeno.

(M) Expresado an Cs Q014 He

(N) Expresado en lauril-sulfato

(P) §i sc tratase exclusivamente de pesticidas fosforados puede admitirse un mixime de 0,1 mg/l.

9. Aguas residuales radiactivas de una vida media o concentracidn tal que no
exceda los limites fijados por las autoridades sanitarias.

10. Aquellos que contengan sélidos, liquidos o gases tdxicos o venenosos en
suficiente cantidad para que por si, 0 por reaccion con otros liquidos residuales,
reduzcan o interfieran con los procesos de tratamiento, constituyen peligro para
personas o animales, creen molestias piblicas o condiciones peligrosas en Jas
aguas receptoras del efluente de la planta de tratamiento.

11, Aguas residuales que contengan sustancias que no puedan tratarse con las
instalaciones existenies en la Planta o que el efluente de la Planta no cumpla son
los requerimientos de la Comisaria de Aguas correspondiente.

12. Asimismo sera preceptivo ¢l informe del Organismo gestor de la depuracién
de las aguas residuales sobre la adecuacién de las industrias que pretendan
instalarse a esa ordenanza, ese informe tendrd cardcter previo a la concesion de
licencia o de actividad.

Es obligado contemplar las prescripciones de la ley 10/93, de 26 de octubre, sobre
Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de Saneamiento.

Los vertidos de aguas residuales deberdn contar con la autorizacién de la
Confederacién Hidrografica del Tajo, y para el caso concreto de industrias que
originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones deberdn ser previstas a la
tmplantacién y entrada en funcionamiento de las mismas.

7.2.4. Vertidos Gaseosos.

1. La evacuacion de aire caliente o enrarecido producto del acondicionamiento de
locales, se realizard de forma que cuando el volumen de aire evacuado sea inferior
a (,2 m3 por segundo, el punto de salida de aire distard, como minimo, dos metros
de cualquier hueco de ventana situada en plano vertical.

2. 8i este volumen esta comprendido entre 0,2 y | m3/seg. distard como minimo
de 3 m. de cualquier ventana situada en plano vertical y 2m. en plano horizontal,
situada ¢n su mismo paramento. Asimismo la distancia minima entre la salida y
el punto mds préximo de cualquier ventana situada en distinto paramento serd de
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Para caudales superiores a 1 m2/sg. la evacuacion de aire se realizara mediante
chimenea exclusiva,

3. Quedan prohibidas las emanaciones a la atmésfera de elementos radioactivos,
polvo y gases en valores superiores a los establecidos en el Decreto 833/1.975 del
Ministerioc de Planificacién del Desarrollo y desarrollo posterior, en el Decreto
2414/1.961 por ¢l que se aprucba el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y en su desarrollo reglamentario, asi como la
Orden del Ministerio de Industria de 18 de Octubre de 1.976.

7.2.5. Contaminacion acastica y vibratoria.

La calidad acistica de los ambientes exteriores e inleriores deberd adecuarse a lo
establecido en la norma bdsica de la edificacidén NBE-CA-88, ¢l Reglamento de
Actividades clasificadas citado anteriormente, la Orden de la Presidencia del
Gobierno de 10 de Junio de 1.965 y las Normas Técnicas y Reglamento que regula
Ia seguridad e higiene ¢n ¢l trabajo.

- El nivel sonoro se medird en decibelios ponderados de la escala A (dB A) segin
la Norma UNE 21/314/75 y su determinacion se efectuard en los lugares de
observacion exteriores a la actividad, decididos por los técnices municipales o en
el domicilio del vecino mds afectado por molestias de la actividad, en condiciones
de paro y totalmente funcionando, de dia y de noche, para comprobar el
cumplimiento de los siguientes limites:

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR

ACTIVIDAD COLINDANTE TRANSMISION MAXIMA (dBA)
dia nochc
Actividad industrial
Servicios urbanos no 70 55
administrativos
65 55

Actividades comerciales

Residencia
Servicios terciarios no comerciales 55 45
Equipamiento no sanitario

45 35
Equipamiento sanitario
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Hospedaje 40 30
Oficinas 45 -
Comercio 55 55
Residencial:
Piezas habitables , excepto cocinas 35 30
Pasillos, aseos y cocinas 40 35
Zonas de acceso comin 50 40
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En todo caso entre la veintidos (22) y las ocho (8) horas, el nivel sonoro admisible
en el domicilio del vecino mis afectado no podrd sobrepasar en mds de tres
decibelios (3 dBA) al ruido de fondo, entendiéndose por tal el de ambiente sin los
valores punta accidentales.

- No podra permitirse ninguna vibracion que sea detectable sin instrumentos en
los lugares de observacién especificados en el punto anterior. Para su correccion se
dispondrin bancadas antivibratorias independientes de la cstructura del edificio y
del suelo del local para todos aquellos elementos originadores de vibracién, asi
como de apeyos elasticos para la fijacion a paramentos. Las vibraciones medidas
en Pals (Vpals = 10 log. 3 200 A’ N? | siendo A la amplitud en centimetros v N la
frecuencia en hertzios) no superaran los siguientes valores'

LIMITE DE VIBRACIONES
LUGAR VIBRACION / Vpals
Junto al generador 30
En el limite del local 17
Al exterior del local 5

7.2.6. Proteccion contra incendio.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales deberin
adecuarse como minimo a las exigencias de proteccion establecidas por la Norma
Basica de la Edificacién NBE-CPI, y normas de Basica de prevencidn de incendios
por tipo de actividad.

-.Turistica. Orden de Ministerio de Comercio y Turismo de 25-9-79.
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-.Educativa. Orden del Ministerio de Educacian y Ciend

-.Especticulos. Circular de la Direccion General de la Segurldad del Estado\ﬁkf I1
de Mayo de 1.984.
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7.2.7. Desarrollo de actividades diversas.

betrems sgrenar
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Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacidn que
les corresponde siendo, enire otras:

EL SECRETARID GENERAL TECNICU
LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLC
NOMWO

Especticulos piblicos y Actividades Recrcativas. Real Decreto 2816/1.982 del
Ministerio del Interior.

Espectaculos taurinos. Orden del Ministerio de Gobernacién de 15 de Marzo de
1.962,

7.2.8. Evaluacion de Impacto Ambiental y Calificacién ambiental.

En cumplimiento de la Ley 10/1991 de 4 de Abril para la Proteccién del Medio
Ambiente de la Comunidad de Madrid, las actividades contenidas en ¢t deberan de
ser objeto de Impacto ambiental o Calificacion ambiental, fijindose en ella las que
deberin de someterse a Evaluacion de impacto ambiental en cumplimiento de la
Legislacién Estatal (RDL 1302/1986 de 28 de Junio de Evaluacién de Impaclo
ambiental y R.D. 1131/1988, Ley 25/1988, de 29 de Junioc de Carreteras y Ley
4/1989 de 27 de Marzo de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna silvestres), de las que deben de someterse a impacto ambiental por la ya
citada Ley de la Comunidad de Madrid.

Asimismo se relacionan las actividades que deberan de someterse a calificacion
ambiental por la Agencia de Medio Ambiente o por ¢l Excmo, Ayuntamiento,

La declaracién de Impacto ambiental eximird de cualquier otro control previo de
caricter ambiental para la obtencidn de otras autorizaciones o licencias que
pudicran resultar necesarias, sin perjuicio de lo previsto en la Ley de Aguas en
relacion con el dominio pablico hidraulico.

La calificaciéon ambiental determinari la conveniencia o no de otorgar las
licencias de apertura de actividades industriales y mercantiles, tanto puablicas
como privadas.

ART. 7.3. PROTECCION PAISAJISTICA Y DE LA ESCENA URBANA,
7.3.1. Proteccién del perfil del nicleo.
La defensa de la imagen urbana corresponde al Ayuntamiento, por lo que,
cualquier actuacion que pudiera afectar a la percepcion de la ciudad deberd

ajustarse al criterio que, al respecto mantenga,

El Ayuntamiento podrd denegar o condicionar cualquier actuacién que resulte
antiestélica, inconveniente, o lesiva para la imagen de la ciudad El
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Se debera cuidar especialmente el perfil caracteristice del nicleo desde el exterior,
para lo cual se evitara la ruptura del perfil actual sobre todo el correspondiente al
casco antiguo con la aparicidn de eclementos cuyas caracteristicas scan
desproporcionadas ¢ su§ texturas sean inconvenientes por contraste respecto del
conjunta. En funcién de ello se atendrd a tratamiento de las edificaciones en las
zonas de borde del nicleo que conforman la "fachada" de éste.

Asimismo se prohibiri cualquier cartel publicitaric en las zonas de boide
perimetral al nicleo o en cualquier otro punto que pueda desfigurar su perfil.

7.3.2. Proteccitn del Paisaje.

Con el fin de lograr la conservacién de la estructura del paisaje tradicional, ha de
tenerse en cuenta de modo general las determinaciones relativas a:

A. Proteccidén de la lopografia, impidiendo actuaciones que altercn las
caracteristicas morfologicas del terreno.

B. Proteccion de cauces naturales y de arbolade correspondiente, asi como de
acequias y canales de riego.

C. Proteccién de plantaciones y masas [orestales.
D. Proteccién de caminos de acceso, cafiadas, veredas, etc.
7.3.3. Conservacitn del trazado y caracteristicas del casco antiguo.

Se conservardn y repararin dafios cuando se defina la voluntad de mantenimiento
de las caracteristicas tradicionales, especialmente en las calles mayores y
principales, debido a la personalidad propia, teniendo especial atencién a los
aspeclos estéticos del firme (lipo de material, color, textura, bandas de separacion,
elc.), ademas de a los resistentes.

7.3.4. Proieccion de visualizacion,

Se prolegeran ¢on caracler general las visualizaciones, teniendo en cuenia tres
supuestos diferenciados:

A. Visualizaciones del entorno desde el casco urbano.
B. Visualizaciones del casco desde el entorno.
C. Visualizaciones interiores del casco.

Los dos primeros estin vinculados a la proteccién del paisaje. El tercero se refiere
lanto a visualizaciones sobre eclementos concretos (hitos) como sobre areas

parciales.

Marcadas las visualizaciones protegidas han de tomarse las medidas tendentes a:
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Atenuacion del impacto de la edificacion susceptible
caracteristicas del panorama.

Proleccion especifica del objeto de la visualizacidn,
7.3.5. Conservacidn de los espacios libres.

Los espacios libres no accesibles (interiores de parcela, patios de manzana
proindiviso, espacios abiertos proindiviso, eic.) deberdn ser conservados y
cuidados por los propietarios particulares en condiciones de scguridad, salubridad
y ormato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de cstas obligaciones pudiendo, en caso
de que no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacién con cargo a la
propiedad.

Los espacios libres publicos serin mantenidos por el Ayuntamiento o por los
particulares de la zona, si las Normas Subsidiarias definen la obligatoriedad de Ia
conslitucion de una Entidad colaboradora para el mantenimiento de la
urbanizacion.

7.3.6. Cierres de parcela, cercas y vallados.

Los elementos opacos deberin realizarse con [Abrica de ladrillo de color uniforme,
no admitiéndose veteados, veladuras o manchas cromiticas; también podrian
realizarse enfoscada y encalada o pintada de blanco, asi como elementos naturales,

piedra, efc,

Los elemenlos metilicos deberd pintarse en color blance ¢ en colores apagados:
ocres, sepia, tierra de Siena, pardos, elc.

El cerramiento deberd situarse en la alineacidn oficial,

Al producirse la aperfura de nuevas vias, los propictarios de solares tendran la
obligaciéon de efectuar el cerramiento en el plazo de dos meses, a partir de la
terminacidon de las obras de pavimentacién. Cuando se produzca el derribo de
cualquier finca, seri obligatorio el cerramiento de la misma situdndolo igualmente
en la alineacidn oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de 6
meses, contando a partir de la fecha de concesidn de la licencia de derribo.

7.3.7. Supresién de barreras fisicas.

Se atendera a la supresion de barreras fisicas para permitir el normal uso por
minusvilidos, ancianos, coches de nifios, etc. mediante la disposicion de rebajes
en bordillos de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias pablicas.

7.3.8. Mobiliario Urbano.

Cualquier elemento catalogable como moebiliaric urbano (bancos, papeleras,
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7.3.9. Elementos de Servicio Piiblico.

DOCUMENTACICN A QUE SE REFIERE
EL ACUERDO DEL CONSEJO DE . ) C .
B03IERND DEE FECHA El emplazamiento de cualquicr elemento para servicio publico en las vias, no
WA e iy Catalogables como mobiliario urbano, tales como kioscos de cualquier tipo,
ELA!.JSE}E-‘gFI;EE[AgEKI;VI GclngD"ic_A'l{ ;ECNICO cabinas telefénicas, ctc..., no podrin ocupar una superficie mayor de 12 m2. de
ADMINISTRATIVA ¥ DES‘KR%GL% suelo en su posicidén de actividad. Se exceptoan de este requisito, las marquesinas

'y de espera de lransporte, las terrazas de temporada v elementos cuya ocupacion de

—. lavia piblica sea por concesién de duracion anual inferior 2 3 meses.

La anterior limitacion de la superficie ocupada no regira para los espacios pablicos
destinados a zona verde, los cuales admitirin construcciones que se ajusten a lo
establecido en la Ordenanza de zonas verdes.

Todos los elementos con independencia de las condiciones de explotacidn, se
emplazarin de forma que no alteren el normal uso de otros elementos urbanos, y
en cualquier caso, dejen una seccién libre para el paso de peatones medida desde
cualquier punto del perimetro de suelo dedicado a este uso, ignal o superior a 3 m.
Su aspecto vy acabado debera adecuarse a lo sefialado en Ia Norma 7.3 8.

7.3.10. Anuncios.
Se prohibe expresamente:

A. La fijacién o piniado exterier de publicidad sobre medianeras de Ia edificacion,
aunque fuese circunstancialmente que no estén directamente ligadas a las
aclividades que se¢ desarrollen en la edificacion que las soporta.

B. La publicidad acustica.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se considerardn las siguientes
restricciones:

1. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o considerados
de interés, los anuncios guardarin el mdximo respeto al lugar donde se
ubiquen, permitiéndose cxclusivamente ¢n planta baja, sobre los huecos de
fachada manteniéndose su ritmo y materiales que no alteren los elementos

protegidos.

2. Para ¢l resto de los edificios se permiten también la instalacion de
anuncios en planta baja, sobre los huecos de fachada, siempre y cuando
mantengan su ritmo y con materiales que no alieren sus caracteristicas y las
del entorno.

3. En los edificios en ruina no se permitirdn anuncios de ninguna clase ni

durante las obras de restauracion o reestructuracion y otras que se lleven a
cabo, salvo los carteles propios de identificacién de la obra.
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Normas (Condiciones Generales y Particulares), quedara desde la ent
vigor de las mismas como “fuera de ordenacion” y ne podrd renovar su
licencia anual de instalacién sin que esto dé derecho a indemnizacion,
excepto cuando la suspensién se¢ impusiese antes de la fecha de caducidad de
la concesién del anunciante. En todo caso cuando se solicilase licencia de
obra mayor en un edificio con publicidad fuera de ordenacidn se exigird su
correccidn 0 suspension simultinea.

5. El Ayunlamjento podri delimitar las paredes, muros 0 mamparas en
las que se permila, con caricter exclusivo, la colocacion de elementos
publicitarios a los fines que considere.

6. Con lines provisionales y excepcionales, como fiestas, ferias, exposiciones
o manifestaciones, el Ayuntamiento podra autorizar carieles comerciales,
circunstanciales el tiempo que dure el acontecimiento.

7.3.11. Seializacién del trifico

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacién, muro, valla y cercas
a menos que se justifique debidamente, justificacién que sélo podrd atender
problemas de ancho de vias o dificultades para el paso de vehiculos o peatones, Se
prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones catalogadas o de
conservacion integral o de conservacién de composicion de fachadas.

En tedo caso se adoptari el sistema de seffalizacion que perturbe en menor grado
los ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tamo en
sefializacidén vertical como horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sea
compatible con la normativa del Codigo de Circulacién.

7.3.12. Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefémicos, debiendo reformarse los
existentes de acuerdo con la que determina la legislacion vigente.

En los edificios de nueva planta; asi como los afectados por cualquier grado de
proteccion dentro del catilogo de Elementos Protegidos, no se permitirin tendidos
exleriores sobre fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios.

7.3.13. Obras de urbanizacién para mejora de Ia escena y ambientes urbanos.
El Ayuntamiento podrid declarar de urbanizacidn cspecial, determinadas calles
plazas o zonas con el fin de conservar 1a armonia del conjunte y los propiclarios
de edificios o solares enclavados en dichos lugares no podrin modificar las
construcciones, ni edificar olras nuevas, sin somelerse a cualquier ordenanza
especial, que previos los requisitos reglamentarios pueda aprobarse en cada caso

7.3.14. Servidumbres urbanas.
El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, y

los propietarios vendrin obligados a consentirlo, soportes, sciiales y cualquier otro
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clemento al servicio de la ciudad,”qut': deberan, en -
"Condiciones de Proteccién” y las "Estéticas y Compositivas" en cada caso.

7.3.15. Ordenanza de conservacién periddica de fachadas.

Seri aplicable a loda edificacion y comprenderd labores de limpieza y reparacién
de todos los elementos que conforman el aspecto exterior del edificio (fabricas,
revocos, rejas, carpinterias, omamentos, etc.). Asimismo, deberd contempiar la
renovacién de los acabados y pinturas.

Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, pertenezcan a un
conjunto o area de calidad, s¢ autorizara el cambio de colores o texturas, siempre y
cuando no suponga una alteracidn importante de la imagen del conjunto y, en
cualquier caso, debera contar con la aprobacién del organismo competente.

Esta ordenanza seri aplicable también a cerramientos de parcela, medianerias,
edificaciones auxiliares, etc. cuando se consideren constitutivos del ambiente
urbano, ¢ solidarios con una edificacién afectada por ella.

7.3.16. Ordenanza de eliminacién y atenuacién de impactos.

Serd aplicable a toda edificacién que total o parcialmenie Suponga una clara
alteracién de Ia imagen urbana.

En aquellos edificios que admitan el {ratamiento superficial para adecuarse al
medio {enfoscado, colores y texturas), se efectuara la sustitucién de elementos de
disefio inadecuado (rejas, carpinlerias, omamentos, etc.). Para ello se podra
redactar un Plan Especial que a través de 1a redaccién de unas Normas esiéticas
fijadas para ¢l drea definida,

En esta linea, se introducirdn c¢lementos vegetales u olro tipo de barreras visuales
que impidan la agresion de algunas piezas sobre la escena urbana o el paisaje.

Puntualmenie el Ayuniamiento podrd, previa a la tramitacion del citado Plan
Especial anterior, condicionar la licencia de obras de reforma, rehabilitacién,
ampliacion, elc. la supresion de aquellos clementos constructivos inadecuados
para la estética urbana,

7.3.17. Proteccion del patrimonio catalogado.

La normativa de aplicacion a las edificaciones y espacios incluidos en ¢l Catalogo
de Elementos Protegidos no se incluyen en las presentes Normas por formar un
documento independiente.

7.3.18. Toldos.

Los toldos situados en los huecos de fachada de la planta baja tendrin una anchura

igual al hueco, una altura minima sobre la acera de 2,2 m. y un vuelo maximo de
1,10 m. y ai menos 60 cm. menos que la acera.
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Las barras —&eﬂsujecuhm deberdn estar pintados con co
cerrajeria del edificio.

7.3.19. Rétulos.
Se podran instalar rétulos comerciales adosados a fachadas en plantas bajas.

Serin elementos méviles v pintados, excluyéndose los luminosos en toda su
superficie, y los pintados directamente sobre ¢l parametro de fachada.

Los rétulos podran ser:

Horizontales, coincidiendo su largo con la dimension de¢ un hueco de fachada,
colocado sobre él vy limitando su alto a 60 cm. no pudiendo sobresalir mas de 5
Z/fem.

Verticales, coincidiendo su altura con la dimensién de un hueco de fachada,
colocado en un lateral y limitando su ancho a 60 cm. y no pudiendo sobresalir mas
de 5 cm.

LA PROTECCION DEL PATRIMONIO

ARQUEOLOGICO.

7.4.1 Objeto, definicién y localizacién de ireas de interés.

A) Estas condiciones tienen por objeto la proteccion y conservacién de la riqueza
arqueolégica del municipio de San Agustin de Guadalix, para su debida exploracion y
puesta en valor, trabajos imprescindibles para un mejor conocimiento histérico del
rico pasado del municipio. Dada 1a imposibilidad de una determinacién exhaustiva de
los restos arqueolégicos hasta su definitivo descubrimiento, lo previsto en estas
Nermas Urbanisticas para la situacién y calificacién de las dreas de interés sefialadas
no debe considerarse inmutable sino, por el contrario, abierto a posibles ampliaciones
y correcciones conforme avance la investigacién y vayan aflorando los restos
arqueoldgicos.

Los vacimientos arqueolégicos existentes en el municipio de San Agustin de
Guadalix se regularan a través de estas Normas Urbanisticas, de la Ley 16/1985 de 25
de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (B.O.E. 155 de 29.1.86), el Real Decrelo
111/1986, de 10 de enero, de Desarrollo Parcial de la Ley antes mencionada (B.O.E.
24 de 28.1.86) por la que se regulan las prospecciones y excavaciones arqueoldgicas
en el termitorio de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 20 de la Ley de Patrimonio Historico
Espaiiol, cuando se haya procedido a la declaracion de Zonas Arqueolégicas como
Bienes de Interés Cultural, serd obligatorio que el municipio en que se encuentren
redacte un Plan Especial de Proteccién del area afectada por la declaracién, u otro
instrumento de planeamiento de los previstos en la legislacion urbanistica que cumpla
las exigencias establecidas por la Ley. Siendo el Plan General una figura de
planeamiento adecuada para regular, a través de su normativa, las actividades a
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establecida por la Ley de Patrimonio Historico Espaiiol, toda vez que ef presenle
Capitulo contiene las disposicioncs necesarias para asegurar la eficaz proteccion y

DOCUMENTACICN A OUE SE REFIERE tutela de los mencionados Bienes.
' ERAI%%EL CONSEJO DE

%’6;5%0 OE FEC B)Valor arqueoldgico: Independientemente del valor econémico de un hallazgo, asi

e

= .. como de su valor urbanistico, sccial o estético, todo resto o pieza posee normalmente

ﬂmﬂo GEgEDF}EA‘RCTTSi“c}CO un valor intriseco como tal hallazgo arqueolégico. Por otra parte, los restos
LA ,,ﬁ%sﬁsf Y DESARROLLO arqueoldgicos no sélo corresponden a €pocas lejanas sino que pueden considerarse
%m como tales todos aquellos que, ain siendo de época contemporinea, aporten
e 1863 informacion valiosa de caricter etnografico.

Area A: Es la que incluye zonas en las que esta probada la existencia de restos

arqueologicos de valor relevante, tanto si se trata de un 4rea en posesion de una

declaracion a su favor como Bien de Interés Cultural de acuerdo con la Ley del

Patrimonio Histérico Espafiol, como si consta grafiada bajo esta denominacién

en el plano de calificacién de dreas de interés arqueolégico.

h) Area B: Es la que, ain cubriendo amplias zonas en las que estd probada la
existencia de restos arqueoldgicos, se requiere la verificacién previa de su valor
en relacion con el destino urbanistico del terreno.

¢) Area C: Es la que incluye zonas en las que la aparicion de restos arqueologicos

es muy probable, aunque estos puedan aparecer dafiados o su ubicacién no se

pueda establecer con toda seguridad,

Estas 4dreas se encuentran grafiadas en el Plano ! “Clasificacidn y ordenacion del
suelo no Urbanizable™ a escala 1:10.000.

7.4.2 Normas de actuacién y proteccion.
7.4.2.1 Normas para Areas A:

a) Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, serd obligatora la
emisién de informe arqueoldgico precedido de la oportuna excavacién, que
controlard toda la superficie afectada, La excavacién ¢ informe arqueolégicos
seran dirigidos y suscritos por técnica arquedlogo colegiado en el Ilustre Colegio
de Doctores y Licenciados en Filosofia y Letras y en Ciencias de Madrid, que
deberd contar con un permiso oficial y nominal emitido por la Direccién General
de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Educacion y Cultura de la
Comunidad de Madrid (Ley 16/85, de 25 de junio, del Patrimonio Historico
Espafiol. B.O.E. 155 de 29.6.85 y el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero,
Titulo V y Ariculo 42, puntos 1 y 2 ). Estas obligaciones son anteriorcs al
posible otorgamiento de la licencia de obra, aunque el Ayuntamiento podrd
expedir previamente certificado de conformidad de la obra proyectada con el
plancamiento vigente.
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b) El permiso de excavacion seguiri tramife deurpercia. La pentacuSn arqu)
se realizard en el plazo miximo de un mes, para solares Su
cuadrados el tiempo puede alargarse, seguida del preceptive informe, que se
redactard de forma inmediata a la conclusién de los trabajos, siendo obligatorio
su registro en la Direccion Gereral de Patrimonio Cultural de la Consejeria de

SON A QUE 8E REFIERE Educacién y Cultura de la Comunidad de Madrid, que a su vez emitird
Fﬁgﬁg%o DEL COMBEJO DE resolucién, valorando la importancia de los restos hallados y proponiendo
Goa@r{o DE FECHA EGW soluciones adecuadas para su correcta conservacion.

Hadrid, e P _ ) )

EL SECRETARI%VI %ﬁg%?kﬁ%{%ﬁ ¢) La financiacion de los trabajos correra por cuenta del promotor o contratista de
Aniﬁi’??%fﬁw\ Y DESARROLLC las obras solicitadas. Si estos no desean correr con los gastos que suponen los
NORMATIV trabajos arquecldgicos, pueden solicitar que sean realizados por la Consejeria de
Educacién y Cuttura de la Comunidad de Madrid o por el Ayuntamiento de San
Agustin de Guadalix, Para ello la administracién dispondra de unas listas que
2\\  serdn atendidas por riguroso orden de inscripcién, compormetiéndose la misma a

destinar una dotacion humana y presupuestaria anual.

Si el promotor o contratista estdn dispuestos a sufragar voluntariamente los
trabajos arqueoldgicos, lal Direccidn General de Patrimonio Cultural de l1a
RN Comunidad de Madrid propondra la direccién del técnico arquedlogo que deberd
T iniciar los trabajos en el plazo méximo de quince dias desde la solicitud, por
parte de la propiedad, de aceptacidn de los trabajos.

d) El informe tras la peritacién arqueoldgica deberd dictaminar entre los siguientes
extlremos:

- Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistencia o carencia de
interés del yacimiento.

- Solicitar 1a continuacién de los trabajos de excavacién por un plazo maximo
de seis meses, justificado por la importancia de los restos hallados, y
previendo la posterior realizacion de la obra solicitada en todos sus
cxtremos.

- Solicitar 1a continuacién de la excavacién por un plazo miximo de seis
meses, indicando la existencia de restos que deben conservarse “in situ”.
Transcurridos dichos plazos, podrd solicitar el otorgamiento de licencia de
obras, o si se hubiera va solicitado, iniciarse los plazos para su tramitacion
reglamentaria.

Ante la necesidad de comservar restos arqueolégicos “in situ”, pueden darse los
siguicntes casos:

a) Que los restos, no siendo de especial relevancia, puedan conservarse en el lugar.
Para su tramiento deberd medificarse el proyecto, si ello fuere necesario, previo
informe de la Comisién Local de Patrimonio Histdrico (Decreto 100/1988, de 29
de septiembre, B.O.C.M. 17.10.88), y si éste fuera negativo, de 1a Consejeria de
Educacién y Cultura de la Comunidad de Madrid. Si la conservacién de los
restos “in situ” supone pérdida de aprovechamiento urbanistico por no poder
reacomodar éste en el mismo solar, se compensar4 al propietario transfiriendo el
aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente, que seran
sefialados y ofrecidos por el Ayuntamiento, o permutando el mencionado
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Suelo, o expropiando el aprovechamiento perdido, o por cualquier

procedimiento de compensacién de aquel que pueda pactarse con a.rfeglo a
DOCUMENTACION A GUE SE REFIERE  Derecho.,
EL ACUERDO °§5A CONSEJO DE
58 «..5) Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacién libre “in
yséc%ﬁf&% situ”, sin posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista. En estos casos, se
LA JEFA DEL. SERVICIODE ACTUACION  procederd de igual manera que la descrita en el punto anterior para la
ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLO o mencacién del aprovechamiento perdido, o se tramitard la expropiacion
conforme a los términos de la Ley de Expropiacién Forzosa, valorando los
rrenos con arreglo a su mAximo aprovechamiento medio o tipo del sector,
ligono o unidad de actuacién, cuando éste estuviere fijado. Se aplicard el
jf¢mio de afeccién cuando proceda, y si el promotor o confratista hubiesen
teado la excavacion, se compensarin los gastos con terreno.

o
S5 = Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo ser4 obligatoria la emisién de
informe arqueoldgico, previa realizacién de exploracién y catas de prospeccién, Los
trabajos arqueolégicos serdn dirigidos y suscritos por técnico arquedlogo colegiado en
el Iustre Colegio de Doctores y Licenciados en Filosofia y Letras y en Ciencias de
Madrid, v deberd contar con un permise oficial y nominal emitido por la Direccién
General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Eduacién y Cultura de la
Comunidad de Madrid (Ley 16/1985, de 25 de jumio, del Patrimonio Histérico
Espaiiol, B.O.E. 155 de 29.6.85 y el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, titulo V,
articulo 42, punios 1y 2).

El permiso de prospeccién y excavacion seguird trimites de urgencia, La peritacion
arqueolégica se realizard en el plazo miximo de un mes, seguida del preceptivo
informe, que se redactard de forma inmediata a la conclusién de los trabajos. El
informe se registrard en la Direccion General de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid, La finalizacién de los trabajos seguird las prescripciones
sefialadas para las ireas A.

Si los sondeos diesen un resultado negativo, podra solicitarse licencia de obras o, si
ésta hubiera sido solicitada, comenzar el plano para su tramitacion reglamentaria.

Si el informe, las exploraciones y las catas practicadas diesen un resultado positivo, el
lugar objeto de estos trabajos pasard automdticamente a ser considerado drea A,
debiendo practicarse la oportuna excavacién arqueolégica que controle toda la
superficie.

7.4.2.3 Normas para Areas C:
Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, serd obligatoria la emision de
informe arquedlogico suscrito por técnico competente debidamente autorizado. Serdn

de aplicacién las prescripciones sefialadas para las dreas B en lo referente a
tramitacién.
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é[@cﬁ%%féﬁ%?k&ﬁﬁg& 7.4.3 Normas de inspeccién y conservacién.

ﬁj“]mmsTRATNA Y DESARROLLO

HDIMATIVO En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen movimientos de tierra que
afecten al subsuelo, el Ayuntamiento debera realizar inspecciones de vigilancia a
través de su Servicio de Arquelogia o acreditando oficialmente a un arquedlogo con
facultades de inspeccion de dichas obras, como técnico municipal.

o8

Si durante el curso de las obras apareciesen restos arqueolégicos se aplicarian las
disposiciones legales reglamentarias vigentes. Si, una vez aparecidos dichos restos, se
continuase 1a obra, esta se considerar una accién clandestina a pesar de contar en su
caso con licencia de obras e informes arqueoldgicos negativos.

Lranse

R4
e

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las caracteristicas de las
dreas de interés arqueoldgico, cualquier tipo de obra que implique grandes
movimientos de tierra antes de la verificacién de su interés arqueoldgico, asi como los
vertidos de escombros y basuras en Areas A v B.

En dreas en las que se hayan descubierto restos arquecldgicos, el criterio a seguir serd
el de la conservacion de los yacimientos para su investigacién, de forma que sélo
puedan verse modificadas por orden de interés pablico, realizada con posterioridad a
las excavaciones, que documente debidamente los yacimientos. Cualquier destruccién
parcial s6lo podréd llevarse a cabo por causa de interés nacional, conservando testigo
fundamental.

a) Sobre estas éreas se realizard un estudio de impacto ambiental previo 2 cualquier
obra que suponga movimiento de tierras, considerando la explotacién urgente de
los yacimientos en caso de posible destruccién parcial.

b) No se permitirdn vertidos de residuos ni escombros, sino Gnicamente vertidos de
tierra en tongadas menores de 50 cm.

c) En yacimientos de especial relevancia, podrd prohibirse toda actuacién que
suponga vertides de cualquier género, actividades extractivas o creaciénm de
infraestructuras,

d) Cualquier actuacién superficial caracteristica de zonas verdes, parque urbano o
suburbano o repoblacién, llevara implicita la integracién del yacimiento en forma
de museo arqueolégico al aire libre, con rango de Sistema General de
Equipamientos para el municipio.
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