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Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal
excluidos del desarrollo urbano por estas Normas Subsidiarias de Planeamiento, y
delimitados como tales en el Plano de Clasificacion del Suelo.

En el Plano de Clasificacién del Suelo se determinan, de la misma manera, las categorias
DESARRGLL(‘ de Suelo No Urbanizable que se definen en el articulo 8.2,

Se distinguen en Suelo No Urbanizable las siguientes categorias;

Suelo No Urbanizable Comun. Estd constituido por aquellos terrenos en los que
no se requiere la adopcién de medidas especiales de proteccion tal y como se
regulan en las presentes Normas,

Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido. Estd constituido por aquellos
terrenos en los que se requiere la adopcion de medidas especiales de profeccion

y defensa de los valores de tipo ecologico, productivo, paisajistico o cultural
que motivan su adscripcidn a esla categoria. Estas medidas se definen en
articulos posteriores de las presentes Normas,

ART. 8.3

8.3.1

Criterios de utilizacién

REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE.

El Suelo No Urbanizable deberd utilizarse de la forma que mejor corresponda a sn
naturaleza, con subordinacion a 1as necesidades e intereses de 1a comunidad.

De¢ este modo, s¢ permiticin exclusivamente los usos ligados a la explotacién y
conservacién de recursos maturales, y excepcionalmente otros incompatibles con el
medio urbano, restringiéndose otros usos que puedan causar deterioro, en particular el
uso residencial, mediante las limitaciones establecidas en estas Normas, en el decreto
65/89 de 1a Comunidad de Madrid y en la Ley 9/1995, de Medidas de Politica Territorial,
Suelo y Urbanismo de 1a Comunidad de Madrid

8.3.2

Caricter de las limitaciones.

Cualquiera que sea su categoria, el Suelo No Urbanizable carece de aprovechamiento
urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las transformaciones que sobre él
impusieran estas Normas Urbanisticas, o las transformaciones que sobre ¢l impusieran
estas Normas Urbanisticas, o las que se dedujeran de una aplicacién posterior de las
mismas, no dardn derecho a indemnizacion de ningin tipo, siempre que tales
limitaciones no afecten al valor inicial de los terrenos basado en el rendimiento nastico
propio de su explotacién efectiva, y no constituyan motivo de enajenacién o
expropiacion forzosa del dominio.
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833 anencnas, callﬁcauones, autorizaciones y otros

a.- Calificacién Urbanistica y Licencia Municipal.

A QUE SE REAERE
2@@52%%%& COMSEJO DE A los efectos de legitimizacién de obras, comstrucciones e |
@MM_ —_— Suelo No Urbanizable, asi como de los usos y actividades a que estas sc
ey ﬁ:ﬁ%o destinen, serd necesario el otorgamiento previo de Calificacién Urbanistica
EL sscRErAgngGé‘éE&A ACTUACION Autonémica y de Licencia Municipal, conforme a los requisitos que, para caso,

LA
ADWN'ISTRATNA

:r DESARRCELO s¢ regulan en Capitulo 2 del Titulo VI de la Ley 9/95 de la Comunidad de
Madrid, y que se recogen en el articulo 8.4 de la presente Normativa.

No estin sujetos al otorgamiento de licenciz municipal previa, los trabsjos
propios de las labores agricolas, ganaderas y forestales, siempre que no
supongan actos de edificacién ni de transformacién del perfil del terreno no del
aporovechamiento existentes.

.~ Otras autorizaciones administrativas.

Las autorizaciones administrativas exigidas en la legislacién agraria, de minas,
de aguas, de montes, de carreteras, efc., ticnen también caricter de previas a la
licencia municipal; no obstante, no producirin en ningin caso los efectos de la
licencia ni de la calificacion urbanistica, no subsanarin las respectivas
situaciones juridicas que se deriven de la ausencia de una, otra o de ambas.

¢.- Proteccién del dominio piblico.

Cuando 1a finca sea colindante con una via pecuaria, 0 con un camino, cauce,
laguna o embalse piblico, la autorizacién y la licencia se condicionardn al
deslinde y restitucién del dominio pablico.

d.- Situaciones precxistentes.

Todas 1as actuaciones sobre edificaciones e instalaciones existentes en la fecha
de aprobacion de las presentes Normas Subsidianias se adecuarin a lo sefialado
en el articulo 2.4 de esta Normativa, necesitando también de licencia municipal
y calificacién urbanistica previa.

Para cualquier actnacién de obra mayor ¢ de cambio de uso en una edificacion
existente en Suelo No Urbanizable que haya sido anteriormente declarada de
utilidad piablica o interés social, deberd considerarse de nuevoe el interés social
de la misma ¢n ¢l trimite de autorizacién.

e.- Planes Especiales.
En el caso de que la instalacién que se pretende ejecuiar sea de dimensién,
servicios o complejidad singulares, la Comisién de Urbanismo de Madrid podrd
requerirla formulacién de un Plan Especial para autorizar instalaciones en dreas
de concentracitn y actividades que requieran una ordenacién previa,
8.3.4 Normas concurrentes.
Es de aplicacién a esta clase de svelo, por razén de la materia, aquella
normativa sectorial y especifica que afecta a vias de comunicacién; infraestructuras
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corrientes y lacustres o embalsadas, etc. B W‘m \—i
Las autorizaciones administrativas que puedan ser exigidas por esta p iva

tienen cardcter de previas a la licencia municipal, y en ningin caso podrdn sustituir a la
misma ni subsanar la situacién juridica derivada de su inexitencia.

8.3.5 Cailificacién urbanistica del suelo no urbanizable,

Suelo No Urbenizable no sujeto a régimen de proteccion.

SE REAERE
NTAGICN A OV (ep 10 0

L :
303ERNC DEFECH .

e "ﬁEﬁEﬁ&ﬁAﬁ%ﬁ Estqs suelos podrin ser cahﬁcados, por €l procedimiento penmeme de entre los
EL SEC DE ACTUA previstos en la presente normativa, a los efectos de la legitimacién de la

ADELSERVICIOUC, 2 coni L0 revIst . : ) o,
LAJER TRATi Y DESAR ejecucion de las obras, construcciones o instalaciones para la realizacién de

actividades que, estando asociadas a necesidades de la poblacién urbana y
siendo compatibles con el medio rural, icngan cualquiera de los objetivos
siguientes:

A. La ejecucién de construcciones ¢ instalaciones vinculadas a explotaciones
de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegéfica, asi como aguellas
relacionadas con las actividades de estudio, divulgacién y mejora del
Medio Ambiente, como huertos de ocio, aulas de naturaleza o centros de
interpretacién del medio natural.

B. La extraccion o explotacién de los recursos minerales y establecimientos de
beneficio regulados en la legislacién minera.

C. El depésito de mateniales, el almacenamientc de maquinara y el
estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire
libre y no requieran instalaciones o construcciones de cardcter permanente.

D. Las actividades indispensables, para el establecimiento, el funcionamiento,
la conservacidon o el mantenimiento y la mejora de infraesiructuras o
servicios publicos estatales, aumtonémicos o locales,

E. Los servicios integrados en Areas de Servicio de toda clase de carreteras y
las instalaciones complementarias al servicio de carretera.

F. La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de dotacién o
equipamientos colectivos, asi como de instalaciones o establecimientos de
cardcter industrial que por su condicidn no constituyan Proyectos de
Alcance Regional, siempre que se justifique que no exista otra clase de
suelo vacante para su adecuada ubicacién y que, con cargo exclusivo a la
correspondiente actuacidn, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras
y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la
conexién de estos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y
la incidencia que supongan en la capacidad y 1a funcionalidad de éstas.

Esta calificacién podrd legitimar también el uso accesoric de vivienda
cuando ésta sea estrictamente imprescindible para ¢l funcionamiento de

cada explotacion, instalacién o dotacién, de las resefladas en los apartados
A DyF

Normas Urbanisticas/ pag 125



r

P

SORIERND DE:\FEEMM——““

.

EL SEGRETAR}ERV\ CI0DE
A Y

CICN A OUE SE
'ﬁugno DEL COWSES

AYUNTAMIE G VT w5y IRV T oy

L;L)n\rll;r\llu'\ o1

i ONSE ICRi oo =
Aprooaclon P*Q\,‘". HO E MG TSR 2 Z_Q.EH—-Z-UUU U: - -r .’.. -_L'i 8 )
rLe T SR ETTARID, i
f AR G “1 1 A Sah Agustin del Guadalix

RERERE
C DE

AL TECNICO
o GENE AGTUACION
y DESARRCLLO

ART. 8.4
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE,

T
\ e,

Gramdo se frate de”wy supuesto de”"Tos contemplag:
accesoria; o de un supuesto de los tipificados en E, no $g1i prece
de calificaciéon autonémica. Bastard con un informe autonénuoo PTEvi
Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbaqi/ S
que tendrd caricter vinculante, y la posterior licencia municipal.

II. Suelo No Urbanizable sujeto a répimen especifico de proteccion.

En estos suelos solo podrin producirse las calificaciones urbanisticas que sean
congruentes con los aprovechamientos que expresamente se permiten para cada
categoria en el Capitulo 8.8 de esta Normaliva, ¢ en figura de pianeamiemto de
superior rango que pudiera aprobarse.

En ningiin caso serdn posibles calificaciones que permitan la autorizacién de
actos que tengan por objeto cualquiera de los contemnplados en las letras B, C, E
y F del mimero I del presente articulo, por ser incompatibles con los regimenes
de proteccion establecidos.

Incendio o agresion ambiental.

Conforme a lo previsto en el articulo 49.4 de la Ley 9/95 de 1a Comunidad de Madrid, si
como consecuencia de incendio o agresidn ambiental, sean cuales fueran sus causas,
quedasen dafiadas la vegetacidn, el suclo o ¢l hdbitat de los animales, los ierrenos
afectados quedaran sujetos desde el mismo momento de la produccion del dafio a
restitucién medio ambiental, debiendo las consgjerias competentes en materia de
Agricultura y Medio Ambiente formmular de oficio los programas para la ejecucién de las
mexlidas pertinentes a tal efecto; todo ello sin perjuicio de las responsabilidades de todo
orden, inchuidas las econdémicas, que fueran exigibles del propictario y cualesquiera otros
responsables, incluso por falta de adopcion de las prevenciones exigibles, de la dilipencia
debida o de 1a accién realizada sin contar con la preceptiva antorizacidn, En todo caso, la
inclusion de los terrenos en cualquiera otra clase de suelo, dentro de los treinta (30) afios
siguientes al dafio sufrido, requerird su previa awtorizacion por Ley aprobada por la
Asamblea de 1a Comunidad de Madrid.

8.3.7 Cierre de fincas.

Los vallados y cierres de fincas en Suelo No Urbanizable estardn sujetas a licencia
municipal y habrin de adaptarsec al ambiente en que estuvieran situados, debiendo
cumplir con los requisitos exigidos por las condiciones estéticas establecidas en el
articulo 8.9.2 de la presente Normativa.

REGIMEN DE AUTORIZACION Y EJECUCION DE LAS OBRAS,

8.4.1 Obras, consirucciones e instalaciones vinculadas a explotacién de recursos
naturales (supuestos A y B del articulo 8.3.5)

I Requisitos sustantivos: Superficie minima de los terrenos.

1. Las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en la letra A del
articule 8.3.5 de la presente Normativa, asi como los usos y las actividades

a los que se destinen, s6lo podran legitimarse, autorizarse y ejecutarse
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2. La finca o las fincas a que se refiere el mimero ammorquedaﬁn/t@i\todo
caso vinculadas legalmente a las obras, construcciones € instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacién legal implica la
afectacion real de la finca o fincas correspondientes a las obras, las
construcciones, las dotaciones, los equipamientos o las instalaciones
legitimados por la calificacion urbanistica o, en su caso, licencia municipal
pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigenies, la finca o las fincas no
podrin ser objeto de acto alguno que implique su parcelacién, divisién,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcidn registral de esia afectacion
deberd  acreditarse ante le Ayuniamiento como requisitc para el
otorgamiento de la preceptiva licencia,

3. Las construcciones, instalaciones y obras descritas, en el epigrafe B del
articulo 8.3.5 sclo podran legitimarse, avtorizarse y ejecutarse cuando la
finca o fincas comespondientes tengan la superficie funcionalmente
indispensable para el desarrollo de la actividad minera.

Condiciones particulares para el supuesto A del articulo 8.3.5

Calificacidn urbanistica y licencia municipal.

Serd necesaria ]a previa obtencién de calificacion urbanistica o informe
autonémico, segin que €l acto pretendido incluya © no vivienda,

respectivamente, asi como, en todos los casos, de licencia wrbanistica
municipal.

Contenido de 1a calificacién.

La calificacion o el informe deberdn determinar exactamente;

1. Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga a se estima viable.

2. Las condiciones particulares para su materializacién, incluyendo, en todo
caso, la fijacién de la parte proporcional de los terrenos afectados que
deban ser objeto de 1a reforestacion.

Garantias.

Serd necesaria la presentacion de la garantia suficiente en orden al

cumplimiento de las condiciones impuestas en la licencia en la calificacién

autondémica, en cualquiera de las formas admitidas en el derecho.

La cuantia de 1a garantia total no podrd ser superior al diez por ciento (10%) del

presupuesto de ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones, cubriendo
en todo caso el coste de demolicidn, si asi se acordare.

Vigencia de calificacién y licencia.

Serd necesaria la cobertura formal vy material por licencia em vigor,
determinando a2 caducidad de ésta la de la calificacién urbanistica previa. La
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Condiciones particulares para el supuesto B del articulo 8.3.5.

La extraccion o explotacion de recursos minerales y establecimientos de
beneficios reguladas en la legislacion minera estarin sujetas al procedimiento
regulado en dicha legislacion medioambiental, con las siguicntes
particularidades:

1. La obtencién previa de Ia calificacion urbanistica, que deberd solicilarse a
la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo y ¢ue versard sobre la planificacién territorial regional.

2. Lacobertura formal y material por licencia municipal con caricter previo al
inicio de la actividad minera. No podri darse curso a ninguna solicitud de
otorgamiento de la preceptiva licencia sin que a la misma se acompaiie la
pertinente  autorizacién o concesibn de la explotacibn minera y la
autorizacién del Plan de Restauracién o Declaracion de Impacto
Ambiental.

Obras, construcciones ¢ instalaciones contempladas en los supuestos Cy F

" del articulo 8.3.5.

Requisitos sustantivos. Superficie minima de los terrenos.

1. Las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en las letras C y
F del articulo 8.3.5 de la presente Nommativa, asi como los usos y
actividades a los que se destinen, solo podrin legitimarse, autorizarse y
gjecutarse cuando la finca o las fincas correspendientes tengan la siguiente

superficie minima:
Supuesto C 5 Has
Supuesto F 3 Has

2. La finca o las fincas quedardn en todo caso vinculadas legalmente a las
obras, construccicnes e instalaciones y sus correspondientes aclividades o
usos. Esta vinculacion legal implica la afectacion real de la finca o fincas a
las obras, las construcciones, las dotaciones, los equipamientos o las
instalaciones legitimadas por la calificacién urbanistica o, en su caso,
licencia municipal pertinentes. Mientras estas permanezcan vigentes, la
finca o las fincas no podrin ser objeto de acto alguno que implique su
parcelacién, division, segregacién o fraccionamiento. La inscripcion
registral de esta afectacién deberd acreditarse ante el Ayuntamiento como
requisito para el otorgamiento de la preceptiva licencia.

Condiciones particulares.
La realizacién de obras, construcciones e instalaciones previstas en el presente
articulo y la implantacién y el desarrollo en ellas de las correspondientes

actividades y usos estarin sujetas al cumplimiento de todos y cada uno de los
siguientes requisitos:
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Serd preceptiva la obtencion de la calificacion urbanistica autonémita\lque
versard sobre la compatibilidad con la planificacion territorial regional, asi
como la obtencidn de 1a licencia urbanistica municipal.

Contenido de 1a calificacion.
La calificactén debera determinar exactamente:
1. Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima.

2. Las condiciones particulares para su materializacioén, incluyendo, en todo
caso, la fijacién de la parte proporcional de los terrenos afectados gue
deban ser objeto de reforestacion para preservar y realzar los valores
naturales de los terrenos y su entomno, que nunca podrd ser inferior al
cincuenta por ciento (50%) de la superficie total de los terrenos.

Condiciones particulares.

La realizacion de obras, construcciones e instalaciones previstas en el presente
articulo y la implantacién y el desarrollo en ellas de las correspondientes
actividades y usos estardn sujetas al cumplimiento de todos y cada uno de los
siguientes requisitos:

Calificacidn urbanistica y licencia municipal.
Serd preceptiva la obtencién de la calificacién urbanistica autondémica que

versard sobre la compatibilidad con la planificacién territorial regional, asi
como la obtencion de 1a licencia urbanistica municipal.

Contenido de 1a calificacién.

La calificacién debera determinar exactamente:

1. Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima,

2. Las condiciones particulares para su materializacién, incluyendo, en todo
caso, la fijacién de la parte proporcional de los terrenos afectados que
deban ser objeto de reforestacién para preservar y realzar los valores

naturales de los terrenos y su entorno, que nunca podrd ser inferior al
cincuenta por ciento (50%) de la superficie total de los terrenos.

Garantias.

A los efectos del afianzamiento de cumplimiento de las condiciones de calificaciéon y
licencia, los interesados deberdn, una vez otorgada la correspondiente licencia municipal,
prestar garantia, en cualquiera de las formas admitidas en derecho, ante el Ayuntamiento,
por importe maximo del diez por ciento (10%) del coste de la totalidad de las obras o los
trabajos objeto de dicha garantia, sin cuyo requisito no podrd darse comienzo a la
ejecucion de las obras, ni serdn eficaces los actos autondémico y municipal que legitimen

géstas,
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Las licencias municipales se otorgarin por plazo determinado que, cuando no se
consigne expresamente, serd de diez (10) aflos. En el caso de las obras, construcciones e
instalaciones contempladas en el supuesto F del articulo 8.3.4, el plazo podra calcularse
en funcién del preciso en cada caso para la amortizacién de la inversion inicial. La

- solicitud de licencia municipal deberd ir acompafiado del pertinente y detallado plan de

restauracién y programa de forestacién, asi como del estudio de impacto ambiental
presentado anle 1a Comunidad de Madrid.

El mero transcurso del plazo sin haberse solicitado y concedido la correspondiente
promoga, determina, sin necesidad de trdmitc o declaracion administrativa alguna, la
caducidad de la licencia, asi como de la calificacién urbanistica presupuesto de la misma,
y el cese de la actividad o el uso legitimado por ellas.

Oblipaciones de los propietarios.

El propietario de los terrenos y también, y solidariamente con el anterior, del titular de la
licencia, si fuera disiinto, deberd realizar todos los trabajos vy las obras precisos para
corregir los efectos derivados de las actividades o los usos desarrollados y reponer los
terrenos su estado originario o, en su defecto, del que determine la Administracidn,
conforme al comrespondicme plan de restavracion, La caducidad de la licencia
determinard, sin necesidad de requerimiento y orden de ejecucion algunos, el computo de
los plazos de ejecucién previstos en dicho plan.

Canon de aprovechamiento.

El propietario de los terrenos y también, y solidariamente con el anterior, del titular de la
licencia, si fuera distinto, cederd gratuitamente al municipio una parte del
aprovechamiento urbanistico otorgado por la calificacién, en forma de pago de un canon

o, cuando asi lo acepte la Administracién municipal, de entrega de una parte de la

superficie de los terrenos.

La cuantia del canon serd como minimo del cinco por ciento (5%) y como miximo del
diez por ciento (10%) del importe toial de la inversién a realizar para la ejecucién de las
obras, construcciones ¢ instalaciones e implantacién de las actividades y los usos
correspondientes. En caso de adoptarse la modalidad de cesion de terrenos, la superficie
cedida no podra ser inferior al veinticinco por ciento (25%) de la finca vinculada a la
obra, construccion e instalacion de que se trale.

La materializacién y formalizacion de la cesién, en cualquiera de sus dos modalidades,
sera requisito indispensable para la eficacia de la licencia y ¢l comienzo de las obras.

8.4.2 Obras, construcciones e instalaciones contempladas en el supuesto D del

articulo 8.3.4.

L Requisitos sustantivos: superficie minima de los terrenos.

Las obras, las construcciones y las instalaciones previstas, asi como los usos y
las actividades a los que se destinen, solo podrin ser autorizadas y ejecutadas
cuando la finca o las fincas correspondientes, que quedarin vinculadas
legalmente a las comrespondientes obras, construcciones o instalaciones y sus
respectivos wsos 0 actividades, tengan una superficie minima adecuada a las
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La realizacién de obras, construcciones e instalaciones previstas en el presente
articulo y la implantacién y el desamollo en ellas de las correspondientes
actividades y vsos estin sujetas al cumplimiento de todos y cada uno de los
siguientes requisilos;

Calificacion urbanistica,

Sera preceptiva la obtencidn de la calificacién urbanistica autonémica.

Contenido de la calificacidn.

La calificacién deberd determinar exactamente las caracteristicas del
aprovechamiento que se otorga y legitima,

Garantias.

Los beneficiarios de la calificacién urbanistica deberdn presentar garantia, en
cualquiera de las formas admitidas en derecho, en cuantia suficiente para
responder del cumplimiento de las obligaciones que imponga dicha calificacion.

Obligaciones de los propietarios.

El propietario de los terrenos y también, y solidariamentc con el anterior y si
fuere distinio, el beneficiario de la calificacién, deberd realizar todos los
trabajos y las cbras precisos pama corregir los efectos derivados de las
actividades o los usos desarrcllados y reponer los terrenos a su estado originario
0, en su defecto, del que determine la Administracién, a la finalizacién de la
actividad o de los usos desarrollados en la realizacién de las obras,
construcciones o instalaciones correspondientes, conforme al correspondiente
Plan de Restauracién. No podrd darse curso a ninguna solicitud de calificacién
urbanistica, sin que a la misma se acompaile el pertinente y detallado Plan de
Reslauracién.

8.4.3 Obras, construcciones e instalaciones contempladas en el supuesto E del
articulo 8.3.5.

I. Requisitos sustantivos: superficie minima de los terrenos.

Las obras, las construcciones y las instalaciones a que se refiere la letra E del
articulo 8.3.5 de la presente Normativa, asi como los usos y las actividades a los
que se destinen, solo podran legitimarse, autorizarse y ejecutarse cuando la finca
¢ fincas comrespondientes tengan una superficie minima adecuada a las
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la legislacidn de carreteras esiaial o autondmica.

La finca o las fincas quedarin en todo caso vinculadas legalmente a las obras,
construcciones ¢ instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. Esta
vinculacién legal implica la afectacion real de 1a finca o fincas a las obras, las
construcciones, las dotaciones, los equipamientos o las instalaciones
legitimados por la calificacién urbanistica o, en su caso, licencia municipal
pertinentes, Mientras estas permanezcan vigentes, la finca o las fincas no
podran ser objeto de acto alguno que implique su parcelacidn, divisién,
segregacion o fraccionamiento. La inscripcién registral de esta afectacién
deber4 acreditarse ante el Ayuntamiento como requisito para el otorgamiento de
la preceptiva licencia.

Condiciones particulares.

La reaizacién de las obras, construcciones ¢ inslalaciones previstas en el
presente  articulo estardn  sujetas al procedimiento regulado en la
correspondiente legislacion de carreteras, con las siguientes particularidades:

AREAS DE SERVICIO.

La Consejeria competente en materia de Carreteras o, en su caso, el
6rgano competente de la administracién estatal, solicitard a la
Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo informe preceptivo y vinculante acerca de la compatiblidad
con la ordenacién del territorio y de la parte proporcional de los
terrenos que deba ser objeto de forestacién para preservar los valores
naturales de los terrenos y de su entorno. Podréd exigirse evaluacién de
impacto ambiental de conformidad con la legislacién aplicable.

INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS AL SERVICIO DE LAS
CARRETERAS.

Las obras, construcciones ¢ inslalaciones consideradas como tales
precisardn de un informe preceplivo y vinculante de la Consejeria
competenie en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo que
versard sobre la ordenacién urbanistica y territorial y la creacién de
pantallas vegetales. Podra exigirse evaluacién de impacto ambiental de
conformidad con la legislacion aplicable.

Canon de aprovechamiento.

El propietario de los terrenos y también, y solidariamenie con el anterior, del
titular de la licencia, si fuera distinto, cederd gratuitamente al mumicipio una
parte del aprovechamiento urbanistico otorgado por la calificacién, en forma de
pago de un canon o, cuando asi lo aceple la Administracién municipal, de
entrega de una parte de la superficie de los terrenos.

La cuantia del canon serd como minimo del ¢inco por ciento (5%) y como
maximo del diez por ciento (10%) del importe total de la inversién a realizar
para la ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones ¢ implantacion de
las actividades y los usos correspondientes. En caso de adoptarse la modalidad
de cesion de terrenos, la superficie cedida no podrd ser inferior al veinticinco
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La Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
solicitard informe al Ayuntamiento, quien debera evaluarlo en plazo no superior
a quince (15) dias habiles,

Todas las obras, construcciones e instalaciones a que se refiere este articulo
est4n sujetos a la previa obtencién de licencia municipal.

4.5 Tramitaciéon y documentacién
Tramitacién de la autorizacidn,

El trimite de solicitud de calificacion urbanistica, previo a 1a licencia municipal, se
iniciard ante ¢l Ayuntamiento, que lo remitird a la Consejeria competente en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo acompaflando el preceptivo informe de la
Corporacién. El informe desfavorable de esta no interrumpird el trimite del expediente,
que se remitird en todo caso a la citada Consejeria. Los requisitos a cumplir, ademds de
los que establecen estas Normas, se especifican en los Articulos 61 a 69 de la Ley 9/1995
de 1a Comunidad de Madrid.

Documentacion de 1a solicitud de autorizacion.

La documentaciébn minima, por duplicado, que deberd contener la solicitud de
autorizacién, serd la signiente:

1. Memoria justificativa del camplimiento de las condiciones que fija la Ley 9/1995 de
la Comunidad de Madrid asi como las especificas de las presenies Normas
Subsidiarias, comprensiva de los siguientes extremos:

- Objeto de Ia edificacidn proyectada en relacién con la explotacién que se
desarrolla o se proyecta desarrollar en la finca,

-  Descripcion de la finca, que aporta informacion sobre; propiedad, uso
actual, linderos, superficie, referencias catastrales, servidumbres y cargas.

- De existir, se describirdn, asimismo todas y cada una de las edificaciones
existentes sobre la finca, detallando usos actuales, y previstos, superficies
edificadas, alturas, materiales de cubricién y cerramiento y cualquier otro
dato que sirva para completar La descripcion.

Para cada una de ellas deberd especificarse su funcidn en la explotacion agraria

o instalacién de que se trate, aportando en cualquier caso los planos para su
coITecta comprension a escala minima 1/500.

2. Memoria y planos descriptivos de la edificacidn o instalacién para la que se solicita

autorizacién , en donde queden claramente especificados los usos previstos,
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e La escala de los planos serd la adecuada para su correcta comprension.

3. Plano de situacién de la finca con delimitacién de ésta.

4. Plano de localizacién de las consirucciones previstas y existentes en relacién con la
finca a escala adecuada, nunca inferior a la 1/5000, D¢ no ser este plano, €l de
Catastro de Ristica como documeniacién complementaria. En caso de viviendas
afladir el plan de explotacion de la finca.

Con caricter particular:

1. Si se trata de una instalacién que produzca vertidos residuales al medio circundante
de cualquier tipo, se justificard documentalmente la solucién de tratamiento y
depuracion de estos residuos.

2. Si en el expediente se incluye una vivienda, ademas de su necesidad para el
funcionamiento de la explotacién a la que esta vinculada, deberd justificarse que con
su construccién no se origina riesgo de formacidén de micleo de poblacién con
arreglo a los criterios del articulo 8.8 de la presente normativa,

3. Serd imprescindible acomparar a la solicitud la documentacién acreditativa del
deslinde del dominio piblico si 1a finca es colindante con una via pecuaria, camine,
cauce, laguna o embalse piblico,

Tanto el Ayuntamiento come la Consejeria competente en materia de Agricultura y
Ordenacién del Terrtorio, podrin solicitar del interesado la aportacién de
docurnentacion adicional relativa a la acreditacién de la condicién de agricultor del
peticionario, a la correccion de su impacto sobre le medio o cualquier otro aspecto
que se considere necesario para Ia resolucitn del expediente.

Licencia de obras v proyecto técnico.

Una vez autorizada la instalacién por el 6rgano competente de la Comunidad de Madrid,
el Ayuntamiento resolverd sobre la cesién de la licencia de obras. En el caso de que en el
expediente de autorizacidn no se hubiere incluido el proyecto completo de la instalacion,
¢l solicitante deberd aportar dicho proyecto al Ayuntamiento en un plazo miximo de
cuatro mescs, pasado el cual se considerard caducada la autorizacion previa. Dicho
proyecto se adecuard a todas y cada una de las determinaciones con que se haya otrogado
la autorizacién, requisito sin el cual 1a licencia serd anulable,
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8.5.1 Planes Especiales. s
Podrin redactarse Planes Especiales con cualquiera de las finalidades previstas en la
legislacién urbanistica y el Reglamenlo de Planeamiento, siempre que éstas sean
compatibles con la regulacidn establecida para ¢l Suelo No Urbanizable.

De este modo, dichos fines pueden ser:

a. Proteccion del paisaje, elementos naturales y medio ambiente.

b. Proteccion de vias de comunicacion e infraestructuras bisicas.

c. Proteccidon de bienes de interés histdrico o cultural radicados en esta clase
de suelo.

d. Proteccidn de espacios forestales.

e. Proteccion de espacios destinados a actividades agrarias.

f.  Mejora del suelo y el medio rural.

g. Ejecucién de infraestructuras bdsicas y Sistemas Generales.

h. Mejora de condiciones de salubridad, higiene y seguridad.

Se redactardn también Planes Especiales cuando se trate de ordenar un drea de
concentracion de actividades propias de esta clase de suelo, asi como cuando se trate de
implantar instalaciones agrarias o de interés social cuya dimensién, servicios o
complejidad requieran este instrumento de desarrollo.

Determinaciones:

Los Planes Especiales deberén cumplir las determinaciones de las presentes Normas, asi
como las que se deriven de cualquier instrumento de ordenacién territorial que afecte al
municipio. Su contenido y tramitacién estarin sujetos, asi mismo, a las presentes Norrmas
y a la legislacion vigente.

8.5.2  Otras figuras de ordenscién territorial

El desarrolio de las presentes Normas Subsidiarias podrd completarse mediante la
aplicacién de alguna de las figuras legales contenidas tanto en la Ley 4/1989 de

Conservacién de 1a Naturaleza como en 1a Ley 9/1995 de Medidas de Politica Territorial
Suelo y Urbanismo de Iz Comunidad Auténoma de Madrid.
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ART. 8.6 PARCELACIONES RUSTICAS Y SEGREGACIONES, Lo i, \,M A1
8.6.1 Concepto de parcelacién /K
Por parcelacion a efectos de esta normativa se entiende todo acto de division material o
segregacion de una finca, con independencia de cual sea su denominacién a efectos de la
legislacién hipotecaria, asi como si s trata de actos de trascendencia fisica en el terreno
o de meras declaraciones formales contenidas en documentos pablicos o privados,
inscritos o no en el Registro de la Propiedad.
ACION QUEEREHERE NSCTY
Eﬂgﬁgﬁno DEL COWSEIQ DE
GOB\ERNO DEFECH o ... 8.62 Régimen
L SECRETARIO GE%S?:C}E%%% En Suelo No Urbanizable sélo podrén realizarse parcelaciones o segregaciones rasticas,
Jﬁgﬁﬁwu ARROLLC acomoddndose a lo dispuesto en la legislacién agraria, a lo previsto cn ¢l Titulo II,
i;%!}.m Capmﬂo I de 1a Ley 4/1984 sobre Medidas de Dlsuplma Ux’cnnisum dela Comumdad de

a.- Para que una parcelacion o segregacion nistica sea procedente las parcelas resultantes
deberin ser, todas ellas, superiores a la unidad minima de cultivo, destinarse a usos
agricolas, ganaderos o forestales, y cumplir las condiciones establecidas por la
legislacion agraria vigente y, en particular, respeten la unidad minima de cultivo,
entendiendo por esta, en funcién del cardcter de los terrenos, la establecida ¢n el articulo
2 del Decreto 68/1989 de 1a Comunidad de Madrid, de Unidades Minimas de Cultivo;

- Regadio: 7.500 m?
- Secano; 30.000 m?
- Monte: 300.000 m*

Excepcionalmente, para construcciones que alberguen actividades no residenciales,
aunque no guarden relacidn funcional directa con la explotacién de la tierra y sus
cultivos: 2.000 m? en los témminos previstos, en el Decreto 65/1989, de Unidades
Minimas de Cultivo en la Comunidad de Madrid

b.- El régimen detallado en este articulo no serd de aplicacidn a los actos de parcelacion,
segregacion o divisién de terrenos o fincas que se deriven o traigan causa de obras e
infraestructuras publicas, servicios publicos o construccicnes o instalaciones vinculadas a
la ejecucién, el mantenimiento ¢ el funcionamiento de unas y otros, asi como las
derivadas de actividades mineras.

c.- En ningin caso se autorizardn parcelaciones que entrafien riesgo de formacién de
niicleo de poblacion de acuerdo con los criterios que se establecen en el articulo 8.8 de la
presente normativa.

d.- En Suelo No Urbanizable quedan expresamente prohibidas las parcelaciones
urbanisticas, entendiéndose estas cuando sobre una finca matriz se realicen cbras de
urbanizacién, subdivision del terreno en lotes, o edificacion, de forma conjunia, pueda
deducirse Ia existencia de un plan de wrbanizacion unitario, o se pueda dar lugar a la
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8.6.4

Licencia municipal y auterizacién previa

Las parcelaciones risticas y sepregaciones son actos sujetos a licencia municipal. El
trimite se deberd ajustar al procedimiento de autorizacién previa por la Comisién de

% Urbanismo de la Comunidad de Madrid, previe informe favorable de la Consejeria de

Economia e informe favorable del Ayuntamiento, segin determina el articulo 52 de la
Ley 9/1995 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de
Madrid.

Para obtener la autorizacién urbanistica vy la licencia municipal se presentard una
solicitud ante el Ayuntamiento, que remitird el expediente a la Consejeria competente en
eria de agricultura acompafiado del informe emitido por el Pleno Municipal. El

& mforme desfavorable de este no interrumpird el tramite del expediente, debiendo

* remitirse en cualquier caso a dicha Consejeria, salvo para la realizacién de aguellas

obras, construcciones e instalacicnes y la implantacién de usos que requieran algin acto
de calificacién urbanistica de los contemplados en el articulo 8.3.5 de la presente
nommativa, la calificacién urbanistica de los terrenos precisa para aquellos implicara el
informe autonémico favorable del acte o actos de disposicién precisos, siempre que al
tiempo de solicitarse la citada calificacién se hubieren precisado las caracteristicas de
dichos actos.

Los Notarios vy Registradores de la Propiedad no procederdn a autorizar e inscribir,
respectivamente, escritura de division de terrenos, sin que se acredite previamente el
otorgamiento de la licencia de parcelacién, tanto urbanistica como ristica, que los
primeros deberdn testimoniar en el documento.

8.6.5 Edificaciones existentes.

No se podrd autorizar una parcelacién ristica cuando, como resultado de 1a misma, las
edificaciones que en clla estuvieren implantadas con anterioridad resultaren fuera de
ordenacién en aplicacion de la previsiones del Articuio 52 de la Ley 9/1995 de Ia
Comunidad de Madrid, o de las determinaciones de esta Normativa,

8.6.6 Licencia y autorizaciones anteriores.

Tampoco podrd autorizarse una parcelacién ristica cuando, como consecuencia de la
misma, resultaren incumplidas las condiciones impuestas en cualquier autorizacién
urbanistica o licencia anteriores o alteradas substancialmente las condiciones con base en
las cvales fue autorizada anteriormente otra parcelacion o edificacion.

8.6.7 Proteccidén de dominio publico.

Cuando Ja finca matriz sea colindante con una via pecuaria, 0 con un camino, cauce,
laguna o embalse piblico, sera preceptivo que, con caricter previo a la autorizacién se
proceda al deslinde del dominio plblico. En el supuesto de que éste hubiera sido
invadido por dicha finca la autorizacién condicionard el otorgamiento de la licencia a
que, previamente se haya procedido a la restitucién del dominio pablico, rectificando el
cerramiento en su caso.
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Mara obtener 1a licencia nmunicipal se realizard una solicitud {inica. Esta se presentara ante
\' yuniamiento, que remitird el expediente a la Consejeria competente en materia de
Akcultura, requiriéndose el informe a que hace referencia el articulo 52.2 de 1a Ley 9/95
} la Comunidad de Madrid, acompafiado de! informe emitido por la Corporacién

i Cuando ¢l informe municipal sea desfavorable, ésta circunstancia no interrumpird el
trimite del expediente, debiendo remitirse en todo caso a la citada Consejeria.

La documerntacion minima, por duplicado, que deberd contener la solicitud de
autorizacion para las parcelaciones en suelo no urbanizable serd la siguiente:

a.- Memoria justificativa tamo del cumplimiento de las condiciones que fija la
Ley 4/1984, de medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid,
como las determinaciones especificas de las presentes Normas Subsidiarias de
Plancamiento, en donde se debera recoger:

- Objetivos de la parcelacién.

- Descripcién de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos,
referencias catastrales, servidumbres y cargas.

- De existir, se describirin asi mismo todas y cada una de las
edificaciones existentes sobre la finca matriz, sus usos actuales y
previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricién y
cerramiento y cualquier otro dato que sirva para completar la
descripcién. Para cada una de ellas debera justificarse su
adecuacién a la naturaleza y destino de la parcela a que se adscribe
y, en €l caso de tratarse de viviendas, su necesidad para la
explotacion agraria de la parcela y el modo en que queda
establecida su vinculacion a Ia misma.

b.- Plano de situacién de la finca a escala adecuada recomenddndose la
utilizacién del plano 1/10.000 de clasificacién del suelo de estas Normas.

¢.- Planos de detalle con delimitacién de la finca matriz y de las resultantes, asi
como la localizacién de las edificaciones existentes, si las hubiera, siendo la
escala recomendada la 1/5.000, De no haberse utilizado para esta delimitacion
el Plano de Catastro de Ristica, deberd aportarse como documento adicional.

d- De estimarlo necesario tanto el Ayuntamiento como la Consejeria
competente en materia de Agricultura podran solicitar del interesado la
aportacién de documentacién adicional relativa a las escrituras de la propiedad
de la finca, certificacion catastral de su superficie, edificaciones existentes,
deslinde de vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas o embalses pablicos o
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e.~ Certificado del Registro de Propiedad del Dominio de Cargas de 1a finca, en
la que conste propietario, superficie y linderos.

fEn la tramitacién de la calificacién urbanistica en Suelo No Urbanizable de una obra,
alacién, edificacién o actividad incluida ¢n los Anexos I & I de 1a Ley 10/1991 de
oteccién del Medio Ambiente de 1a Comunidad de Madrid, de solicitard del promotor,
£,/ por parte de la Conscjeria competente en materia de Ordenacién del Termitorio y
// Urbanismo, un Estudio de Impacto Ambiental justificativo de preservacién del Medio
Fisico en aquellos aspectos que queden afectados. Seran asi mismo necesarios estudios

de impacto en todos aquellos supuestos previstos en la Normativa concurrente aplicable.

La Evaluacién de Impacto Ambiental se regulard por el Real Decrete Legislativo
1302/86, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental, asi como el Reglamento
(R.D. 1131/88, de 30 de septiembre) que lo desarrolla, y la Ley 10/1991, de 4 de abril, de
Proteccion del Medio Ambiente de 1a Comunidad de Madrid.

El estudio se presemard ante la Comisién de Urbamismo de Madrid, y O6rgano
administrativo competente al que corresponda su tramitacién y evaluacion, de forma
previa o simultinea a la autorizacion que deba solicitarse.

A la vista del estudio, el 6rgano administrativo actuante resolvera sobre la procedencia de
la propuesia, que en caso de ser negativa deberd ser motivada. En su caso, el promotor
debera modificar lo proyectado o propuesto de acuerdo con la citada resolucion.

Sin perjuicio de otras determinaciones de cardcter general, no podrd concederse licencia
ni autorizacién para las obras y usos solicitados, sin la previa estimacién sobre el grado
de afeccién del Proyecto sobre su entorno, quedando obligado el promotor a la adopcién
de medidas comrectoras protectoras que pudiera indicar la Comisién Provincial de
Urbanismo, ¢ el 6rgano competente que correspondda,

ART. 8.8 NUCLEQ DE POBLACION.
88.1 Definicién.
Se define por estas normas nicleo de poblacién aquel conjunto de edificaciones o
instalaciones cuyo desarrollo pueda llegar a constituir una entidad de cardcter urbano,
que pueda demandar abastecimiento de agua, saneamiento y depuracién, suministro de
energia eléctrica y ofras instalaciones,
8.8.2 Riesgo de formacidn de micleo de poblacién.

Las condiciones objetivas que pueden dar lupar a indicio de formacién y definen el
riesgo de la aparicién de un micleo de poblacidn son las siguientes:

a- Que la edificacién proyectada sea centro de un circulo virtual de 60 m de

radio que contenga, al menos, cinco edificaciones destinadas a wuso
residencial.
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b- Que la edificacion proyectada diste 150 metros o del limite
urbano o aplo para urbanizar definido por las presentes No
municipios colindantes,

ALY

DOCUNENTACICN A OUE SE REFIERE
g%af\cﬁlifoﬂggm“g;f ¢- Cuando se actie sobre ¢l territorio cambiando el uso mistico per otro de
=582 e caracteristicas urbanas, lo cual se puede manifestar tanto por la ejecucién

“A”E‘Ee%@;%’%ﬁm de obras como por la pretensién de una parcelacién que por sus
LA JEFA DELSEchmoEAcmAuog caracteristicas pueda conducir a aquel resultado. Se presumird que esto
ADMIN%'GSAT"’A ¥ DESARROLL puede ocurir, entre otras, por alguna de las signientes circunstancias:

1. Cuando la parcelacién tenga una distribucién, forma parcelaria y
tipologia edificatoria impropia de fines nisticos por su escasa
rentabilidad en estos usos, o en pugna con las pautas tradicionales de
parcelacién para usos agropecuarios de la zona

2. Cuando fuera de 1as dreas de concentracidn de actividades previstas en
esias Normas Subsidiarias se tracen viarios propios de zonas urbanas y
suburbanas, aunque sea simplemente compactando el terreno; se
presumird en particular que ello ocurre cuando se abran caminos o se
mejoren los existentes con una anchura de firme para rodadura
superior a ires (3) metros; se excepttian los caminos y vias justificados
por un Plan de Explotacion Agraria debidamente aprobado por la
Consejeria competente en materia de agriculinra y los accesos unicos a
las instalaciones agrarias y de interés social debidamente autorizadas,

3. Porla construccién de alguna red de servicios ajena al uso agrario o a
otros autorizados en aplicacion de esta Normativa.

4. Por la sucesiva alineacién de tres o mas edificaciones a lo largo de
caminos rurales o carreteras en un drea en la que no esté prevista la
concentracion de actividades en estas Normas.

8.8.3 Efectos.

Los molivos expuestos de riesgo de formacién de micleo urbano podrin ser motive
suficiente para la no autorizacion de una instalacién,

ART. 8.9 CONDICIONES COMUNES DE OBRAS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
EN SUELO NO URBANIZABLE,

Nota: las condiciones que se expresan a continuacién son generales para el Suelo No
Urbanizable, sin perjuicio de la existencia de otras mds restrictivas para las distintas
cateporias del mismo,

8.9.1 Condiciones Generales.
a- [Edificabilidad
En parcelas de superficie mayor de 30.000 m?, la edificabilidad mdxima serd de un
metro cuadrado per cada cien metros de parcela (0,01 m*/m?) para las instalaciones o
construcciones localizadas en Suclo No Urbanizable Especialmente Protegido, y de

cinco metros cuadrados por cada cien metros de parcela (0,05 m*m?) para aquellas
que se sitien en Suelo No Urbanizable Commin, salvo para las construcciones
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vinculadas a infraestructuras o servicios piblicos, dotaciones o equipamientos
colectivos y las correspondientes a Areas de Servicio o instalaciones
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previstos.
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cumbrera o punto mis elevado de la cubreria, desconladas las chimeneas y

conductos de ventilacion,

La Comisién de Urbanismo de la Comunided de Madrid podrd dispensar del
cumplimiento de alguna dc estas disposiciones cuando el uso justifiqne un excecso
sobre 1a altura mixima, como podria scr €} caso de un silo, quedando obligada 1a
redaccién de un estudio de imnacto ::lnhiental
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En parcelas de superficic comprendida entre 2.000 y 5.000 m? se permitird una
edificabilidad mixima de 0,08 m?/m? paralas instalaciones ordinarias con altura
méxima de una (1) planta, con cinco (5) metros de alero y diez por cienlo {10%) dc
ocupacion.

En parcelas comprendidas entre 5.001 y 8.000 m® se pcrmitirdn edificaciones con
una superficie dc 400 m? para las instalaciones ordinarias, con altura maxima de uni
( 1) planta, con cinco (5) metros al alero maximo de ocupacion del diez por
ciento(10%)

En parcelas de superficic mayor de 8.001 m* se permitirdn edificaciones con una
superficie de 0,05 m¥ m? para las inslalaciones ordinarias, con una allura maxima dc
una ( 1) planta, con cinco (5) metros al alero maximo de ocupacion del diez por
ciento(10%)

TUbicacion y retranqueos.

La cdificacién se situara en el terreno atendicndo a criterios de rentabilidad agrana
(méximo aprovechamicnio del suelo libra de edificacion), impacto ambiental
(minoracién del mismo), ahorro de energia y confort climatico.

Con caricter generdl, sc cslablece un retranqueo minimo de cinco (5) melros a

cualquicr lindero de parcela, sin petjuicio de condiciones mas restrictivas impucslas
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No obstante lo anterior para aquellas instalacicnes

gocugﬁgg%mgef“goﬁao 3 manufactura de productos peligrosos, inflamables o explosivos ( -
e SERNO DE FECHA ] depésitos de gas, polvorines, fabricacién de alcoholes, etc) se establece un

...... At é_ﬁ:ﬂ:, retranqueo minimo a 'cualquier lind_em de parcela de veinte (20? metros, sie?mpre que
gfdg?:_‘f;'ﬁﬁfma Gc%egkéﬁﬂgw la normativa especifica de aplicacién a dichas instalaciones no impongan
ADJmﬁg%fﬁﬂ ¥ DESARROLLC condiciones mas restricitivas.

NOMATNO

En la proximidad de cauces, lagunas y embalses piblicos, la edificacién deberd
retranquearse, en loda su longitud, una anchura minima de cinco (5) metros, del
terreno cubierto por las aguas en las méximas crecidas ordimarias. Con
independencia de su dominio, deberdn realizarse con soluciones constructivas y
materiales lales que no interrumpan el discurrir de las agoas pluviales hacia sus
cauces, no altere los propios cauces ni favorezcan 1a erosién o el arrastre de tierras.

Ocupacién de parcela,

= No se¢ establece indice de ocupacién, quedando limitado por el resto de las
condiciones. Se establece como condicién que el 70% como minimo de la parcela
debe quedar en su estado natural o destinado a labores agricolas o con plantacion de
especies vegetales autéetonas, quedando limitado, por tanto, a un maximo del 30%
de 1a superficie de la parcela la posibilidad de tratamiento en superficie, incluida la
ocupada por construcciones e instalaciones.

f- Programa de forestacion.

De conformidad con lo establecido en la Ley 9/95 de 1a Comunidad de Madrid, se
elaborard el correspondiente Programa de forestacion para las actuaciones en que
fuera exigible.

g- Plan de restauracion.

Igualmenie, se¢ acompafiard ¢l comespondiente Plan de restauracién para las
actuaciones en que resultase exigible, de acuerdo con lo establecida en la referida

Ley 9/95,

h- Construcciones existentes.

Las construcciones e instalaciones existentes en suelo no urbanizable que en el
momento de aprobacién de estas Normas Subsidiarias no cuenien con la
autorizacion o licencia municipal, al amparo del planeamiento urbanistico anterior y
que no se ajusten a las condiciones anteriormente expuestas, quedan en situacién de
fuera de ordenacitn.

8.9.2 Condiciones estéticas.

Toda construccidén o instalacién estd obligada a cuidar su disefio y la eleccidén de los
materiales de acabado, con el fin de atenuar al maximo el impacto sobre el entorno,
segim normativa de aplicacién. Se observaran, en particular, los siguientes criterios;

- La composicidén de las cubiertas se adaptard en lo posible a las soluciones
de la arquitectura tradicional de 1a zona, resolviéndose a base de faldones,
de inclinacién similar a los habituales en el entorno, quedando prohibida la
utilizacién de cubiertas planas.
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edificacién o instalacion deberd cuidar al maximo su disedo y el
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como
en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la mixima adecuacion al
entomno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de materiales
brillantes o reflectantes para cualquier elemento 0 revestimiento exterior.
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ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO oo oy aran arboles de especies autdctonas en el emtorno de las
construcciones para amortiguar su impacto visual, incluyendo en el
correspondiente proyecto su posicion y las especies a plantar o, en su caso,
la plantacién de dos filas de drboles, cuyas especies se seleccionardn entre
las propias del entorno.

- Se prohiben los carteles publicitarios.

- Los cerramientos y vallados se realizarin con materiales propios de 1a zona
¥ técnicas constructivas tradicionales. El cerramiento podré ser opaco hasta
una altura méxima de 0,60 metros y se podrd completar hasta una altura
mixima de 2,25 metros mediante redes o mallas segin normativa de
aplicacién. En el caso de cerramiento de piedra natural a hueso, la altura
mdixima del cerramiento opaco puede llegar a 1,00 metros.

8.9.3 Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios.

Saneamiento y servicios deberdn quedar justificados en la solicitud de autorizacién o de
aprobacion cuando asi proceda, y segin sea ¢l tipo de construccién o instalacién, el
acceso, abastecimiento de agua, evacuacidn de residuos, saneamiento, depuracién
apropiada al tpo de residuos que se produzcan y suministro de energia; asi como las
soluciones técnicas de cada caso.

En cualquier caso serd competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria competente en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo solicitar del promotor previamente a
la autorizacién urbanistica, 1a modificacién de los medios adaptados para cualquiera de
estos servicios y, en particular, para la depuracién de aguas residuales y vertidos de
cualquier tipo, cuando, de la documentacién sefialada en el parrafo anterior, se desprenda
técnicamente la incapacidad de los medios existenies o proyectados para depurar
adecuadamente.

Asi mismo, en las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos productores
de vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada, s¢ deberdn instalar, 0 mejorar en su
caso, los correspondientes dispositives de depuracién, seguridad y control, a efectos de
retituir al medio natural sus condiciones originales, sin perjuicio de las sanciones que
pudiesen derivarse de dicha situacién, siendo potestad del Ayuntamiento y Organo
Administrativo competente ordenar la ejecucién de dichas obras con cargo a los
propietarios a inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que los produzca hasta
tanto no se subsane.

Los vertidos solidos, liquidos y gaseosos se regulardn por lo establecido en la presente
Nomativa, asi como por la legislacitn sectorial que les fuere de aplicacién.
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ART. 8.10 CONDICTONES ESPECIALES PARA EL SUELO
ESPECIAL PROTECCION.
8.10.1 Ambito de aplicacién.
Es aquel 4mbito de Suelo No Urbanizable constituido por dreas con valores destacados
que deban ser objeto de proteccion especifica para defender y potenciar los valores que
han originado su adscripcidn a esta categoria de suelo.
DOCUMENTAGICNAOUE%PESEEE El ambito que abarca cada tipo de Suclo No Urbanizable adscrito a la categoria de
EL ACUERDO DEL CONSEJ Especialmente Protegido es el definido en el Plano de Clasificacién del Suelo.
GORAERND DE FECHA
Madg(éaigﬁl botofecico  8.10.2  Criterios de aplicacion de normativa.
EL .

ACTUACICN

Serd de aplicacion la normativa general para el Suelo No Urbanizable con las
restricciones afiadidas que se indican en el presente articulo. A las dreas afectadas por
varios tipos de proteccién les serdn aplicadas las condiciones mds restrictivas de cada
uno de elios.

8.10.3 Tipos

Dentro de la categoria de Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido se definen los
siguientes tipos, cuya delimitacion estd reflejada en el Plano de Clasificacién del Suelo,

- Clase I. Cauces y Riberas.

- Clase I. Vias Pecuarias.

- Clase III. Espacios Forestales en Régimen Especial,

- Clase IV. Espacios de Interés Edafoldgico y Agricola.

- Clase V. Espacios de Interés Agropecuario Extensivo.
8.10.4 Normativa concurrente que supone una afeccién cautelar de proteccién.
Estos tipos de proteccidn se establecen sin perjuicio de otras afecciones generales sobre
el lermitorioc que quedan reguladas por su normativa legal especifica, como son las
limitaciones derivadas de la legislacion sobre carreteras, vias pecuarias, aguas, minas,
patrimonio histérico-artistico, medio ambiente, navegacion aérea, efc.
8.10.5 SNU Protegide Clase L Cauces y Riberas
Comprende esta zona todos los cauces naturales que discurren por el territorio municipal,
sus riberas, zonas mimedas y terrenos inundables, sometidos todos ellos a lo dispuesto
por la Ley 29/85, de 2 de aposto, de Aguas.
Se trata del segundo nivel de proteccidn asignado a los suelos no urbanizables. Bajo esta
categoria se incluyen otros niveles de proteccion de menor rango, es decir, la proteccién

de cauces y vaguadas lleva implicita la poteccién por vias pecuarias y la proteccién por
valor paisajistico.
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La proTeeeion de cauces ¥ vaguadas-afecta-a-aquellos-agfoyos, o
cierta entidad dentro del municipio, no incluyéndose 5
relevancia, o a aquellos arroyes que circulan por el mbito del SNUEP pur profe
la Dehesa de Moncalvillo. Asi pues, esta categoria de proteccion se cirscunscribe al
cauce y vega del rio Guadalix, asi como a sus afluentes que circulan por el término y a
las vaguadas donde se encajan.

La importancia ecolégica de las riberas y arroyadas como zona de refugio y biotopo
especifico para la fauna, la existencia de vegetacion arbbrea especifica asociada a las
mismas, las fuertes pendientes o el riesgo de erosién en algunos casos, aconsejan la mds
estricta proteccién de estos suelos, responsables por otra parle de los procesos
hidrogeoldgicos modeladores del paisaje.

Uno de los aspectos que pone de manifiesto la importancia ambiental de estas vaguadas,
es la existencia de la aliseda del rio Guadalix (el aliso se encuentra protegido en Madrid),
estando alguno de sus ejemplares incluido en ¢l Catdlogo Regional de Arboles Singulares
de la Comunidad de Madrid, con amreglo al decreto 18/92, de 26 de marzo de 1992 por el
que se aprueba el Catdlogo Regional de especies amenazadas de fauna y flora silvestres y
se crea la categoria de drboles singulares.

En esic nivel de proteccién se considera incluido el desarrollo de lo establecido por la
Ley 29/1.985 de 2 de Agosto, de Aguas, a una banda constante en cada margen y en toda
su extension longitudinal de:

Once metros en cauce de corrientes discontinuas.

Veinticinco metros en corrientes naturales de cauces continuos, lagunas y embalses

Calificaciones urbanisticas o informes.

Sin perjuicio de lo establecido en la vigente Ley de Apuas, enm los temenos
pertenecientes a esla categoria de suelo solo podrin producirse calificaciones
urbanisticas o informes, ¢n las condiciones cstablecidas en la Ley 9/95, para la
¢jecucion de obras, construcciones ¢ instalaciones que respetando los objetivos de
proteccién mencionados, tuviesen alguna de las siguientes finalidades:

a) Instalaciones asociadas al aprovechamiento de los recursos hidrdulicos para
actividades agricolas (art. 53, apdo. a).

b) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacién
¢ mantenimiento y mejora de redes infraestructurales bdsicas o servicios piblicos
que resultasen inevitables en dicho espacio (art. 53, apdo. d).

¢) Instalaciones menores, indispensables y no permanentes, vinculadas a Dotaciones
recreativas compatibles con la conservacién del espacio y relacionadas con el uso
y disfrute de la naturaleza (art. 53, apdo. f).

Condiciones particulares.

- Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto, sin haber sido sometido a
los oportunos tratamientos de depuracién biolégica que garanticen la ausencia de
contaminacién para las aguas superficiales y subterrineas, y el depésito sobre el
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GOBIERNODEFECHA - Los efluentes procedentes de los sistemas de tratamienfo 4 decpurgeios—se
S8R ajustarin en toso caso a las condiciones de vertido que fuesen establem as por el

!fd ?ﬁéﬁ%ﬁf@em Tecnco  Organismo de cuenca correspondiente. No obstante, siempre que fuese posible se

LA JEFA DELSERV!CIODEACTUA&ELJ(Q procurard integrar el vertido en el Sistema General de Saneamiento del municipio.

Se prohibe la alteracion de los ecosistemas vegetales existentes, asociados a los
cursos de agua o zonas himedas, asi como las perturbaciones a las comunidades
faunisticas que los habitan, y 1a puesta en cultivo de nuevos terrenos cuando de
ello se pudiese derivar cualquier grado de¢ afeccidn a la vegetacién ripicola
existente. En el desarrollo de actividades agricolas sobre terrenos actualmente en
cultivo, se evitard ¢l uso de productos fitosanitarios que pudieran ser pejudiciales
para el medio ambiente,

- Se prohiben las actividades extractivas y ganaderas intensivas, los movimientos
de tierra, 1a cubricién de cauces, y cualquier actividad que pudiera dar lugar a la
modificacién del curso natural de las aguas, 0 al aumento de la erosionabilidad
en la zona,

- Los cerramientos de fincas lindantes con cauces, independientemente del dominio
de los terrenos, deberdn retranquearse en toda su longitud una distancia minima
de 5 m a partir del terreno cubierto por las aguas en las miximas crecidas
ordinarias, y en todo caso, se realizardn con soluciones constructivas y materiales
tales que no interrumpan el libre discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces,
alteren el propio cauce o favorezcan 1a erosioén o arrastre de ticrras.

-  En todo caso, los proyectos o planes que mereciesen la conformidad del érgano
administrativo competente, incluirdn las oportunas medidas de restauracion y
revegetacidn, con objeto de atenuar o climinar las afecciones o impactos
generados,

8.10.6 SNU Protegido Clase IL Vias Pecuarias,
Comprenden esta categoria los terrenos de dominio piblico perieneciente al sistema de
vias pecuarias que discure dentro del término municipal.

Segin el Proyecto de Clasificacién de Vias Pecuarias del término municipal de San
Agustin de Guadalix fue aprobado por Orden Ministerial de 9 de febrero de 1941,
indicandose en €l 1a anchura, longitud aproximada y superficie de los Descansaderos, y
que a continuacién se relaciona, siendo grafiadas en el Plano 1 de Clasificacién y

Ordenacidn del Suelo No Urbanizable:

N° DENOMINACION LONGITUD ANCHURA
1 | Vereda de Valdelagua o del Camino Ancho 2750 m 16,71 m

2 | Vereda del Monte de Moncatvilio 3.000 m 20,89 m

3 Vereda del Carril de las Mentiras 2075m 20,89 m

4 | Colada de las Huelgas del Anroyo de Colmenar 4.100 m variable

5 Colada del Berral 600m varigble

6 Colada dcl Arroyo dcl Cailio 2.450m variablc

7 (olada de las Huelgas del Arroyo de la Fresneda 4,600 m variable

8 i Colada de las Huelgas del rio Guadalix 7.675m variable
10 | Via omiiida 700 m _varable |

Normas Urbanisticas/ pag 146



temporales que con arreglo a dicha Ley pudiesen ser autorizadas por el Organo de la
Comunidad de Madrid encargado de su gestion.

¢ considerarin usos incompatibles el resto de los posibles.

Se prohibe expresamente el asfaltado de vias pecuarias.

Seran compatibles las plantaciones arbdreas en vias pecuarias siempre y cuando

permitan el trinsito ganadero.

También se consideran admisibles otros usos que puedan ejercitarse en armonia

con dicho trdnsito: paseo, senderismo, cabalgada y cicloturismo.

- Por razones de interés piblico se podrdn autorizar, scbre terrenos de vias
pecuarias, ocupaciones de caricter temporal, sin perjuicic de su ulterior
renovacién, previo informe del Ayuntamiento, ¢ informacién piblica.

- Podrin establecerse sobre terrenos de vias pecuarias instalaciones desmontables
necesarias para el ejercicio de las actividades anteriores, previo informe al
Ayuntamiento.

- En el caso de que se pretendiese la ocupacién permanente de terrenos por €l que
discurra una via pecuaria con obras publicas, la Administracién actuante vendra
obligada a solicitar el trdmite de modificacién de trazado teneniendo en cuenta las
condiciones descritas anteriormente.

- Los itinerarios de vias pecuarias afectados por la ejecucion de las obras piblicas,
no quedardn interrumpides o dificultados en su recomrido. A tal efecto, se
habilitardn pasos para garantizar ¢l transito ganadero en condiciones de rapidez y
comodidad para los ganados,

8.10,7 SNU Protegido Clase ITL Espacios Forestales en Régimen Especial.

Incluye los terrenos del término municipal afectos al régimen especial establecido en la
Ley 16/95, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza.

Dichos terrenos se regulardn por las disposiciones del referide texto legal, y
complememariamente, en todo aquello que no resultase contradicicrio con ellas, por las
que s¢ especifican en estas Normas,

El objetivo de proteccién es ¢l mantenimiento y mejora de la cubicria vegetal

existente, asi como de los recursos bdsicos que la hacen posible, y la preservacion de la
fauna que ésta acoge y sostiene.
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12 | Via omitida 200 m 20,00 m o
TOTAL... 28.450 m ViRS
DESCANSADEROS SUPERF. (Ha) SITUACION
9 [“El Ardal” 17,3 Via 8
“Las Eras de Arriba” 115 Via2
Descansadero 0,5 Viasly 4
Descansadero 0,15 Via 6
El objetivo de proteccion de dichos terrenos es asegurar su uso para el trinsito
ganadero de conformidad con lo establecido en la Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias, pudiéndose no obstante admitir como usos compatibles y complementarios
los especificados en dicho texto legal (senderismo, cabalgada, y otras formas de
s RERERE  desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados), y las ocupaciones
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A OUESEREHEREadmiﬁéndose como usos compatibles el ganadero extensive y los aprovechamientos
2%@52%% bll)EL CONSEJC DEOCio-recreativos y cinegéticos, que no implicasen construcciones o edificaciones
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NOSMATI En los terrenos incluidos en esta categoria de suelo solo podrin producirse
=———re—x. _calificaciones urbanisticas o informes, en las condiciones establecidas en la Ley 9/95,

—— 7(‘-“1‘3-1-'“-‘ = 4ara la ejecucién de obras, construcciones o instalaciones que, respetando los objetivos
“@W\proteccién mencionados, tuviesen por finalidad alguno de los objetivos siguientes:

S

]

ap Edificaciones o instalaciones no productivas encaminadas a la proteccion del
& uso forestal (art.53, apdo. a).

EN

Instalaciones abiertas de apoyo a la ganaderia extensiva o a las actividades
cinegéticas: vallados, comederos, abrevaderos, porches, etc. (art. 53, apdo. a).

c) Con caricter excepcional, actividades indispensables para el establecimicnto,
funcionamiento, conservacién o mantenimiento de las redes infragstructurales
bdsicas o de los servicios pablicos (art. 53, apdo. d).

d) Instalaciones menores, indispensables y no permanentes, vinculadas a
dotaciones o equipamientos ocio-recrativos compatibles con la conservacion
del medio natural, v a los de cardcier educativo o cultural, relacionados con el
medio en ¢l que se pretende implantar (art. 53, apdo. f).

Condiciones particulares:

- En el caso de infraestructuras lineales bdsicas, se tendrd en cuenta no solo la masa
arbolada directamente afectada, sino también los efectos barrera y ¢l aislamiento
de otras dreas de la superficie principal. En ningiin caso la instalacién podra
suponer una merma importante de 1a superficic arbolada.

Las medidas de revegetacion compensatoria s¢ atenderin a lo especificado en la
Ley 16/95, Forestal y de Proteccidn de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

- Las construcciones ¢ inslalaciones s¢ vincularan a una parcela que cumpla con lo
estipulado en ¢l art 44 y Disposicién Transitoria Quinta de la mencionada Ley,
no pudiendo afectar a las masas arboladas,

No obstante, siempre que fuera posible se procurarin disponer fuera de esta
categoria de suglo, sobre oiros espacios de menor valor ambiental préximos.

- Sdlo se permitird la apertura de caminos destinados al mantenimiento y servicio
de la explotacion forestal, y en estos casos, se estudiardn los posibles trazados
alternativos que, sin afectar a la vegetacién de la zona, pudieran cumplir las
mismas finalidades.

- El uso de vivienda solo podra estar vinculado al uso forestal, para guarderia de Ia
zona,

- Se prohibe la realizacién de actividades extractivas,
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WU E] objetivo de su proteccién es la preservacion del suelo, como caracieristica

o5 del monte se ajustarin ajlas determinaciones de la Ley

16/95 (art. 76).

- Cualquier vertido que pudiese generarse, solo podrd reintegrarse al temreno previa

depuracién bioldgica del efluente, en un grado tal que asegure la no
contaminacion del suelo o los recursos hidricos.

8.10.8 SNU Protegido Clase IV. Espacios de Interés Edafolégico y Agricola.

Se incluyen en esta categoria los suelos de mayor interés por su potencial para la
oduccién agraria, que los hace especialmente aptos para el cultivo y, en general, para
esarrollo de la vegetacion. Se desarrollan fundamentalmenie en los fondos de valle,

té¥pzas y campifias.

§ ta de suelos profundos, bien drenados y de texturas adecuadas, sobre topografias
Ves.

diferencial y escasa, que hace a estos espacios especialmente aptos para la produccién
vegetal.

Se consideran usos propios ¢n csta zona el agricola de secano y regadio, ganadero
extensivo y forestal.

Calificaciones isticas o informes:

En los terrenos incluidos en esta categoria de suelo solo podrin producirse
calificaciones urbanisticas o informes, en las condiciones establecidas en la Ley 9/95,
para la gjecucién de obras, construcciones o instalaciones que respetando los objetivos
de proteccién mencionados, tuviesen por finalidad alguno de los siguientes objetivos:

a) Construcciones o instalaciones de apoyo a los usos propios que sirvan a unidades
funcionales y productivas desarrolladas integramente sobre terrenos pertenecientes
a esa categoria de Suelo, u otra igualmente restrictiva, e imprescindible para el
desarrollo de la actividad (art. 53, apdo. a).

b) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacién
o mejora de las redes infracstructurales bdsicas o servicios piblicos, siempre que
se demostrase la inexistencia de una ubicacién o tazado alternativo que pudiese
evitar esta clase de suclo sin comprometer otros cspacios de mayor valor
ambiental (art. 53, apdo. d).

¢} Dotaciones o equipamientos colectivos que no implicasen la ocupacién de grandes

superficies de terreno, relacionados con los usos propios del suelo, y no incluyesen
forma de pernoctacién alguna (art. 53, apdo. f).

Condiciones particulares:

- Las construcciones o instalaciones autorizables se situarin preferentemente sobre
el acceso a la finca, evitindose 1a creacidn de caminos interiores.

- Se prohibe expresamente el uso de vivienda, las actividades extractivas, la
ganaderia intensiva y la implantacién de vertederos de cualquier naturaleza.
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¢ prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto, sin haber sido sometido a
los oportunos tratamientos de depuracitn bioldgica que garanticen la ausencia de
contaminacién para las aguas superficiales y subterrineas, y el depdsito sobre el
terreno de residuos solidos de cualquier naturaleza, especialmente en el caso de
que fuese previsible la produccién de lixiviados.

- No se permitirin aperturas de nuevos caminos o ensanchamientes de los
existentes, si no vienen obligados por necesidades de la explotacion agricola, o
por planes de mejora aprobados por el Organismo de la Comunidad de Madrid
competente en materia de agricultura,

Se prohiben los desmontes, excavaciones y/o rellenos que supusiesen
disminucién de la calidad edifica del suclo o de la superficie cultivable, asi como
las actuaciones que pudieran alierar 1a red de irrigacién, €l sistema de drenaje de
suelos ¢ el banqueo necesaric para la Optima explotacion de los recursos
agricolas.

Las nuevas captaciones de aguas superficiales o subterrineas para riego agricola,
deberin incorporarse necesariamente sistemas de riego de consumo controlado.
Se prohiben en general las nuevas captaciones para ricgo a “manta”,

8.10.9 SNU Protegido Clase V. Espacios de interés agropecuario extensivo,

Se incluyen en esta categoria en general, terrenos ocupades por pastos y praderas con
arbolado disperso, secanos en encinares adehesados, y zonas de matorral, que por sus
caracteristicas intrinsecas configuradoras del paisaje rural, y por su papel fundamental
para la pervivencia de numerosas especies, se estima que deben se objeto de proteccion.

Los terrenos que pudiesen encontrarse incluidos en el régimen general de la Ley 16/95,
de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza, se regulardn por las
disposiciones de este texto legal.

El objetivo es su conservacién como terrenos especiaimente aptos para el desarrollo de
la ganaderia extensiva, la preservacién del ecosistema por su valor como hibitat
contiguo e imbricado en otras zonas de mayor inderés, y su proteccién por tratarse de
terrenos de fragilidad paisajistica acusada.

Se consideran usos propios el tradicional ganadero extensivo, el forestal, el cinegético,
y la prictica controlada de labores de reforestacidon. Se consideran compatibles el
ganadero intensivo, los usos ocio-recreatlivos vinculados al medio natural, y el agricola
con restricciones de uso.

Calificaciones urbanisticas o informes:

En los terrenos pertenecientes a esta categoria de suelo solo podrin producirse
calificaciones urbanisticas o informes, en las condiciones establecidas en 1a Ley 9/95,
para la ejecucién de obras, construcciones ¢ instalaciones que respetando los objetivos
de proteccién mencionados, tuviesen por finalidad alguno de los siguientes objetivos:

a) Edificaciones o instalaciones imprescindibles ligadas a usos propios y a la
ganaderia intensiva que sirvan a las unidades funcionales o productivas que se
desarrollen por completo sobre terrenos pertenecientes a esta categoria de
suelo protegido (art. 53, apdo. a).
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L) Extraccidn o.explotacion de recurses minerales y establecimiento de beneficio

regulados en la legislacion minera, siempre que, previa evaluacion de impacto
ambiental, se demostrase la viabilidad del correspondiente proyecto sobre
dicho espacio (art. 53, apdo. b).

Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento,
conservacion o mantenimiento de redes infraestructurales basicas o servicios
publicos, siempre que previa evaluacién de impacto ambiental, se demostrase
la viabilidad del correspondiente proyecto sobre dicho espacio (art. 53, apdo.
d).

Dotaciones o equipamientos ocio-Tecreativos que requiriesen necesariamente
de este tipo de suelo para su implantacién, y que fuesen compatibles con la
conservacion del medio nafural en el que se enclavan (art. 53, apdo. f).

Condiciones particulares:

Los proyectos correspondientes deberan gamantizar la no afeccién a masas
arboladas y la correccién de todas las perturbaciones medioambientales que
originase su desarrollo, y especialmente las de cardcter paisajistico.

El uso de vivienda solo podrd estar vinculado a las calificaciones urbanisticas
expresadas e la letra a) del apartados anterior, y siempre que sea imprescindible
para la explotacién.

Las instalaciones deberan asegurar la depuracién bioldgica de las aguas residuales
generadas, garantizando la ausencia de cualquier tipo de contaminacién para los
suelos, y las aguas superficiales y subterrineas.

Se permite el desarrollo de actividades agricolas tradicionales en terrenos
adehesados.

La puesta en explotacién agricola de terrenos incultos o pastos, solo se admite sobre
pequefias superficies, sin afectar a la vegetacién arbdrea existente, y en zonas de
pendientes suaves.
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