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CAP. 10. NORMAS PARTICUTARES ~PARA-FE-SUELO APTO PARA

URBANIZAR

ART. 10.1. AMBITO DE APLICACION Y DESARROLLO
Constituyen ¢l Suelo Apto para Urbanizar los terrenos que las presentes Normas
destinan a ser soporte del crecimienio previsible, y que son clasificados como tales
y delimitados a todos los efectos en los planos de clasificacion y ordenacién,

DOCUMENTACICN A QUE SE REFIEREs presentes Normas delimitan varios sectores de Suelo Apto para Urbanizar, a

E‘(-JB?ECRII{JEORSI(E)F'[E)%A CONSEO P arrollar mediante planes parciales segin las determinaciones incluidas en las
= 5. 2easo——-fichas correspondientes incluidas en la presente normativa, en donde se establecen

E‘f?&'caerfn%’eeuam Tecko condiciones especificas que afectan al desarrollo de cada sector ademds de las
LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUAGKGNdiciones generales.
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO
NOTMATVO . .
Cada sector de Suelo Apto para Urbanizar constituye un drea de reparto a los

“efectos de lo previsto en la legislacién urbanistica.

IONES GENERALES PARA EL DESARROLLO DEL SUELO APTO
REGIMEN DEL SUELO

.2.1. Sistema de actoacién.

La ejecucion de cada sector se efectuara por el sistema de actuacidn previsto en la
ficha de desarrollo correspondiente al mismo. La aplicacién de los diferentes
sistemas de actuacidn se regulan en el articulo correspondiente de las presentes
Normas Urbanisticas. En las urbanizaciones de iniciativa privada se aplicard
también la regulacidn sefialada en el articulo 9.4. del presente capitulo.

10.2.2. Planes Parciales de Ordenacién.

La parcelacion urbanistica y la edificacién en suelo urbanizable requieren la
previa aprobacion definitiva del correspondiente Plan Parcial de Ordenacidén que
se redacte sobre la totalidad del dmbito del sector que se considere, definido
graficamente en los planos de ordenacién de las presentes Normas Subsidiarias.

10.2.3. Poligonos de ejecucidn.

Para su ejecucidn los sectores podran subdividirse en poligonos, que delimitarin
los Planes Parciales correspondientes ateniéndose a los criterios de la legislacion
urbanistica y del Reglamento de Gestién Urbanistica.

10.2.4. Ejecuci6n de infraestructuras y sistemas generales.

Antes de la aprobacién del Plan Parcial, v siempre mediante la formulacién y
aprobacién de un Plan Especial, s6lo podrin realizarse en esia clase de suelo obras
correspondientes a las infraestructuras territoriales asi como a los sistemas
definidos en estas Normas Subsidiarias.
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10.2.5. Obras y Proyectos de Urbanizacién.

La ejecucion de las obras de urbanizacién requerird en todo caso que previamente,
ademas del Plan Parcial de Ordenacién, se haya aprobado el correspondiente
Proyecto de Urbanizacidn,

Los Proyectos de Urbanizacién abarcardn la totalidad del dmbito del sector v
deberdn ajustarse a las determinaciones de toda indole que establezca el Plan
Parcial que desarrollen, Para su contenido y tramitacién se seguirdn las
especificaciones de estas Normas Urbanisticas.

10.2.6. Derecho a edificar.

El derecho a edificar en suglo urbanizable no podrd ejercerse en tanto no se haya
ejecutado 1a totalidad de las obras de urbanizacion de la correspondiente etapa de
las programadas en el Plan de Etapas del Plan Parcial, y concurran asi mismo los

siguientes requisitos:

A- Que haya ganado firmeza en via administrativa el acto de aprobacién
definitiva del Proyecto de Reparcelacién o del de Compensacion.

B.- Que se haya formalizado ante notario la cesién, a favor del Ayuntamiento, de
los terrenos reservados por el Plan Parcial para dotaciones y espacios libres de
dominio y uso pibtico.

10.2.7. Edificacién y urbanizacién simultineas,

Sin perjuicio de lo dicho en el apartado amterior, podra ejercerse ¢l derecho a
edificar antes de que concluya la ejecucién de las obras de urbanizacién de la
correspondiente etapa del Plan Parcial siempre que concurran, ademis de los
requisitos A y B anteriores, los siguientes:

C.- Que se haya aprobado definitivamente ¢l Proyecio de Urbanizacién.

D.- Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién, la
Administracion considere previsible que, a la terminacidn de la edificacién, la
totalidad de las parcelas de la correspondiente etapa del Plan Parcial contard con
todos los servicios necesarios para tener la condicién de solar.

E.- Que se preste fianza, en cvalquiera de las formas admitidas por 1a legislacién
local, en cuantia suficiente para garantizar al cien por cien (100%) la ejecucién de
las obras necesarias para completar la totalidad de la urbanizacién de la
correspondiente etapa del Plan Parcial, asi como para conectar todos sus servicios
con las redes viarias y de servicios locales.

En la valoracién de esta garantia podrd descontarse la parte proporcional de la

obra ya ejecutada de esa etapa y de las conexiones, asi como la parte proporcional

de la fianza depositada con motivo de la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

No se podra descontar sin embargo la fianza depositada en la tramitacién del Plan
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F.- Que cn el escrito de solicitud de licencia de edificacion el promotor se

comprometa a no utilizar la construccion hasia tanto no esté concluida la obra de

ENTACICN AQUE ngEFIEgFé urbanizacién y a establecer tal condicién en las cesiones de derecho de propiedad
ELuPJ\PéUERDE L L GONSEJO o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

GOERNO

ﬁ;ﬁﬁ.:é :Zn-oﬂlwlm El incumplimiento del deber de urbanizacién simultinea a la edificacién

£1 SECRETARIO GE%%PéAACIUAGmN comporiari la posibilidad por parie del Ayuntamiento o0 Administracién actuante

‘R%ﬁms%fﬂv.a y DESARROLLC ge 13 declaracién de caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacién,

NOMATNZZOE MAZRY,  impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros

_[ﬁ_ - ‘ adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubiesen

2B 1rrogado Asi mismo comportara la pérdida de la fianza a que se refiere el punto E

0,2.8. Edificaciones de sistema general y local,

Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse en los planes
especiales a que se refiere el punto 9.2.4, podrin ejecutarse antes de que los
terrenos adquicran la condicidn de solar las edificaciones correspondientes a los
sistemas generales definidos en estas Normas Urbanisticas, asi como las
correspondientes a las dotaciones de titularidad publica sobre las reservas de suelo
definidas en los planes parciales, siempre que se haya producido la cesién al
Ayuntamiento de la parcela de terreno en que se ubiquen y se cumplan ademds los
requisitos C y D anteriores.

10.2.9. Parcelacién.

No se podrd proceder a la parcelacién urbanistica en Suelo Apto para Urbanizar
hasta que no se haya obtenido la correspondiente licencia de parcelacién o s¢ haya
aprobado definitivamente el Proyecto de Compensacién o Reparcelacion.

ART. 10.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Como consecuencia del desarrollo del Suelo Apto para Urbanizar, los propietarios
de terrenos de esta clase estdn obligados a:

A.- Costear la totalidad de las obras de urbanizacién del poligono y los gastos
complementarios correspondientes, en los términos sefialados en los articulos 59 a
61, ambos inclusive, del Reglamento de Gestién Urbanistica.

B.- Costear la gjecucidn o suplemento de las obras exteriores sobre las que se
apoye el poligono, en la forma y cuantia establecida al aprobar cada Plan Parcial
de Ordenacion.

C.- Costear los gastos de mantenimiento y conservacién de las obras de
urbanizacién constituyendo al efecto una Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacién de las obras de urbanizacién en aquellos sectores en que asi se
determine en la ficha de desarrollo correspondiente, o en su defecto el Plan Parcial
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del SaCTor, v e 14 forima v plazos alli fijados, Sif penuicio de que ¢l Ayuntamiento,
en cualquier momento, de oficio o a instancia de interesados, pueda recabar para
si 1a obligacidn de conservar,

D.- Efectuar, gratuitamente, libres de cargas y gravimenes y formalizadas ante
notario, las cesiones siguientes:

D.1. Terrenos destinados a sistemas generales que se hallen incluidos en el sector
0 poligono.

D.2. Terrenos destinados a viales interiores del sector o poligono.

D.3. Terrenos destinados a sistemas interiores o locales, conforme a las cuantias
minimas establecidas en la documentacién grifica y escrita del plan, que
comprendan los destinados a:

- sistema de espacios libres de dominio y uso pablico.

- centros docentes y culturales publicos.

- instalaciones deportivas y de recreo pablicas.

- dotaciones para otros servicios piblicos necesarios.

D.4. El suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento lucrativo del sector,
totalmente urbanizado, si no se especificase otro superior en la correspondiente
ficha de desarrollo del sector.

E.- Cumplir los plazos previstos en el Plan Parcial para su desarrollo y ejecucion.

F.- Edificar los solares resultantes en los plazos que se establezcan en el Plan
Parcial.

CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL DESARROLLO DE LAS

10.4.1. Promotor.

A los efectos de aplicacién de las previsiones del Titulo I de 1a Ley 4/1.984, de 30
de junio, sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Madrid, se entendera por Promotor de un Plan Parcial de Ordenacién de iniciativa
privada a la persona fisica o juridica que lo formula y lo eleva a 1a Administracidn
urbanistica actuante para que se proceda a su tramitacién reglamentaria. Las
condiciones que debe de cumplir €l promotor, asi como la transmisién de sus
obligaciones, se regulan en el articulo 2 de la citada Ley.

10.4.2. Garantia.

Con el fin de asegurar el cumplimientoc de los compromisos, deberes y
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obliga:cmnermuﬂﬁdﬁs POt &l promoior, se constitiirin por éste las garantias
previstas en el articulo 5 de la precitada Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica. Las condiciones y forma, los efectos del incumplimiento de su
constitucién y, en su caso, las condiciones que permiten decretar su develucion o
su pérdida, se regulan en los articulos 6, 7 y 8 de la mencionada Ley.

10.4.3. Plazos para presentacién de Planes Parciales,

Los Planes Parciales de Ordenacidén de iniciativa particular deberdn presentarse a
tramitacién antes del plazo fijado en la ficha del seclor correspondiente y si esta
no lo fijase, en el plaze general que se fija en el apartado 10.4.10. del presente
capitulo. Dicho plazo comenzara a contar desde Ia publicacién de la aprobacion
definitiva de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento en el Boletin Oficial de
la Comunidad Auténoma de Madrid.

10.4.4. Plazos para desarrollar los Planes Parciales.

Los Planes Parciales que se redacten en desarrollo de las presentes Normas
Urbanisticas, al fijar los plazos exigidos en el articulo 3 de la precitada Ley
4/1.98¢4 de la Comunidad Auténoma de Madrid, no sobrepasarin los que se
establecen en el apartado 10.4.10. Para computar dichos plazos se estard a los
siguientes criterios:

A.- Para la presentacién a tramitacién de los Proyectos de Bases de Actuacion y
Estatutos de las Juntas de Compensacién, si fueran exigibles, el plazo computari
desde 1a publicacién de 1a aprobacién definitiva del Plan Parcial.

B.- Para la presentacion a tramitacién de los Proyectos de Compensacidn, o en su
caso de Reparcelacién, y de los Proyectos de Urbanizacion, los plazos contardn
desde la constitucién de la Junia de Compensacidn, si esta fuese exigible, o desde
la publicacion de la aprobacion definitiva del Plan Parcial en caso contrario.

C.- El plazo para la completa terminacién de la ejecucién de la urbanizacion,
contard desde Ia publicacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién, y no
sobrepasard el plazo mdximo previsto para dicha ejecucién en las presentes
Normas Urbanisticas. En diche plazo deberin registrarse a favor del
Ayuntamiento todos los suelos de cesidn obligatoria establecidos en el Plan Parcial
correspondiente.

10.4.5. Licencia de parcelacién,

Si la parcelacién urbanistica resultante de la ejecucién del sector no estuviere
contenida en el Proyecto de Compensacién o de Reparcelacion, se formulard un
Proyecto o Estudio de Parcelacién que deberi presentarse junto con la solicitud de
Licencia de Parcelacién, en un plazo mdximo de tres meses a contar desde la
recepcién definitiva de las obras de urbanizacién,

10.4.6, Paralizacién de Expedientes.

Paralizado cualquier expediente relativo a una actuacién de iniciativa privada en
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Suelo Apto pam'Urbahizar ﬁor causas imputables al promotor, el Organo
competente advertird a éste que transcurridos tres meses sin que se atienda el
requerimiento formulado se produciré la caducidad del Expediente con el archivo
de las actuaciones.

10.4.7. Incumplimiento de obligaciones.

S CICN A QUE SE RERERE
Efuggﬁgﬁ)o DEL COMSEJQ DE . .. : 90 , . . q
GO3IERNO DE FECHA Sin perjuicio de la imposicién de sanciones y de la ejecucién de las garantias y de
.2.5‘2’55%“ su pérdida, el incumplimiento por el promotor o propietario de las obligaciones,

gfdg%E:REﬁ'Rlé ENERALTECNCE  deberes y compromisos contraidos, facultard a la Administracién, segin la entidad

L%J\ﬁmgfs y trascendencia de este incumplimiento, para la adopcién de alguna de las
QO'RMAT ? iguientes medidas
[

.- Suspensitn de los efectos del Plan
.- Cambio del sisterma de actuacién

L aeE C.- Expropiacién-sancién total o parcial de los terrenos en los términos previstos
en los articulos 11, 12 y 13 dz la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica,

10.4.8. Entidades Urbanisticas Colaboradoras,

Si el promotor fuese sustituido por una Entidad Urbanistica Colaboradora de
compensacion o de conservacion, no quedara libre de sus obligaciones hasta que la
citada entidad haya sido inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas

Colaboradoras, gue radica en la Consejeria de Politica Territorial de la
Comunidad de Madrid, y hasta que por dicha Entidad se hayan constituido las
garantias legalmente exigibles.

10.4.9. Disolucién de Juntas de Compensacién.

La disolucién de la Junta de Compensacion se efectuard una vez se hayan suscrito
con la Administracion las actas de recepcién definitiva de las obras, instalaciones,
dotaciones y cesiones obligatorias y se hayan cumplido las demas obligaciones de
ésta. El procedimiento de disolucién se atendrd a lo preceptuado en el articulo
10.3 de la citada Ley 4/1.984 de la Comunidad Auténoma de Madrid.

10.4.10. Fijacién de plazos en Suelo Apto para Urbanizar.

En virtud de lo establecido en la Ley 4/1.984 sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Madrid y demdis disposiciones
concordantes, se fijan los siguientes plazos para el desarrollo de aquellos sectores
de suelo urbanizable que no los fijasen en la correspondiente ficha particular de
desarrollo, en los que se establece el sistema de compensacién.

!. Los Planes Parciales de Crdenacién de iniciativa particular deberdn presentarse
a tramitacién en un plazo maximo de tres afios desde la publicacién en el
B.O.C.M. de la aprobacion definitiva de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento.
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2, Dichos Planes Parciales al fijar los plazos establecidos en el articulo 3 de 1a Ley
4/1.984, no sobrepasardn los siguientes:

oNACUESEREFERE 2.1, Los Proyectos de Bases de Actuacién y Estatutos de las Juntas de

MENTACICN & ¥ CORSEIO DE ; i igibl itaci6 |
EL ACUERDO O : Compensacion, si fuesen exigibles, se presentarin a tramitacién en un plazo
GO::!E%_NO o %_-- maximo de seis meses desde 1a publicacién de 1a aprobacion definitiva del Plan

Méd';% G@ﬁ&@%ﬁ%ﬁ Parcial de Ordenacién correspondiente.

0
Pt D QESARROLLC 2.2. Tanto los Proyectos de Compensacién como los Proyectos de Urbanizacién
deberdn presentarse a tramitacién en un plazo no superior a un afio que contard
desde Ia constitucién de 1a Junta de Compensacion, si esta fuese exigible, o desde
la publicacién de la aprobacién definitiva del Plan Parcial de Ordenacién en caso
contrario.

2.3. La ejecucién de las obras de urbanizacién e implantacién de los servicios
"\\" o, urbanos que prevean tanto el Plan Parcial de Ordenacién como el Proyecto de

RN Urbanizacién que lo desarrolle, deberd estar totalmente acabada en el plazo
miximo de ocho aflos desde la publicacién de la aprobacién definitiva de las
presentes Normas Subsidiarias en ¢l B.O.C.M. En este plazo como maximo
deberdn asi mismo regisirarse a favor del Ayuntamiento ¢l viario y todos los suclos
de cesion obligatoria previstos en los Planes Parciales correspondientes,

10.4.11, Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién

El deber de conservacién de las obras de urbanizacién ¢ infraestructuras deatro de
la delimitacién de un poligono dc ejecucién recacrd sobre los propictarios
comprendidos dentro de dicho poligono, y a tal fin se constituird la nccesaria
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién, salvo que sc reserve el
Ayuntamiento esta obligacién. El plazo de conservacién de 1a urbanizacién no
serd superior cn ningin ¢aso a los quince afos.

ART. 10.5. FICHAS DE LOS SECTORES DE SUELO APTO PARA URBANIZAR

En las presentes Normas Urbanisticas se describen, en fichas individuales, las
condiciones especificas de todo orden que son de aplicacién a los sectores de suelo
apto para urbanizar delimitados por las Normas Subsidiarias cuyos ambitos
territoriales se recogen en ¢l correspondiente plano de ordenacién.

La superficic bruta del scctor sefialada en cada ficha se ha de entender como
aproximada, y la real serd la delimitada fisicamente sobre el terreno por los limites
urbanisticos que se recogen en los planos de ordenacién.

En cualquier caso, y de conformidad con lo determinado cn esta normativa si se
diesen contradicciones entre valores numéricos de superficies fijas y coeficientes y
porcentajes prevalecerdn estos ltimos cn su aplicacién a la realidad concreta,
salvo en lo concerniente al mimeroe mixime de viviendas en ¢l dmbito del sector y
su densidad si s¢ contemplan estos dos pardmetros en las correspondienics fichas
de los sectores, teniendo ambas cardcter limitativo.
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Los tnicos condicionants d¢ disefio “dBntio—dc wada scctor scran los previstos
como vinculantes en cl csquema de desarrollo grifico previsto cn cada ficha o en
su defecto cn los planos de ordenaci6n, pudiendo alterarse, por contra, cualguier

NENTACICN A 1'@!EF'|ER!;ZE determinacion grafica oricntativa o no vinculante, incluso las referentes a
| AGUERDO ongONSEJO 5 disposicién y forma de los espacios libres locales. En este sentido, la ordenacién
GOIERNO DE FES —~  concreta que se establece en los planos de ordenacién para los dmbitos de suclo

e ,,..2% apto para urbanizar, salvo lo dicho anteriormente, sc ha dc entender como

Madrig,
EL SECRETA&%WG&N L CTUAGION orientativa, contemplando el remate de la estructura urbana desde ¢l conjunto de
Y DESARROLLE 1, iy dag

A cstos efectos, en los planos dc ordenacién y fichas de desarrolle de los sectores,
los sistemas o elementos de 1a ordenacion que s¢ determinen como de localizacidn
preferente se entenderin como vinculantes no ¢n cuanto a la su forma
planimétrica estricta pero si en cuanto a localizacion geogréfica relativa al sector y
en cuanto a superficiec numérica determinada en la ficha (absoluta o por indice o
proporcion respecto a la superficie del sector).

No obstante lo anterior, si del cstudio en profundidad del sector que se trate, en
relacion con la cstructura organica prevista por las Normas Subsidiarias para el
municipio y para el entorno proximo del sector considerado, previa justificacion
razonada cn este sentido, podra variarsc la localizacion preferente del sistema o
elemento de la ordenacién que se trate en cuanto a su localizacién dentro del
sector, no asi en lo que se reficre a superficic u otras condiciones determinadas
para el mismo.

Las determinaciones que en los planos de ordenacién o cn las fichas para el
desarrotlo de los sectores se determinen como vinculantes lo serdn a todos los
cfectos.

En cualquicra de las zonas que s¢ proyecten en los Plames Parciales con
aprovechamicnto edificable s¢ podrd ¢jecutar un méximo de una planta bajo
rasante, bicn sca s6tano o semisdtano, en las condiciones previstas en las Normas
Generales de las presentes Normas Urbanisticas, cuya ocupacion no podrd rebasar
los limites de 1a ocupacion de la edificacién que se proyecte sobre rasante,

Uso caracteristico
El uso caracteristico dc cada sector de suclo urbanizable viene fijado en la ficha
correspondicnte.

Tolerancia de uso

Respecto a 1a superficie maxima edificable lucrativa prevista en el sector, si el uso
caracteristico es ¢l residencial debera asignarse por 2l Plan Parcial que lo desarrolle, al
menos el 70% de 1a misma para el uso residencial, quedando los usos industriales
condicionados a la aprobacién municipal.

Si cl uso caracteristico fuese ¢l Industrial, deberia de mantenerse al menos ¢l 70% de la
superficie cdificable como industrial, sicndo incompatible ¢l uso Residencial,
permitiéndose tan sélo el desarrolle de viviendas asociadas al servicio de guarderia de
las instalacioncs.
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ART. 10.6. REGIMEN DE LAS VIVIENDAS

Las presentes Normas Subsidiarias, dimensionan la capacidad de los scctores de Suclo

DOCUMENTAGCNAQESEREHERE Apto para Urbanizar con uso caracteristico residencial en mimero de viviendas por
EL ACUERDO DEL CONSEI0 D h .

SOAFRND OE FECHA

Macic, .j;ﬁlz%&mom determinacién del régimen de vivienda vendr4 determinada, en su caso, en forma de
E‘; JSE%%%%TLASRERV\GO DEACTUAOO‘;uso caracteristico, pudiendo transformarse de libre a protegible (o viceversa) hasta un
ADMINISTRATIA--OESARROLLG o iy del 30% de 1a superficie edificable del Ambito.

ﬂ'\‘.{) 5’5.[; nE ”4

a determinacion del régimen de viviendas se atenderd a lo determinado cn ¢l articulo
. A.2 para el uso residencial (pdgina 53).

%
=3
: 2
&

. ART10.7. CONDICIONES DESARROLLO DE LOS SUELOS APTOS PARAURBANIZAR

G

ess,0%  En las fichas de condicioncs para el desarrollo de las unidades de cjecucién cn suclo
- urbanizable s¢ recogen:

o
3
T

\\-_

La denominacién del dmbito, con la numeracién correspondiente a los planos de
ordenacion y en su caso la denominacién que tenian cn ¢l plancamiento anterior.

El sistema de actuacién del uso caracteristico y cl plazo miximo de ejecucién del
planeamiento, entendiendo que ¢éste se ha culminado cuando se hayan producido los
deberes de cesibn, equidistribucién y urbanizacién definidos en la Ley del Suclo.
Debiéndose solicitar las correspondicntes licencias de edificacidn el plazo de un afio.

La descripcidén de las fincas incluidas en el 4mbito, entendiéndose que las propicdades
publicas entran cn la compensaciéon de cargas y aprovechamicnto en igualdad de
condiciones que las fincas privadas.

Las cesiones de dotaciones y espacios pablicos minimos seran las fijadas en ¢l R.P.

Se define ¢l aprovechamicento en forma de m2 edificables del uso caracteristico por m2
de suclo, la superficie mixima edificable por uso y ¢l nimero de viviendas por hectdrea.
Determinando, ¢n su caso, los cocficientes de homogeneizacién de los distintos usos.

Y por altimo sc definen unas condiciones pariculares, obligadas en el desarrollo de la
unidad de ejecucién, incluyendo en su caso la realizacién de convenios previos a la
aprobacién provisional de las presentes Normas Subsidiarias de Plancamiento. La
altura méxima cn los suclos residenciales cs de tres plantas y 10 metros de altura de
CcOrmisa.

Se incluyen unas fichas de condiciones bésicas de ordenacién, su caricter cs
parcialmente vinculante, pudiéndosec modificar la ordenaciéon mediante justificacion
razonada y conscntimicnto del Ayuntamiento,
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La parcela minima para la vivienda unifammihar s¢ fija en doscientos cincucnta
(250) metros cuadrados.

Se formardn entidades de conscrvacion para ¢l mantenimiento de los dmbitos
correspondicntes,

INACION DEL APROVECHAMIENTO

as presentes Normas Subsidiarias establecen el aprovechamiento de cada uno de
los sectores de Suelo Apto para Urbanizar, fijandolo en la ficha correspondiente y
considerando cada sector como un drea de reparto independiente.

El aprovechamiento se fija cn metros cuadrados edificables , del uso caracteristico
asignado al dmbito por metro cuadrado de suelo bruto.

A los efectos de 1a determinacién del aprovechamicnto, total del Ambito, si en el
desarrollo del plancamicnto s¢ incluyesen usos complementarios, segin lo fijado
en ¢l articulo 10.5, s¢ considerard que cstos tiemen ¢l mismo cocficienie de
homogeneizacién que el uso caracteristico del seclor, excepto en aquellos casos en
que se fije un coeficicnte distinto ¢n la ficha correspondiente.

ART. 10.9. USO CARACTERISTICO

El uso caracteristico de cada scctor de Suclo Apto para Urbanizar viene definido
en la ficha de criterios de ordenacién correspondicnte.

ART. 10.10, VINCULACION DE LA DOCUMENTACION GRAFICA

La situacién dc las dotaciones y equipamicntos cn los planos de ordenacién es
indicativa, debiéndose precisar sus dimensiones en ¢l desarrollo del plancamiento.
Sc¢ podrdi modificar su situacién previa justificacién en la memoria del
plancamiento y autorizacién municipal.

El viario propuesto ¢s parcialmente vinculante, cuando se defina la seccion ésta se
considerard minima, debiéndose precisar sus dimensiones en ¢l desarrollo del
plancamiento se podrd modificar su situacién previa justificacién ¢n la memoria
del plancamiento y autorizacién municipal. En cualquicr caso la localizacion,
dimensioncs y rasantes de los viarios que comunican distintos scctores dcberd
coordinarse entre ¢llos, correspondiendo al Ayuntamiento la decision Gltima de su
disposicion.

ART. 10.11. APLICACION DE LOS MECANISMOS DE EXPROPIACION FORZOSA

Si sc incumplicran los plazos para urbanizar o cdificar definidos en las fichas de
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los’ itarin los mecanismos de
expropiacién y venta forzosa a que se refiere la Disposicién Adicional Primera 3,
de la Ley 20/97 de la Comunidad de Madrid.

'OTECCION DE VISUALIZACIONES.

Sc debe garantizar que cualquicr promocion cdificatoria garantice la visién de la
torrc de la iglesia desde la carretera y calles de acceso a San Agustin. La torre ¢s
un hito identificativo de la poblacidn, sobre todo con la visualizacién del fondo de
los montes de 1a sicrra.

Sc cuidarin las ordenanzas cn cuanto a tratamiento de materiales, color y alturas
para que s respeten las visualizaciones favorables.

ART. 10.13 FINANCIACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS EXTERIORES A
LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO.

Conjuntamente a la tramitacién del Plancamiento Parcial se aportard un informe
de las compaflias suministradoras de los scrvicios de abastecimicnto dc agua
potable, energia cléctrica, sancamiento y telefonia, en ¢l que s¢ indicarin las
obras, o cargas cconoémicas complementarias, necesarias para ¢l scrvicie
correspondiente, corriendo éstas a cargo de la cntidad promotora del 4mbito de
Planeamiento.

ART. 10.14 DESARROLLO DE LOS SISTEMAS GENERALES.

Los ambitos de Sistema General definidos en las presentes normas, serdn
desarrollados mediante Plancs Especiales. Para garantizar la dotacién fijada por la
legislacion urbanistica (5 m2 por habitantc) sc determinan, en los planos
correspondientes, los Ambitos dc  Sistema General de Espacios Libres
reglamentarios para el techo poblacional previsto (10.000 habitantes), hasta un
total de 51.959 m2.

En el desarrollo de los Planes Especiales de los suclos de Sistema General comin,
s¢ deberd indicar, al menos, un 60% de su superficic a Espacios Libres con ¢l
objcto de garantizar una dedicacion complementaria a la reglamentaria.

En los planos correspondicntes sc grafian como Sistema General Cailadas, las
superficies previstas para la permuta de suclo conforme al documento de
“Propucsta dc Modificacién de Trazado de Vias Pecuarias cn el Municipio de San
Agustin de Guadalix”, y segin lo cstablecido por la Ley 9/98, de 15 de junio, de
Vias Pecuarias.
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DENOMINACION: SECTOR 1. LA VEGA
TIPO DE SUELO: SUELO APTO PARA URBANIZAR
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PLAZOS: ] 4 ANOS
USQ CARACTERISTICO: RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE
SUPERFICIES;
Superficie de Sistema General interior: 2.940 m?
Superficie sin Sistema General: 125.583 m?
Superficie Total: 128.523 m? ) =
) et
APROVECHAMIENTOS: 'JEFA MO BE ACTs
AUMINISTRA

Aprovechamientos brutos

Unitario
N° mix. viviendas 24 viv /Ha
Techo mdximo de viviendas 308 viviendas
Aprovechamiento tipo 0,33 m2./m2 de uso residencial
Aprovechamiento patrimonializable 90%
Coeficientes de homogeneizacién 1,00 vivienda libre 0.8 vivienda protegible

Cesiones obligatorias
Las fijadas en el Reglamento de Planeamiento

Condiciones de desarrollo:

Se debe garantizar que cualquier promocién edificatoria garantice la vision de la torre de la iglesia
desde la carretera y calles de acceso a San Agustin de Guadalix. La torre es un hito identificativo de la
poblacién, sobre todo con la visualizacién del fondo de los montes de la sierra,

Ejecucitn de las infraestructuras necesarias segun art, 10.13.

El viario y los accesos no son vinculantes, siendo necesario solicitar el informe correspondiente a la
Direccion General de Carreteras sobre la viabilidad de los accesos, respetindose en tedo caso las
zonas de dominio publico y afeccion sefialadas en la Ley de 7 de marzo de Carreteras de la
Comunidad de Madrid, que en el caso de la M-104 son de 3 y 15 mrespectivamente.

Condicionado a la permuta de los terrenos ocupados actualmente por vias pecuarias por los nuevos
terrenos a ocupar a efecto de la aprobacion del cambio de trazado, de las mismas, segun lo establecido
por la Ley 9/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias, Para la realizacion de dicha permuta sera preciso,
claro estd, realizar previamente el deslinde de dichas vias pecuarias por un técnico competente.
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DATOS CATASTRALES DE LAS FINCA

San Apustin del Guadalix

Pél, Parc. Incl. Incl. | TitularN Inck Incl. | Titular
Total Parcial Total Parcial

7 36 X PR 7 48 X PR
7 35 X PU 7 49 X PR
7 118 X PR 7 50 X PR
7 40 X PR 7 54 X PR
7 41 X PR 7 55 X PR
7 43 X PU 7 56a X PR
7 44a X PR 7 56b X PR
7 44b X PR 7 57 X PR
7 45a X PR 7 58 X PR
7 45b X PR 7 61 X PR
7 46 X PR 7 62 X PU
7 47 X PR 7 123 X PR

USOS COMPATIBLES

- Terciario:

Hotelero, categorias 1* y 2*.

Oficinas, categorias 1, 2* y 3%

- Industria, categorias 1"y 2°,

Reunidn y espectaculos, categorfas 1* y 2.

- Dotacional, en todas sus clases y categorias.

- Espacios libres y zonas verdes, en todas sus clases y categorias.

Comercial, categorias 1%, 2* y 3%, hasta 1.500 m? de superficie edificable en parcela finica.

Los usos lucrativos compatibles no podran superar el 30% de la superficie edificable asignada al 4mbito.
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ZONAS VERDES CONTIGUAS AL SISTEMA GENERAL

CENTRO INDICATIVO DEL SECTOR LOCALIZACION

FREFERENTE COMERCIAL EN EDIFICACION
COLECTIVA DE 11l PLANTAS.
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[SUELO APTO PARA URBANIZAR | 1
DENOMINACION: SECTOR 2. LA CUNA
TIPO DE SUELO: SUELO APTO PARA URBANIZAR
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PLAZOS: X 4 ANOS
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE
SUPERFICIES:
Superficie de Sistema General interior: 10.027 m?
Superficie sin Sistema Generzl: 146.750 m?
Superficie Total: 156,777 m?
JOCUMBNTACHSN A-Ctie-st
RERERE
APROVECHAMIENTOS: ;Bﬂﬁ“gg& CONSEJO DE
YL
Aprovechamientos brutos
Unitario
N° méx. viviendas 24 viv/Ha

Techo miximo de viviendas 376 viviendas

Aprovechamiento tipo 0,33 m2/m2 de uso residencial

Aprovechamiento patrimeonializable 90%

Coeflicientes de homogeneizacién 1,00 viv libre

Cesiones obligatorias:
Las fijadas en el Reglamento de Planeamiento

Condiciones generales:
Se desarrollard un convenio con la adminisiracidn, a fin de trasladar la situacion de la cafinda exisiente.

Se debe garantizar que cualquicr promocion edificatoria garantice la vision de la torre de la iglesia desde la carretera
y calles de acceso a San Apustin de Guadalix. La lorre es un hito identificativo de la poblacién, sobre todo con la
visualizacion del fondo de los montes de la sierra.

Ejecucion de las infraestructuras necesarias segun art. 10.13

El viario y los accesos no son vinculantes, siendo necesario solicilar el informe correspondiente a la Direccion
General de Carreteras sobre la viabilidad de los accesos, respetindose en todo caso las zonas de dominio piiblico v
afeccion sciialadas en la Ley de 7 de marzo de Carreteras de la Comunidad de Madrid, que en el caso de la M-104

son de 3 y 15 m respeclivamente.

Condicionado a la permuta de los terrenos ocupados actualmenle por vias pecuarias por los nuevos terrenos a ocupar
a cfecto de la aprobacion del cambio de trazado, de las mismas, segin lo establecido por la Ley 9/98, de 15 de junio,
de Vias Pecuarias. Para la realizacién de dicha permuta serd preciso, claro estd, realizar previamente ¢l deslinde de
dichas vias pecuarias por un lécnico compelente,

Se garantizara la continuidad de la via pecuaria, para cllo scrd necesario contar con informe previo de la Direccion
General de Agricultura de Ia Consejeria de Medio Ambienle, v de la Dircecion General de Carreteras de la Consejeria
de Obras Piblicas, Urbanisme y Transportes.

Normas Urbanisticas/ pag 251



| COMUNIDAD DE prarmme™
AL e CURDALE Yadd) : CONSCILFiiA o S b
it e URBAM Sz L

it can o0 LA FER 00| | orie T
Fris, @ D . Yo . A
i CLAFCRETAMG, SaniAgustm del Guadalix o

oy [T7mem |

DO':.”. AMe i, e T
Ll iy flom 9 ] ’
\ . - 1.

DATOS CATASTRALES DE LAS FINCAS INCLUIDAS:

Pol. Par. Incl. Incl. Titular Pol. Par. Incl. Incl. | Titular
Total. | Parcial. Total. | Parcial.
8 31 X PR 8 37 X PR
8 32 X PR 8 40 X PR
3 34 X PR 8 4] X PR
8 41 X PR 8 44 X PR
8 28 X PR 8 38 X PU
3 35 X PR 8 39 X PU
8 36 X PR 9 48a X PR
9 48b X PR

8 26 X PR

USOS COMPATIBLES

-Terciario:

Hotelero, categorias 1" y 2°.
Comercial, categorias 1*, 2* y 3%, hasta 1.500 m2 de superficie edificable en parcela inica.

Oficinas, categorias1® 2" y 3".

Reunion y espectaculos, categorias 1"y 2",
-Industria, categoria 1"y 2°.
-Dotacional, en todas sus clases y categorias.

-Espacios libres y zonas verdes, en todas sus clases y categorias.

Los usos lucrativos compatibles no podran superar el 30% de la superficie edificable asignada al ambito.

OCUMENTACICN A QUE SE REFIERE
£l ACUERDO DEL COHSEIO DE
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Escala: 1/5.000

Condiciones generafes:
LOCALIZACION DOTACIONES COMO AMPLIACION DEL COLEGIO EXISTENTE

L

2. PROTECCION DEL CEMENTERIO MEDIANTE ZONAS VERDES.

3. VIARIO DE CIERRE, CON LOCALIZACION VINCULANTE Y TRAZADO INDICATIVO.
4. LOCALIZACION PREFERENTE COMERCIO Y EDIFICIOS DE TRES PLANTAS.

Madrd, 1

X BECRETARIO GENERJL TECNICO

JAJEFA DELSERVICIO DEACTUACION
A Y DHSARROLLC
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|SUELO APTO PARA URBANIZAR | — SAU-3 J
DENOMINACION: SECTOR 3. LAS ERAS
TIPO DE SUELOQ: SUELO APTO PARA URBANIZAR
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PLAZOS: ) 4 ANOS
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE
SUPERFICIES:
Superficie de Sistema General interior:
Superficie sin Sistema General: 103.252 m? m&%
5 _!EEECH\
Superficie Total: 103.252 m? T [
-SECRETARIO GEMBRAL-TECNICO
A JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION
[DMINISTRATIVA Y DESARROLLC
APROVECHBAMIENTOS: OWATIVO
Aprovechamientos brutos
Unitario
N° mdix. viviendas 24 viv/Ha

Techo méximo de viviendas
Aprovechamiento tipo
Aprovechamiento patrimonializable

Coeficientes de homogeneizacion

248 viviendas

1,0 viv libre 0,8 viv protegible

Cesiones obligatorias

Las fijadas en el Reglamento de Planeamiento

Condiciones generales

Ejecucién de las infraestructuras necesarias segln el art. 10.13

DATOS CATASTRALES DE LAS FINCAS INCLUIDAS:

Pol, Par. Incl. Incl. Titular Pol. Par. Incl. Incl, Titular
Total. | Parcial Total. | Parcial.
9 37 X PR 9 44 X PR
9 38 X PR
9 39 X PR
9 40 X PR
9 4] X PR
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USQS COMPATIBLES ' i
-Terciario:
Hotelero, categorias 1* y 2%
Comercial, categorias 1*, 2* y 3%, hasta 1.500 m2 de superficie edificable en parcela Gnica.
Oficinas, categoriast”, 2° y 3",
Reunién y espectaculos, categorias 1° y 2.
-Industria, categoria 1" y 2".
-Dotacional, en todas sus clases y categorias.
-Espacios libres y zonas verdes, en todas sus clases y categorias.
Los usos lucrativos compatibles no podréan superar el 30% de la superficie edificable asignada al ambito.
[JOCUMENTACICN A QUE SE REFIERE

EL ACUERDO DEL CONSEJO
03 ‘RSN.ODEFE A >

Madrie, ol =

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
J[A) .:‘EIE.?SD% A?FEI\SWCJO DE ACTUACION
1) A Y DESAR

NOIMATIVO f
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Condiciones genernles:

L,

2.

VIARIO LOCALIZACION VINCULANTE Y TRAZADQ INDICATIVO.

LOCALEZACION PREFERENTE DF COMERCIN Y VIVIENDA N TRES PLANTAS.

JOSUNEMTACIES: A QUE SE RERERE
:EF. ACUESNG DEL COMSEID

%
S50 DE FECHA
e,
ol BECRETARIO GENERAL TECNICO
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o™ JDVINIGTRATIVA Y DESARROLLC
.‘ [ NOIMATNV
'\ ~
A (AN
[ S
7 -l oy
[ T\
] W',
[ 4 '8y
e i
e, \\\
L | 8,
. |‘\
] \\‘\
\
. SAU3 ,"_‘k
.n 9
-1 8
~ v
' LN
4 ’J‘ n v
. // - “ II
- ” A
: -7 -7 'd. ;
[ - - l
] . % 7 a 2 [
it ’
P ’
”~ - ‘ '
. |
' (]
..- -l

Narmas Urbanisticas/ pag 257



£ COMUNIEAD B o 77

AYUNTRE SENTO D307 0 11 L PADALY Man)
CC‘N":."_"-_'; TS el

robaLar & LN TN e e s . .
Apicas.or N L 1.9 FER 2000 Sakti Agustin dehGuadalix

T Y-
=io

B

P A |17 MR 20 fj
!

|

&
: DG¢T LT -
Lo - T S

[SUELO APTO PARA URBANIZAR _ " % AU4]
i :1/5.000

"
-

- Ay

T
o 2¥ -

Noarmas Urbanisticas/ pag 258




COMUR T

R . ‘)-.:1'_5_!;-‘ , ;
AVUMTARAENTE ™ tee L GUADALY M e b d ,\,:‘:‘ ¥ = oE
Aprebastn £ro o s oed 9 FEBJ000 1 T .
P e RrCRETARID, i San Agustin del Guadalix
3 o 17 R 2000
_J _ D(JL_‘ -,:;“--'- 0 = {
A LLo o4 — o I
A : { \ [ . B 1
T e e e e s \1‘
|SUELO APTO PARA URBANIZAR | HL—_SAl4] |
/v
DENOMINACION: SECTOR 4. LOS RUBIALES
TIPO DE SUELQ: i SUELQ APTO RARA URBANIZAR
SISTEMA DE ACTUACION: COIYIPENSACION
PLAZOS: ) 4 ANOS
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE
SUPERFICIES;
Superficie de Sistema General interior: 2.420 m?
C e . JOGUM
Superficie sin Sistema General: 166.907m? £L Acﬁﬁﬁc’éé‘ﬁé%ggggegg
JORERND DE FECHA
Superficie Total: 169.327 m?
APROVECHAMIENTOS:
Aprovechamientos brutos
Unitario
N° m4x. viviendas 24 viv/Ha

Techo miximo de viviendas
Aprovechamiento tipo
Aprovechamiento patrimonializable

Coeficientes de homogeneizacion

406 viviendas

90%

1,0 vivienda libre 0,8 viv protegible

Cesiones obligatorias

Las fijadas por el Reglamento de Planeamiento

Condiciones generales

El desarrollo del Plan Parcial se protegera las pendientes en contacto con el arroyo del cailo.

Ejecucion de las infraestructuras necesarias segun el art. 10.13

Condicionado a la permuta de los terrenos ocupados actualmente por vias pecuarias por Jos nuevos
terrenos a ocupar a efecto de la aprobacion del cambio de trazado, de las mismas, segiin lo
establecido por la Ley 9/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias. Para la realizacion de dicha permuta
serd preciso, claro esta, realizar previamente el deslinde de dichas vias pecuarias por un técnico

competente.,,
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DATOS CATASTRALES DE LAS FINCAS INCLUIDAS:

1 ? MAR. 2000

R

Pol. Par. Incl. Incl. Titular Pol, Par. | TicL M Tmek—-| Tituldy
Total. | Parcial. Total./ \Parcial.
10 36 X PR 10 88 X PR
i0 56 X PR 10 87 X PR
10 57 X PR 10 89a X PR
10 58 X PR 10 89b X PR
10 59 X PR 10 90a X PR
10 60 X PU 10 90b X PR

USOS COMPATIBLES

-Terciario:
Hotelero, categorias 1* y 2°,

Comercial, categorias 1%, 2* y 3", hasta 1.500 m2 de superficie edificable en parcela Gnica.

Oficinas, categoriasl®, 2"y 3
Reunidn y espectaculos, categorias 1* y 2°,

-Industria, categoria 1" y 2°.

-Dotacional, en todas sus clases y categorias.

-Espacios libres y zonas verdes, en todas sus clases y categorias.

Los usos lucrativos compatibles no podréan superar el 30% de la superficie edificable asignada al 4mbito.

JOCUMENTACICN A QUE SE REFIERE
L ACUERBO DEL COMSEJO DE
303 0 DE FE:

‘Ai!add srssni =

RROLLC
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Condiciones generales:

1. VIARIO
2  LOCALIZACION DE ZONAS VERDES DE AMPLIACION DE SISTEMA GENERAL Y VAGUADAS.

3. COMERCIQ Y VIVIENDA EN III PLANTAS.

-

LCCUNETACON A QUE
g SE RERERE

1] DEL
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DENOMINACION: SECTOR 5 (antes PP-4)
TIPO DE SUELOQO: SUELQO APTO PARA URBANIZAR
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PLAZOS: . 2 ANOS
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE
SUPERFICIES;
Superficie de Sistema General interior:
Superficie sin Sistema General; 14,720 m?
Superficie Total: 14720 m?
OCU! ACICN A QUE SE REFIERE
'L ACUERDO OEL CONSBEJO DE
APROVECHAMIENTOS:
e = o S
Aprovechamientos brutos 3L SECRETARIO GENERAL T8 ICO
Unitario A JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLC
NOIMATIVO =
N*® miézx, viviendas 30,2 viv /Ha
Techo miximo de viviendas 44 viviendas

Aprovechamiento tipo
Aprovechamiente patrimonializable

Coeficientes de homogeneizacién

0,33 m2/m2 de uso caracteristico :
90%

1,0 viv libre

Cesiones obligatorias:

Las fijadas por el Reglamento de Planeamiento

Condiciones generales

Ejecucion de las infraestructuras necesarias segun el art. 10.13.

DATOS CATASTRALES DE LAS FINCAS INCLUIDAS:

Pol. Par. Inecl. Incl. Titular Pol. Par. Incl, Incl. Titular
Total, | Parcial. Total. | Parcial.
Manz. 1 X PR
81.386
Manz, 2 X PU
81 386
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USOS COMPATIBLES

L |

ik —

-Terciario:
Hotelero, categorias 1* y 2%,

Comercial, categorias 1°, 2" y 3°, hasta 1.500 m2 de superficie edificable en parcela tinica.

Oficinas, categorias]®, 2° y 3%

Reunidn y espectaculos, categorias 1* y 2%

-Industria, categoria 1" y 2°.

-Dotacional, en todas sus clases y categorias.

-Espacios libres y zonas verdes, en todas sus clases y categorias.

Los usos lucrativos compatibles no podran superar el 30% de la superficie edificable asignada al Ambito.

DOCUMENTACION A QUE SE RERERE
2L, ACUERDO DEL COKSEJO DE
O3ERND DE
B, o :
i SECRETARIO GENERAL TECMICO
A JEFA DEL BERVICIO DE ACTUACION
\DMINISTRATIVA Y DESARROLLC
{ORMATIVO

tangporieh

o
2o
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DENOMINACION: SECTOR 6 (antes PP-3)
TIPO DE SUELO: SUELO APTO PARA URBANIZAR
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PLAZOS: . 2 ANOS
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE
SUPERFICIES:
Superficie de Sistema General interior:
Superficie sin Sistema General: 13.190 m? 1JOCUMENTACICN A QUE SE
P =L ACUERDO DEL consﬁmgze
Superficie Total: 13.190 m? o =g Tag -
iadrd qa e |
3L SECRETARIO GENERAL TECNICC
* A JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION
APROVECHAMIENTOS: ;gmsmmm Y DESARROLLC
Aprovechamientos brutos
Unitario
N° m4x. viviendas 30,3 viv/Ha
Techo miximo de viviendas 40 viviendas

Aprovechamiento tipo
Aprovechamiento patrimonializable

Coeficientes de homogeneizacion

ol

0,3 m2/m2 de uso residencial viv libros {Egﬁﬁ"‘u_@f‘,
90%

1,0 viv libre 0,8 viv protegible

Cesiones obligatorias:

Las fijadas por el Reglamento de Planeamiento

Condiciones generales

Ejecucion de las infraestructuras necesarias segun el art. 10.13

DATOS CATASTRALES DE LAS FINCAS INCLUIDAS:

Total. | Parcial.

Pol. Par. Incl. Inecl. Titular Pol. Par. Incl. Incl. Titular

Total. | Parcial,

386 X

Manz. 2 X
81.386
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USOS COMPATIBLES

-Terciario;
Hotelero, categorias 1" y 2.
Comercial, categorias 1%, 2 y 3°, hasta 1.500 m2 de superficie edificable en parcela dnica.

Oficinas, categoriasl®, 2"y 3°.
Reunion y espectaculos, categorias 1* y 2*,

-Industria, categoria 1* y 2*

-Dotacional, en todas sus clases y categorias.

-Espacios libres y zonas verdes, en todas sus clases y categorias.

Los usos lucrativos compatibles no podran superar el 30% de la superficie edificable asignada
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'SUELO APTO PARA URBANIZAR |

DENOMINACION: SECTOR 7. LAS CABEZAS (INDUSTRIAL)
TIPO DE SUELOQO: SUELO APTO PARA URBANIZAR
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

PLAZOS: 4 ANOS

USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL

SUPERFICIES:

Superficie de Sistema General interior: 50.400 m?

Superficie sin Sistema General; 230.600 m?

Superficie Total: 281.000 m?

AJEFADE.*RWQO[EACTUMON
ig\lelSTEAHVAJ\ DESARROLLC
LTS

APROYECHAMIENTOS:

Aprovechamientos brutos

Unitario
Aprovechamiento tipo 0,40 m2./m2 uso industrial
Aprovechamiento patrimonializable 90%

Cesiones obligatorias:

Las fijadas en el Reglamento de Planeamiento

Condiciones generales

Ejecucion de las infraestructuras necesarias segun el art. 10.13

DATOS CATASTRALES DE LAS FINCAS INCLUIDAS:

Pol. Par. Incl. Incl. Titular Pol. Par. Incl. Incl. Titular
Total. | Parcial. Total. | Parcial.
5 4 X PR 5 13 X PR
5
5 X PR 5 14 X PR
5 6 X PR 5 15 X PR
5 7 X PR 5 16 X PU
5 8 X PR 5 17 X PR
5 9 X PR 5 36 X PR
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USOS COMPATIBLES

-Terciario:
Hotelero, categorias 1" y 2°.
Comercial, categorias 1%, 2* y 3%, hasta 2.500 m2 de superficie edificable en parcela njca.
Oficinas, categorias 2" y 3, E%gmnau %

JO3IERNO DE
By

GENERAY TECNICO

ki,
iL SECRETARIO

-Garaje y aparcamiento, categoria 1* y 2°,

- i ™ 3 A JEFA DEL SERVICIO DE A
Dotacional, en todas sus clases, usos basico y singular. “gmm’! ATV v oeak RR‘BT‘E?
(4]

-Espacios libres y zonas verdes, en todas sus clases y categorias.

N

Reported -

\%z..

1,

0
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Condiciones generales:
I.  LOCALIZACION PREFERENTE DJE ZONAS VERDES, DEPORTIVAS Y DOTACIONES.

7. LOCALIZACION PREFERENTE DE ACTIVIDADESCOMPATIBLES CON EL USO INDUSTRIAL

Jadrid, = i
. SECRETARIO GENERAL TECNICO
4 JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION
DMINISTRATIVA Y DESARROL: ¢
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DENOMINACION: SECTOR 8. LOS ARDALES
TIPO DE SUELO: SUELO APTO PARA URBANIZAR
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PLAZOS: ) 4 ANOS
USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL
SUPERFICIES;

25.378 8.G. Espacios Libres

Superficie de Sistema General interior:
9.423 S.G. comin

Superficie sin Sistema General: 102.244 m?
Superficie Total: 137.045 m?
APROVECHAMIENTQS;
Aprovechamientos brutos
Unitario

Aprovechamiento tipo

Aprovechamiento patrimonializable 90%

Cesiones obligatorias;

Las fijadas por el Reglamento de Planeamiento

Condiciones generales

Ejecucion de las infraestructuras necesarias segun el art. 10.13

DATOS CATASTRALES DE LAS FINCAS INCLUIDAS:

Pol. ’ Par. I Incl. ‘ Incl. Titular Pol. Par. Incl, T Incl. Titular
Total. | Parcial. Total. | Parcial,

6 34 X PR 6 79 X PR

6 36b X PR 6 80 X PR

6 36a X PR 6 81 X PR

6 77 X PR 6 32 X PR |
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-Terciario:
Hotelero, categorias I* y 2",

Comercial, categorias 1*, 2" y 3°, hasta 2.500 m2 de superficie edificable en parcela tinica.

Oficinas, categorias 2* y 3%

-Garaje y aparcamiento, categoria 1" y 2",

-Dotacional, en todas sus clases, usos basico y singular.

-Espacios libres y zonas verdes, en todas sus clases y categorias.

Los usos lucrativos compatibles no podrin superar el 30% de la superficie edificable asignada al ambito

OCUMENTACICN A QUE SE RERERE

5L _ACUERDO

OJERNO DE FECHA porip COVAELO DF
-2».&‘

—
hasrsan. =

L e
EL SERVICIO DF A
. WIH!%I RATIVA ¥ DESgE%':)qLEg
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Condiciones genernles:
| LOCALIZACION PREFERENTE DE ZONAS VERDES, DEPORTIVAS Y DOTACIONES.
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'SUELO APTO PARA URBANIZAR |

DENOMINACION:

TIPO DE SUELO:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLAZOS:

USO CARACTERISTICO:

SECTOR 9. EL BARRANCON (INDUSTRIAL)
SUELO APTO PARA URBANIZAR
COMPENSACION

4 ANOS

INDUSTRIAL

SUPERFICIES:

Superficie de Sistema General interior:

26.581 m2 8.G. espacios libres
11.956 m2 S.G. comin

Superficie sin Sistema General: 168.938 m?
Superficie Total: 206.975 m? m‘g"‘ e
SQIERNQ OF eEcy
APROVECHAMIENTOS:
Aprovechamientos brutos
Unitario
Aprovechamiento tipo 0,40 m¥m?
90%

Aprovechamiento patrimonializable

Cesiones obligatorias:

Las fijadas por el Reglamento de Planeamiento

Las edificaciones cumpliran las condiciones de retranqueo marcadas por la Red Natura 2000. Para
su desarrollo serd preceptivo el informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la viabilidad de

la propuesta.

Condiciones generales

Ejecucidn de Jas infraestructuras necesarias segun el art. 10.13

DATOS CATASTRALES DE LAS FINCAS INCLUIDAS:
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Pol. Par. Incl. Incl. Titular Pol. Par. Incl. Incl, Titular
Total. | Parcial. Total. | Parcial
e Jre Py 6 65a X PR
-6 {—(Zéaz X PU- 6 65b X PR
6 69 X PR 6 65¢ X PR
6 43a X PR 6 65d X PR
6 43b X PR 6 65e X PR
6 43c X PR 6 o5f X PR
6 43d X PR 6 65¢g X PR |
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: 00 X PR 6 65m
6 74 X PR : o
6 70a X PR : o
6 70b X PR 6 65s

USOS COMPATIBLES

-Terciario:
Hotelero, categorias 1* y 2*
Comercial, categorias 1°, 2' y 3, hasta 2.500 m2 de superficie edificable en parcela Gnica.

Oficinas, categorias 2" y 3",
-Garaje y aparcamiento, categoria 1"y 2°.

-Dotacional, en todas sus clases, usos béasico y singular. o
-Espacios libres y zonas verdes, en todas sus clases y categorias. kﬁﬁfgﬁ.{@gﬁfg TECNICC

Los usos lucrativos compatibles no podran superar el 30% de la superficie edificable asj
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Esc%a: 1/5.000

Condiciones generales:

LOCALIZACION PREFERENTE DE ZONAS VERDES, DEPORTIVAS Y DOTACIONES,

1.
LOCALIZACION PREFERENTE DE DOTACIONES, SERVICIOS Y ACTIVIDADES COMPATIBLES CON EL

8 USO INDUSTRIAL
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LA EERACCE conzp. o A )
At tooror & . 9ﬂ._2[]0l] LR ’
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{ ] Ao . San Agustin del Guadal_ix
% /A [ 17 Wa 2000 |
R ? s -m- i
(YRR D:_l'_ - )
- —— r e o - s ) L r }n L
[SUELO APTO PARA URBANIZAR | ] -
DENOMINACION: SECTOR 10. LAS BUITRERAS
TIPO DE SUELOQO: SUELO APTO PARA URBANIZAR
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PLAZOS: ) 4 ANOS
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE
SUPERFICIES:
Superficie de Sistema General interior:
Superficie sin Sistema General: JSOMBRTACICN A CUE SE
= ACUERDO DEL
Superficie Total: 20.537 m? O 5%@_
m = .
RETARI) GENERAL TECHICO
‘aJ%%EDELSEH‘WCIODEM:’IUAGON
APROVECHAMIENTOS: DMINISTRATIVA Y DESARROLLC
INIMATIVO
Aprovechamientos brutos
Unitario
Techo max, viviendas 7 viviendas

Aprovechamiento tipo

Aprovechamiento patrimonializable

0,18 m2./m2 uso residencial w'. ﬁbre

3 .A'O,
20% ™ f"bﬂcas U“’/,.

Cesiones obligatorias:

Las fijadas por el Reglamento de Planeamiento

Condiciones generales

Ejecucion de las infraestructuras necesarias segin el art. 10.13.
En el desarrollo del planeamiento se respetaran las afecciones del entomo incluidas en [a ficha
adjunta, segiin lo dispuesto en los articulos correspondientes de las presentes Normas:

Carreteras, art.6.5.1.
Cauces y riberas, art. 8.10.5
Vias Pecuanias, art. 8.10.6.

Su aprobacion queda supeditada a la aprobacién de la modificacion de trazado de vias pecuarias

propuesta

DATOS CATASTRALES DE LAS FINCAS INCLUIDAS:

{ Pol. Par. ‘ Incl, r Incl. | Titular | Pol. ’ Par. I Incl. } Incl. Titular]
Total, | Parcial. Total. | Parcial.

} 7 315 X PR 7 63 X PU |

7 XIX X PU | 7 637 X ]
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USOS COMPATIBLES b &
i
-Industrial: —
Caltegorias 1*

-Dotacional, en todas sus clases, usos basico y singular.

-Espacios libres y zonas verdes, en todas sus clases y categorias.

Los usos lucrativos compatibles no podrén superar el 30% de la superficie edificable asignada al &mbito

DOUMENTACICN A OUE SE RERERE
ZL ACUERDO DEL COWSEIO DE
30ERND DE FE

t, SECRETARIO GENERAL TECNICC

A JEFA DEL, BERVICIO DE ACTUACICN

{MINISTRATIVA ¥ DESARROLL(
J0IMATIVO
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