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Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix
ACTA
Expediente n2 Organo Colegiado
JGL/2024/9 La Junta de Gobierno Local
DATOS DE CELEBRACION DE LA SESION
Tipo Convocatoria:
Ordinaria
Fecha:
25 de abril de 2024
Duracion:
Desde las 09:25 hasta las 9:35 horas.
Lugar:
Salén de Sesiones
Presidida por:
ROBERTO CARLOS RONDA VILLEGAS
Secretario:
RICARDO DE SANDE TUNDIDOR
ASISTENCIA A LA SESION
Nombre y Apellidos Asiste

LUIS FERNANDO MORENO CABESTRERO Si
ROCIO ESPINOSA RIQUELME Si
MARIA DEL CARMEN MARTINEZ DE JESUS Si
MARIANO BAONZA SANZ Si
GUADALUPE RODRIGUEZ FERNANDEZ Si

Una vez verificada por el Secretario la valida constitucién del érgano, el Presidente abre sesién,
procediendo a la deliberacién sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.

A) PARTE RESOLUTIVA

1. Aprobacion del acta de la sesion anterior (11.04.2024)

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

Resolucion:

Repartida el acta de la sesién anterior, correspondiente al dia 11 de abril de 2024, como dispone el
articulo 80.2 ROF, fue aprobada, por unanimidad, tal como ha sido redactada por el Sr. Secretario.

2. Expediente 1987/2024. Incoar procedimiento imposicién penalidades servicio de
mantenimiento, conservacion, reparacion y reposicion del viario publico.
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Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

(Licitador: Viales y Obras Publicas SA)

Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

ASUNTO: PENALIZACION DE LICITADORES

CONTRATO: MANTENIMIENTO, CONSERVACION, REPARACION Y REPOSICION DEL
VIARIO PUBLICO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX (EXP. ABSIS 2022/1184)
LICITADOR: VIALES Y OBRAS PUBLICAS, S.A.

REFERENCIA DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION: 1987/2024

Visto el informe de Vicesecretaria de fecha 1 de septiembre de 2023, de acuerdo con la propuesta
del Concejal de Contratacién de fecha 5 de abril de 2024, en la que, en extracto y en lo que
interesa a la mercantil VIALES Y OBRAS PUBLICAS, S.A. (se han omitido los datos que no
corresponden a esta empresa), se indica lo siguiente:”... Vista la Resolucién de Alcaldia num.
2022 /1052, de fecha 11 de agosto de 2022, por la que se acuerda excluir a la empresa VIALES Y
OBRAS PUBLICAS, S.A del proceso licitatorio por no haber presentado la documentacién
administrativa requerida de cara a la formalizacién del contrato (tan sélo la garantia definitiva) y
presentar renuncia a la licitacion, incurriendo por tanto en una retirada de su oferta de forma
voluntaria e injustificada.

Visto el informe juridico emitido por la Vicesecretaria Municipal, de acuerdo con la documentacidn
obrante en el expediente de contratacién, el citado articulo 150.2 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico y la Resolucién n® 1474/2022, de 24 de noviembre de
2022, del Tribunal Administrativo Central de Recursos Contractuales, en la que se establecen los
criterios que deben amparar la imposicién de la penalidad de referencia, siendo esta del 3% del PBL
(IVA excluido). Asi, sefiala que la imposicién automadtica de dicha penalidad por parte del érgano de
contratacién sélo podré establecerse:

1. Por retirada voluntaria e injustificada de la oferta por parte del licitador

2. Por incumplimiento total del requerimiento del drgano de contratacion

3. En los supuestos de autoexclusién del licitador y sin que proceda aplicar el articulo 158-42 (no
adjudicacidn del contrato por culpa de la Administracién).

De acuerdo con lo sefialado, y atendiendo a la propuesta formulada por la Vicesecretaria Municipal
en el citado informe de fecha 1 de septiembre de 2023, se propone a la Junta de Gobierno Local la
imposicidon a las empresas VIALES Y OBRAS PUBLICAS S.A. de la penalidad del 3% sobre el
presupuesto base de licitacién, IVA excluido, prevista en el articulo 150.2 de la Ley 9 /2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico y cldusula 22 del Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares que regulan el contrato de servicios de Mantenimiento, conservacion, reparacién y
reposicién del viario publico del municipio de San Agustin del Guadalix (2022/1184), resultando una
penalizacién por importe de 14.425,22 euros.

En lo relativo a la propuesta de penalizacion a Viales y Obras Publicas, al excluirse al primer
clasificado, se requiere al segundo clasificado, VIALES Y OBRAS PUBLICAS, para que presente la
documentacién pertinente. Este sdélo presenta la garantia definitiva y no el resto de la
documentacion. Posteriormente, Viales y Obras Publicas solicita la devolucién de la garantia
definitiva presentada y expresamente renuncia a que les sea adjudicado el contrato. La Mesa
también les excluye. En este caso, si procede imponerle la penalidad del 3% del PBL en base a lo
establecidos por el TACRC, en concreto, por la retirada de su oferta voluntaria e
injustificadamente...”.

El licitador que hubiera presentado la mejor oferta de conformidad con lo dispuesto en el articulo
145 de la Ley 9/2017, de noviembre, de Contratos del Sector Publico, serd requerido por los
servicios correspondientes para que, dentro del plazo de diez dias hdbiles, a contar desde el
siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién justificativa
de las circunstancias a las que se refieren las letras a) a c) del apartado 1 del articulo 140 de la
referida Ley si no se hubiera aportado con anterioridad, tanto del licitador como de aquellas otras

Plaza Constitucion, 1 — CP 28750 — Telétfono 91 841 80 02 — Fax 91 841 84 93

2/17

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 17

-~
173
)
©
Q
c
NS
© 8
e
N5
>0
a0
Sx
X®©
>0
ug
3
X o
el
Se
®
83
= D
ge
Dm
[eR7)
L=
(2073
. a
c
SE
o
©
h-ge]
T Q
o
>3
-D"‘:
Q3
o>




**
| %l

Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

empresas a cuyas capacidades se recurra, sin perjuicio de lo establecido en el sequndo parrafo del
apartado 3 del citado articulo; de disponer efectivamente de los medios que se hubiese
comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato conforme al articulo 76.2; y de haber
constituido la garantia definitiva que sea procedente. Los correspondientes certificados podran ser
expedidos por medios electrénicos, informéticos o teleméticos, salvo que se establezca otra cosa
en los pliegos.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, se entendera que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe del 3 por ciento del presupuesto
base de licitacién, IVA excluido, en concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer lugar
contra la garantia provisional, si se hubiera constituido, sin perjuicio de lo establecido en la letra a)
del apartado 2 del articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma documentacién al
licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

Examinada la documentacién que obra en el expediente, visto el informe de Secretaria y de
conformidad con lo establecido en la disposicién adicional segunda de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de contratos del sector publico, por la que se transponen el ordenamiento juridico
espanol las directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014

Vista la propuesta de resolucién PR/2024/894 de 17 de abril de 2024.

Resolucién:

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, acuerda:

PRIMERO. Incoar el procedimiento para acordar, si procede, la imposicién de penalidades por
retirada de oferta al licitador VIALES Y OBRAS PUBLICAS, S.A., de conformidad con lo establecido en
el art. 150.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

SEGUNDO. Dar audiencia al licitador por un plazo de diez dias habiles desde la notificacién del
presente acuerdo, y al avalista o asegurador por el mismo plazo, a los efectos de que presenten las
alegaciones y documentos que consideren convenientes.

TERCERO. En su caso, solicitar informe de los Servicios Técnicos sobre las alegaciones
presentadas.

CUARTO. Notificar a los interesados el presente acuerdo.

3. Expediente 1741/2024. Incoar procedimiento imposiciéon penalidades servicio de
mantenimiento, conservacion, reparacion y reposicién del viario publico.
(Licitador: Lantania SAU)

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

ASUNTO: PENALIZACION DE LICITADORES

CONTRATO: MANTENIMIENTO, CONSERVACION, REPARACION Y REPOSICION DEL VIARIO
PUBLICO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX (EXP. ABSIS 2022/1184)

LICITADOR: LANTANIA, S.A.U.

REFERENCIA DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION: 1741/2024
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Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

Visto el informe de Vicesecretaria de fecha 1 de septiembre de 2023, de acuerdo con la propuesta
del Concejal de Contratacién de fecha 5 de abril de 2024, en la que, en extracto y en lo que
interesa a la mercantil LANTANIA, S.A.U. (se han omitido los datos que no corresponden a esta
empresa), se indica lo siguiente: ”... Vista la Resolucién de Alcaldia num. 2022/1197, de fecha 27
de septiembre de 2022, por la que se acuerda excluir a la empresa LANTANIA S.A.U. del proceso
licitatorio por no haber presentado ninguno de los documentos requeridos de cara a la
formalizacién del contrato, incumpliendo por tanto de forma total el requerimiento efectuado por el
dérgano de contratacion.

Visto el informe juridico emitido por la Vicesecretaria Municipal con fecha 1 de septiembre de 2023,
de acuerdo con la documentacién obrante en el expediente de contratacidn, el citado articulo 150.2
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y la Resolucién n2
1474/2022, de 24 de noviembre de 2022, del Tribunal Administrativo Central de Recursos
Contractuales, en la que se establecen los criterios que deben amparar la imposicién de la
penalidad de referencia, siendo esta del 3% del PBL (IVA excluido). Asi, sefiala que la imposicidn
automatica de dicha penalidad por parte del érgano de contratacion sélo podré establecerse:

1. Por retirada voluntaria e injustificada de la oferta por parte del licitador

2. Por incumplimiento total del requerimiento del érgano de contratacién

3. En los supuestos de autoexclusién del licitador y sin que proceda aplicar el articulo 158-42 (no
adjudicacién del contrato por culpa de la Administracion).

*De acuerdo con lo sefialado, y atendiendo a la propuesta formulada por la Vicesecretaria Municipal
en el citado informe de fecha 1 de septiembre de 2023, se propone a la Junta de Gobierno Local la
imposicion a las empresas LANTANIA S.A.U. de la penalidad del 3% sobre el presupuesto base de
licitacién, IVA excluido, prevista en el articulo 150.2 de la Ley 9 /2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico y cldusula 22 del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que
regulan el contrato de servicios de Mantenimiento, conservacion, reparacion y reposicion del viario
publico del municipio de San Agustin del Guadalix (2022/1184), resultando una penalizacién por
importe de 14.425,22 euros.

En lo relativo a la propuesta de penalizacién a Lantania, al excluirse al segundo clasificado, se
requiere al tercer clasificado, LANTANIA, a que presente la documentacién pertinente. Este licitador
no presenta ninguna documentacién en plazo ni fuera de plazo, por lo que quedd excluido por la
Mesa. En este caso, si procede imponerle la penalidad del 3% del PBL en base a lo establecido por
el TACRC, en concreto, por incumplimiento total del requerimiento por parte del érgano de
contratacion...”.

El licitador que hubiera presentado la mejor oferta de conformidad con lo dispuesto en el articulo
145 de la Ley 9/2017, de noviembre, de Contratos del Sector Publico, serd requerido por los
servicios correspondientes para que, dentro del plazo de diez dias héabiles, a contar desde el
siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién justificativa
de las circunstancias a las que se refieren las letras a) a c) del apartado 1 del articulo 140 de la
referida Ley si no se hubiera aportado con anterioridad, tanto del licitador como de aquellas otras
empresas a cuyas capacidades se recurra, sin perjuicio de lo establecido en el segundo parrafo del
apartado 3 del citado articulo; de disponer efectivamente de los medios que se hubiese
comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato conforme al articulo 76.2; y de
haber constituido la garantia definitiva que sea procedente. Los correspondientes certificados
podrdn ser expedidos por medios electrénicos, informaticos o telematicos, salvo que se establezca
otra cosa en los pliegos.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, se entendera que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe del 3 por ciento del presupuesto
base de licitacién, IVA excluido, en concepto de penalidad, que se hard efectivo en primer lugar
contra la garantia provisional, si se hubiera constituido, sin perjuicio de lo establecido en la letra a)
del apartado 2 del articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma documentacién al
licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.
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Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

Examinada la documentacién que obra en el expediente, visto el informe de Secretaria y de
conformidad con lo establecido en la disposicién adicional segunda de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de contratos del sector publico, por la que se transponen el ordenamiento juridico
espanol las directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014,

Vista la propuesta de resolucién PR/2024/893 de 17 de abril de 2024.
Resolucion:
La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, acuerda:

PRIMERO. Incoar el procedimiento para acordar, si procede, la imposicién de penalidades por
retirada de oferta al licitador LANTANIA, S.A.U., de conformidad con lo establecido en el art. 150.2
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

SEGUNDO. Dar audiencia al licitador por un plazo de diez dias habiles desde la notificacién del
presente acuerdo, y al avalista o asegurador por el mismo plazo, a los efectos de que presenten las
alegaciones y documentos que consideren convenientes.

TERCERO. En su caso, solicitar informe de los Servicios Técnicos sobre las alegaciones
presentadas.

CUARTO. Notificar a los interesados el presente acuerdo.

4. Expediente 3021/2023. Licencia Urbanistica N2 6/2023. Advertido error material en
el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 11 de abril de 2024

Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

OBRAS Y URBANISMO-0OBRAS PARTICULARES Expedientes licencias urbanisticas: Expediente 2023
/1834 (LU 6/2023) Gestiona 3021/2023

Licencia urbanistica - Expediente nimero LU 6/2023

Promotor: D. LGL, rpte. Grupo Brus Aby 3000 S.L.U.

Obra: Construccién de bloque de viviendas -18 viviendas-, garaje y trasteros.

LICENCIA URBANISTICA LU 6/2023. ADVERTIDO ERROR MATERIAL EN EL ACUERDO DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 11 DE ABRIL DE 2024

Conforme al Informe Propuesta de Secretaria de fecha 10 de abril de 2024, se ha advertido error
material en el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 11 de abril de 2024 de concesién de
licencia urbanistica n? LU 6/2023 relativa a las obras para la construccién de bloque de viviendas -
18 viviendas-, garaje y trasteros en esta localidad, que fue presentado proyecto por D. LGL rpte. de
D. Grupo Brus Aby 3000 S.L.U. y como autorizado Arnaiz Arquitectos, arquitectos: D. LAR y D. DRO,
en los puntos PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO y CUARTO del apartado de Hechos vy
Fundamentos de Derecho y en los puntos PRIMERO, TERCERO Y CUARTO de la parte resolutiva
del acuerdo.

Visto el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, se modifica el acuerdo de 11 de abril de 2024, quedando todo el
acuerdo en los siguientes términos:

Vista la propuesta de resolucién PR/2024/889 de 17 de abril de 2024.
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Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

Resolucion:
La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, acuerda:

“En el expediente relativo a la concesién de licencia de obras para la construcciéon de bloque de
viviendas - 18 viviendas-, garaje y trasteros en esta localidad, constan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. Con R.E. n? 4272/2023, de 29 de junio, fue presentada por Grupo Brus Aby 3000 S.L.
rpte: LGL autorizado: Arnaiz Arquitectos, arquitectos: D. LAR y D. DRO, solicitud de Licencia
Urbanistica n? 6/2023, para la Construcciéon de bloque de 18 viviendas multifamiliares, garaje y
trasteros esta localidad.

SEGUNDO. De conformidad con la Providencia de Alcaldia de fecha 5 de septiembre de 2023, fue
emitido informe de Secretaria referente al procedimiento a seguir y a la Legislacién aplicable en el
procedimiento de concesién de licencia de obras.

TERCERO. En cumplimiento de lo dispuesto en la Providencia de Alcaldia de fecha 5 de septiembre
de 2023, y de lo dispuesto en los articulos 154.2.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid, se emitié informe de los Servicios Técnicos, con fecha 6 de octubre de 2023,
en sentido favorable a la concesién de la licencia de obras para la Construccién de bloque de 18
viviendas multifamiliares, garaje y trasteros en esta localidad.

En dicho informe se indica que la actuacién se encuentra en suelo urbano consolidado, uso
residencial, resultando de aplicacién la Ordenanza “Zona de Ordenanza Z-1 “Casco” de las vigentes
NNSS de planeamiento.

Asimismo, segun consta en el citado informe técnico de 6 de octubre de 2023 se establecen las
siguientes prescripciones que deberdn ser respetadas por el interesado antes de la ejecucién de las
obras:

“(*) La edificacién se retranquea en la fachada de la calle Pilancén, alineandose con el colindante.
Se cumple con lo establecido en el articulo 9.7.3. “Posicion de la edificacion”. NN.SS. (2000).

(**) Se propone la exencién de 6 plazas de aparcamiento, por la forma y disposicién del solar.
Articulo 5.5. A. 8) “Uso Residencial. Aparcamientos”. NN.SS. (2000).

CUARTO. El presupuesto de ejecuciéon material al que asciende el coste del proyecto presentado es
de 1.213.455,81 #, inferior al establecido en los Costes de Referencia de Edificacion en Municipios
de la Comunidad de Madrid, que fija segun el coste medio de la banda de costes, un presupuesto
de ejecucién material para el proyecto presentado de: 1.786.041,11 # (viviendas = 1.515.827,43
# + garajes/trasteros = 270.213,68 #). A efectos de liquidacidon de derechos de la licencia se
descontara del citado presupuesto de ejecucion los siguientes capitulos: estudio de seguridad y
salud: 29.204,86 #, control de calidad: 9.345,55 #, y estudio de gestién de residuos: 6.711,13 #,
por lo que el importe a aplicar sera: 1.740.779,57 #.

*SEXTO. De conformidad con lo previsto en los articulos 25.f), h) y I) y 84 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en el articulo 41 de la Ley 5/2003, de 29 de
marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, por la que se regula la gestién de residuos de
construccién y demolicién y, lo dispuesto en la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se
regula la gestién de los residuos de construccién y demolicién en la Comunidad de Madrid (BOCM
de 7 de agosto de 2009), el Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix, establece una cuantia en
concepto de Fianza o Garantia Financiera Minima para la correcta gestién de los residuos
generados de **9,536,22 €. ***

SEPTIMO. La licencia deberd quedar condicionada a:

— En el plazo de 2 meses desde la concesién de la licencia y en todo caso antes del inicio de las
obras, deberdn presentar, Proyecto de Ejecuciéon completo.

— Direccidn Facultativa del Director de Ejecucién de obras (art. 13 Ley 38/99, de 5 de noviembre),
visado por sus Colegios Profesionales correspondientes.

— Estudio de Seguridad y Salud.
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Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

— Estudio Geotécnico.

— Proyecto de Instalaciones de infraestructuras comunes a los edificios para acceso a los servicios
de telecomunicaciones. RD Ley 1/1998.”

También ha sido emitido informe por el Ingeniero Industrial municipal con fecha de firma electrénica
13/02/2024, en el que se indica, entre otras cosas, lo siguiente:

“22) Que examinada la documentaciéon técnica adjunto al expediente de referencia, he de
comunicarle las siguientes deficiencias detectadas: - Las instalaciones de garaje de uso colectivo
deberan ajustarse a proyecto técnico suscrito por arquitectos D° LAR y D° DRO. - El garaje
aparcamiento se encuentra ubicado en planta sétano de edificio destinado a uso residencial
disponiendo de 18 plazas de vehiculos automdviles. - La instalacién eléctrica se ajustard en todo
momento a la I.T.C.-BT 029 Instalaciones Eléctricas en locales con riesgo de incendio o explosion
del R.E.B.T. vigente y lo relativo a uso garaje-aparcamiento establecido en DB Sl del CTE. - Debera
tener en cuenta lo indicado en la Orden 261/1994, de 1 de marzo de la Consejeria de Economia
sobre el Mantenimiento y Revisiones Periddicas de Instalaciones Eléctricas en Locales de Publica
Concurrencia. - Cualquier comunicacion del sector de incendio de garajeaparcamiento con otros
usos integrados en el edificio se realizara a través de vestibulo de independencia con ventilacién
cruzada en caso de proteccién de escaleras de evacuacidn. - El recinto de garaje aparcamiento
cumplird las condiciones de seguridad en caso de incendio establecidas en DB S| del CTE para uso
garaje-aparcamiento. Las instalaciones de proteccion activa cubrirdn la totalidad de la superficie
del uso. - La circulacién de ocupantes a través de zonas comunes del garaje aparcamiento se
realizard a través de pasos debiendo cumplir los requisitos establecidos en DB SU7 del CTE. - La
implantacién de las instalaciones de garaje-aparcamiento pertenecientes a edificios colectivos
destinados a uso residencial se autorizara con la licencia de construccion y la definitiva Licencia de
Funcionamiento de instalaciones.

39) Que el titular de la actividad debe hacer entrega de la siguiente documentacién en solicitud de
Licencia de Funcionamiento de la actividad, previamente a la concesién de Licencia de Primera
Ocupacion de la edificacion de acuerdo a lo dispuesto en art. 31.3 de la Ordenanza Especial
Reguladora de Tramitacién de Licencias de Instalacién, Apertura y Funcionamiento de Actividades
(B.O.C.M. n2 254 de 24 de abril de 2012) y su modificacién de 28 de febrero de 2.013 (B.O.C.M. n®
68 de 21 de marzo de 2013): a) Certificado del Técnico competente donde se haga constar que
todas las instalaciones de la actividad se han realizado bajo su direccién, ajustdndose a las
condiciones y prescripciones fijadas en la Licencia de Actividad e Instalacidn correspondiente, y a
las condiciones previstas en las vigentes Ordenanzas y Reglamentos que le sean de aplicacién. b)
Plan de Revisiones Periddicas a realizar por entidad designada por el titular, para los Equipos de
Proteccion contra Incendios, ajustado a lo exigido en las condiciones de mantenimiento y uso por la
normativa especifica, asi como a los articulos 65 y 66 del Reglamento de Prevencidén de Incendios
de la Comunidad de Madrid, Decreto 31/2003 y en R.D. 2267/2004, por el que se aprueba el
Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales. c) Autorizacién de
Instalacién Eléctrica de Baja Tensién emitida por Direccién General de Industria, Energia y Minas de
la Comunidad de Madrid (para uso garaje-aparcamiento)”.

CUARTO. Consta en el expediente la autorizacién de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea de
fecha 10/11/2023 con registro de entrada 2023-E-RC-6715.

QUINTO. El particular ha abonado (o debe abonar) los tributos que corresponden, en concepto de
tasa por licencia urbanistica e impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO), sin
perjuicio de la liquidacién definitiva que la Administracién practique una vez hayan finalizado las
obras.

Ademads, como requisito previo para poder conceder la licencia, el interesado deberd acreditar el
depésito de la fianza u otra garantia financiera equivalente que responda de la correcta gestién de
los residuos de construccién y demolicién que se producirdn en la misma, conforme a lo dispuesto
en el art. 9.5 de la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacién del Territorio, por la que se regula la gestién de los residuos de construccién y
demolicién en la Comunidad de Madrid. Sin dicha fianza, no puede concederse la licencia solicitada.

SEXTO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30.1.f) de la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de
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Administracién Local de la Comunidad de Madrid, y 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para otorgar las licencias corresponde
al Alcalde de la Corporacién (competencia delegada en la Junta de Gobierno en virtud de decreto).

Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacién aplicable, visto lo dispuesto en el articulo 21.1.q) y 21.3 de la Ley 7/1985, reguladora de
las Bases de Régimen Local, segun redaccién dada por la Ley 11/1999 y Decreto de la Alcaldia n?
838/2023, de 3 de julio (BOCM n? 189/2023, de 10 de agosto), de delegacién de competencias en la
Junta de Gobierno Local,

por todo ello, la alcaldia propone a la Junta de Gobierno Local la adopcién del siguiente acuerdo:

PRIMERO. Conceder Licencia Urbanistica n® 6/2023 a Grupo Brus Aby 3000 S.L. para la
construcciéon de bloque de 18 viviendas multifamiliares, garaje y trasteros en esta localidad, con
sujecion a las condiciones generales establecidas en la legislacién vigente y especiales que se
indican en el informe de los Servicios Técnicos y de acuerdo con las siguientes determinaciones:

A) Las obras se ajustardn en su ejecucién al proyecto técnico presentado y a las Normas de
planeamiento vigentes en la localidad. Asi mismo deberd respetar lo establecido en el Estudio de
Seguridad y Salud, la autorizaciéon de AESA vy el informe del Ingeniero Industrial municipal de fecha
13/02/2024, del que es conocedor al haber sido notificado.

B) En el plazo de 2 meses desde la concesién de la licencia y, en todo caso, antes del inicio de las
obras, deberan presentar:

1.- Proyecto de ejecucién completo.

2.- Direccién Facultativa del Director de Ejecucién de obras (art. 13 Ley 38/99, de 5 de noviembre),
visado por sus Colegios Profesionales correspondientes.

3.- Estudio de Seguridad y Salud.
4.- Estudio Geotécnico.

5.- Proyecto de Instalaciones de infraestructuras comunes a los edificios para acceso a los servicios
de telecomunicaciones. RD Ley 1/1998.

SEGUNDO. La licencia se otorga a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, salvo
que afecte al dominio publico o suelos patrimoniales de la Administracién Publica.

TERCERO. Para el inicio de las obras, una vez obtenida la licencia conforme a un proyecto basico,
serd suficiente con la presentacién por el interesado de la declaracién responsable en la que se
manifieste que el proyecto de ejecuciéon desarrolla al basico y no introduce modificaciones
sustanciales que supongan la realizacién de un proyecto diferente al inicialmente autorizado y que
se adapte al acuerdo de AESA e informe del Ingeniero Industrial municipal. No obstante, de
conformidad con lo dispuesto en el parrafo seqgundo del articulo 69.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, se le requiere para que presente la documentacién recogida en el apartado b) del punto
PRIMERO de este acuerdo junto con esta declaracién responsable.

CUARTO. Las obras deberdn iniciarse en un plazo maximo de seis meses, a partir de la concesién
de la presente licencia, siendo en todo caso la duracién maxima de ejecucién de la obra de tres
afos, a contar igualmente a partir de su concesién, segln establece la ordenanza reguladora de la
tasa por licencias urbanisticas y prestacién de servicios publicos municipales de orden urbanistico y
prevé la Ley del Suelo de Madrid en su articulo 158.1. El Ayuntamiento podra conceder prérrogas de
los plazos, previa solicitud expresa formulada por el interesado antes de la conclusién de los plazos
sefalados.

La licencia concedida se somete al régimen de caducidad que serd declarada por el 6rgano
competente municipal, de oficio o a instancia de cualquier persona, previa audiencia del interesado,
una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos previstos en el parrafo anterior. La
declaracién de caducidad extinguira la licencia, no pudiéndose iniciar ni proseguir las actuaciones
urbanisticas si no se solicita y obtiene nueva licencia ajustada a la ordenacién urbanistica que esté
en vigor.

QUINTO. Notificar la presente resolucién al interesado.”
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Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

Propuestas Urgentes

Aprobada por unanimidad la urgencia, seguidamente se pasé a tratar y resolver el asunto
siguiente: Expediente 3991/2023 y 2692/2023.

5. Expediente 3991/2023. Licencia Urbanistica n2 LU 8/2023. Aprobacién
Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

OBRAS Y URBANISMO-0BRAS PARTICULARES Expedientes licencias urbanisticas: (LU 8/2023)
Gestiona 3991/2023

- Licencia urbanistica - Expediente nimero LU 8/2023
- Promotor: D. MPG rpte.: D. JPV
- Obra: Rehabilitacién y reforma de edificio para 4 viviendas.

LICENCIA URBANISTICA N2 8/2023. APROBACION

En el expediente relativo a la concesidn de licencia de obras para la Rehabilitaciéon y reforma de
edificio para 4 viviendas en esta localidad, constan los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

PRIMERO. Con R.E. n? 2023-E-RE-635, de 29 de septiembre, fue presentada por D. MPG rpte.: D.
JPV, solicitud de Licencia Urbanistica n® 8/2023, para la Rehabilitacién y reforma de edificio para 4
viviendas en esta localidad.

SEGUNDO. De conformidad con la Providencia de la Alcaldia de fecha 07/11/2023, fue emitido
informe de Secretaria referente al procedimiento a seguir y a la Legislacién aplicable en el
procedimiento de concesién de licencia de obras.

TERCERO. En cumplimiento de lo dispuesto en la Providencia de la Alcaldia de fecha 07/11/2023, y
de lo dispuesto en el articulo 154.2.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad
de Madrid, se emitié informe por los Servicios Técnicos, con fechas 29/11/2023, en sentido
favorable a la concesion de la licencia de obras para la Rehabilitacién y reforma de edificio para 4
viviendas en esta localidad. Igualmente, con fecha 12/02/2024 ha sido emitido informe-propuesta
de concesién de licencia por parte del Sr. Secretario, condicionada a previa autorizacién “que el
actual proyecto es el mismo que se remitié a la D. G. de Patrimonio y que es suficiente para
obtener dicha autorizacién conforme a la actual regulacién prevista en la Ley 8/2023, de 30 de
marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid”.

En dicho informe se indica que la actuacién se encuentra en Zona de Ordenanza Z-1 “Casco”, de
las vigentes NN.SS. Partiendo de estos datos, se emite el presente informe.

También que el edificio, integra el patrimonio histérico de la Comunidad de Madrid, por su interés
arquitecténico y etnografico, conforme al articulo 2.1 de la Ley 3/2013 de 18 de junio, de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, y estd situado en el yacimiento arqueoldgico
debidamente documentado “Casco Histérico de San Agustin del Guadalix” (CM/0129/009 del
Catélogo Geogréfico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico).

Se ha emitido resolucién RES/0231/2024 (relacionado con el RES-0153-2019), de la Direccién
General de Patrimonio Cultural a requerimiento del secretario, con n? de registro 2024-E-RC-1623,
fecha 23/04/2024. En el que se establecieron las prescripciones que por parte de este organismo
con fecha 15 de marzo de 2019 la Direccién General de Patrimonio Cultural emitié en su resolucién:
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- En la medida de lo posible por cuestiones de seguridad, se completard la documentacién
presentada con fotografias interiores del inmueble, referenciadas en planos de estado actual, para
su archivo en el expediente.

- En el proceso de demolicién del forjado interior y del desmontaje de la cubierta, deben
recuperarse elementos constructivos de entidad, singulares o cuyo estado de conservacién permita
su reutilizacién en el edificio rehabilitado (tales como madera tejas, rejeria, carpinterias, etc.).

- En aras de mantener los valores etnograficos del inmueble, la reparacién de las fachadas debe
realizarse con materiales y técnicas tradicionales, de similares caracteristicas a los existentes.

- Si fuera necesario aportar teja, la nueva sera de las mismas caracteristicas que la existente.

- Se documentara grafica y fotograficamente el proceso de reforma y el resultado final de los
trabajos. En dicha documentacién se describird pormenorizadamente lo ejecutado y los
tratamientos aplicados, a los efectos de su archivo en el expediente.

Por otro lado, se recomienda que la ampliacién se acabe con materiales tradicionales,
compatibles con los de las fachadas existentes, y que las nuevas carpinterias sean de color oscuro
y acabado mate, en consonancia con las carpinterias existentes.

En aplicaciéon del articulo 31 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, si durante el transcurso de las obras aparecieran restos de valor histérico y
arqueoldgico, deberd comunicarse en el plazo de tres dias naturales a la Direccién General de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Todo ello, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica, técnica y sectorial vigente.”

Asimismo, segln consta en el citado informe técnico de 29 de noviembre de 2023 se establecen las
siguientes prescripciones que deberdn ser respetadas por el interesado antes de la ejecucién de las
obras:

“OCTAVO. En el plazo de 2 meses desde la concesién de la licencia y en todo caso antes del inicio
de las obras, deberdn presentar, Proyecto de Ejecucién completo.

Direccién Facultativa del Director de Ejecucién de obras (art. 13 Ley 38/99, de 5 de noviembre),
visado por sus Colegios Profesionales correspondientes.

Estudio Geotécnico.

Proyecto de Instalaciones de infraestructuras comunes a los edificios para acceso a los servicios de
telecomunicaciones. RD Ley 1/1998.”

CUARTO. Consta en el expediente la autorizaciéon de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea de
fecha 08/02/2024 con n?2 de registro 2024-E-RC-611.

QUINTO. El particular ha abonado (o debe abonar) los tributos que corresponden, en concepto de
tasa por licencia urbanistica e impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO), sin
perjuicio de la liquidacién definitiva que la Administracién practique una vez hayan finalizado las
obras.

Ademads, como requisito previo para poder conceder la licencia, el interesado deberd acreditar el
depésito de la fianza u otra garantia financiera equivalente que responda de la correcta gestién de
los residuos de construccién y demolicién que se producirdn en la misma, conforme a lo dispuesto
en el art. 9.5 de la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacién del Territorio, por la que se regula la gestién de los residuos de construccién y
demolicién en la Comunidad de Madrid. Sin dicha fianza, no puede concederse la licencia solicitada.

SEXTO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30.1.f) de la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de
Administracién Local de la Comunidad de Madrid, y 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
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Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para otorgar las licencias corresponde
al Alcalde de la Corporacién (competencia delegada en la Junta de Gobierno en virtud de decreto).

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacién establecida en la
legislacién aplicable,

visto lo dispuesto en el articulo 21.1.q) y 21.3 de la Ley 7/1985, reguladora de las Bases de
Régimen Local, segun redaccién dada por la Ley 11/1999 y Decreto de la Alcaldia n? 838/2023, de 3
de julio (BOCM n2 189/2023, de 10 de agosto), de delegacién de competencias en la Junta de
Gobierno Local,

por todo ello, la alcaldia propone a la Junta de Gobierno Local la adopcidén del siguiente acuerdo:
Vista la propuesta de resolucién PR/2024/944 de 23 de abril de 2024.

Resolucion:

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, acuerda:

PRIMERO.- Conceder Licencia Urbanistica n? LU 8/2023 a D. MPG rpte.: D. JPV, para la
Rehabilitacién y reforma de edificio para 4 viviendas en esta localidad, previa liquidacién de la tasa
e impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, y de la fianza a depositar para la correcta
gestion de los residuos generados durante la obra, con sujecién a las condiciones generales
establecidas en la legislacion vigente y especiales que se indican en el informe de los Servicios
Técnicos y de acuerdo con las siguientes determinaciones:

a) Las obras se ajustaran en su ejecucién al proyecto técnico presentado junto con la solicitud y a
las Normas de planeamiento vigentes en la localidad. Asi mismo deberd respetar lo establecido en
el Estudio de Seguridad y Salud, la autorizacién de AESA y la resolucién RES/0231/2024
(relacionado con el RES-0153-2019), de la Direccién General de Patrimonio Cultural con registro de
entrada 2024-E-RC-1673 de 23/04/2024.

b) En el plazo de 2 meses desde la concesién de la licencia y en todo caso antes del inicio de las
obras, deberdn presentar: Proyecto de Ejecucién completo, Direccién Facultativa del Director de
Ejecucién de obras (art. 13 Ley 38/99, de 5 de noviembre), visado por sus Colegios Profesionales
correspondientes, Estudio Geotécnico y Proyecto de Instalaciones de infraestructuras comunes a los
edificios para acceso a los servicios de telecomunicaciones. RD Ley 1/1998.

SEGUNDO. La licencia se otorga a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, salvo
que afecte al dominio publico o suelos patrimoniales de la Administracién Publica.

TERCERO. Para el inicio de las obras, una vez obtenida la licencia conforme a un proyecto basico,
sera suficiente con la presentacién por el interesado de la declaracién responsable en la que se
manifieste que el proyecto de ejecuciéon desarrolla al basico y no introduce modificaciones
sustanciales que supongan la realizacién de un proyecto diferente al inicialmente autorizado y que
se adapte a los acuerdos de AESA y a la resolucién RES/0231/2024 (relacionado con el RES-0153-
2019), de la Direccién General de Patrimonio Cultural con registro de entrada 2024-E-RC-1673 de
23/04/2024. No obstante, de conformidad con lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo 69.1
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, se le requiere para que presente la documentacién recogida en
el apartado b) del punto PRIMERO de este acuerdo junto con esta declaracién responsable.

CUARTO. Las obras deberén iniciarse en un plazo maximo de seis meses, a partir de la concesién
de la presente licencia, siendo en todo caso la duracién maxima de ejecucién de la obra de tres
afnos, a contar igualmente a partir de su concesién, segln establece la ordenanza reguladora de la
tasa por licencias urbanisticas y prestacién de servicios publicos municipales de orden urbanistico y
prevé la Ley del Suelo de Madrid en su articulo 158.1. El Ayuntamiento podra conceder prérrogas de
los plazos, previa solicitud expresa formulada por el interesado antes de la conclusién de los plazos
sefialados.

La licencia concedida se somete al régimen de caducidad que serd declarada por el 6rgano
competente municipal, de oficio o a instancia de cualquier persona, previa audiencia del interesado,
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Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos previstos en el parrafo anterior. La
declaracién de caducidad extinguird la licencia, no pudiéndose iniciar ni proseguir las actuaciones
urbanisticas si no se solicita y obtiene nueva licencia ajustada a la ordenacién urbanistica que esté
en vigor.

QUINTO. Notificar la presente resolucién al interesado.

6. Expediente 2692/2023. ¢ Licencia de Obras Ordinarias de Urbanizaciéon del PARQUE
COMERCIAL INDUSTRIAL POL. IND. SUR para “Urbanizacion de aparcamiento y
viario interior, y ampliacion de aparcamiento de parque comercial/industrial”,
Aprobaciéon

Favorable Tipo de votaciéon: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

ADMINISTRACION GENERAL Y SERVICIOS > OBRAS Y URBANISMO > PLANEAMIENTO Y GESTION >
Expedientes de proyectos de urbanizacién ABSIS 2022/3743 Gestiona 2692/2023

- Licencia urbanistica - Expediente nimero LOOU 1/2022

- Promotor: D. JLM, rpte. de Lépez Real Inversiones 2021 S.L.

- Obra: Licencia de Obras Ordinarias de Urbanizacién del PARQUE COMERCIAL INDUSTRIAL POL.
IND. SUR para “Urbanizacién de aparcamiento y viario interior, y ampliacién de aparcamiento de
pargue comercial/industrial”

LICENCIA DE OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION DEL PARQUE COMERCIAL
INDUSTRIAL POLIGONO INDUSTRIAL SUR PARA “URBANIZACION DE APARCAMIENTO Y
VIARIO INTERIOR, Y AMPLIACION DE APARCAMIENTO DE PARQUE
COMERCIAL/INDUSTRIAL”, APROBACION

En el expediente relativo a la concesién de licencia de obras para la Licencia urbanistica de Obras
Ordinarias de Urbanizacién del PARQUE COMERCIAL INDUSTRIAL POL. IND. SUR para “Urbanizacién
de aparcamiento y viario interior, y ampliacién de aparcamiento de parque comercial/industrial” de
esta localidad, constan los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

PRIMERO. Con R.E. n2. 7205/2022, de 7 de noviembre, y R.E. n2 7680/2022, de 22 de noviembre,
fue presentada por D. JLLMI, rpte. de Lépez Real Inversiones 2021 S.L., solicitud de Licencia de
obras ordinarias de urbanizacién para aparcamiento y viario interior y ampliacién de aparcamiento,
contenidas en la Modificacién del Estudio de Detalle de la Parcela Industrial sita en Poligono
Industrial Sur de esta localidad. Posteriormente se han aportado documentos para subsanar
deficiencias en los registros de entrada n2 2599/2023 de 2 de mayo,

SEGUNDO. En cumplimiento de lo dispuesto en la Providencia de la Concejalia de Urbanismo de
fecha 1 de febrero de 2023, y de lo dispuesto en los articulos 154.2.b) de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, se emitieron informes de los Servicios Técnicos, con
fechas 21 de agosto de 2023 por parte del Jefe de los Servicios Técnicos Urbanisticos y 2 de abril de
2024, por parte del Ingeniero Industrial Municipal en los siguientes términos:

Segun consta en el citado informe del Jefe de los Servicios Técnicos Urbanisticos de 21 de agosto
de 2023, Han sido subsanadas las deficiencias observabas en el requerimiento de fecha 27 de
marzo de 2023, con la documentacidon técnica aportada con R.E. n° 2599/2023, de 2 de mayo,
concluyendo que En base a lo expuesto, informo favorablemente respecto de la concesién de
licencia de obras ordinarias de urbanizacién para aparcamiento y viario interior y ampliacién de
aparcamiento, contenidas en la Modificacién del Estudio de Detalle de la Parcela Industrial sita en la
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Autovia A 1 Pk. 33,600,” Poligono Industrial Sur” de San Agustin del Guadalix, Expte. LOOU n®
1/2022, solicitada por D. JLLM, rpte. de LOPEZ REAL INVERSIONES 2021 S.L.

Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

Segun consta en el citado informe del Ingeniero Industrial Municipal de 2 de abril de 2024, con la
documentacién aportada en los registros de entrada: n? 2599/2023 de 2 de mayo, n? 2617/2023 de
3 de mayo, n? 2023-E-RE-1073, de 6 de noviembre, n? 2024-E-RE-977, de 15 de marzo y n2 2024-
E-RE-1136, de 1 de abril, se establecen las siguientes prescripciones que deberan ser respetadas
por el interesado antes de la ejecuciéon de las obras:

“- ENERGIA ELECTRICA.

Hace entrega de Proyecto Especifico denominado “Nueva Linea Subterranea de MT a 20
KV desde conexion con linea existente 4094 L-05 en Secc 6798 hasta nuevo centro de
transformacion, haciendo entrada y salida en nuevo centro de seccionamiento, ambos
de compaiiia en edificios prefabricados en superficie, y 5 nuevas lineas subterraneas de
BT hasta CGPs a instalar en Carretera Nacional 1, , en el TM San Agustin del Guadalix”,
suscrito por ingeniero técnico industrial STSanchis, entregado a compahia distribuidora de energia
eléctrica en la zona como parte del expediente de la misma n? I-DE 9041654725.

Las obras consistiran en 2 lineas subterréaneas de media tensién a lo largo de via de servicio de uso
publico y titularidad privada entre punto de conexién en apoyo existente de red aérea de media
tensién en dicho vial hasta centro de seccionamiento de media tensién, nuevo centro de
seccionamiento de compafiia ubicado en edificio prefabricado de hormigdén en superficie de
dimensiones 2.360x1.370x1.920 mm situado en interior de parcela, nuevo centro de
transformacién de compania de potencia 400KVA ubicado en edificio prefabricado de hormigdn en
superficie de dimensiones 4.460x2.380x1.920 mm situado en interior de parcela, 5 lineas
subterraneas de baja tension 400V desde centro de transformacion de compariia hasta armarios
metalicos donde se ubican las 5 cajas generales de proteccién y medida propiedad del solicitante.

Declara en el citado proyecto una previsién de cargas eléctricas de 615KW totales, repartidos de la
siguiente manera:

- Operador 1 (Lidl): 240KW.

- Operador 2 (sin definir): 90 KW.

- Operador 3 (Burger King): 90 KW.

- Operador 4 (Aldi): 120 KW.

- Operador 5 (sin definir): 15+50 KW.

Dicha potencia se distribuye en baja tension de la siguiente manera:

- Linea 1 L-1 Baja Tensién: 90 KW (operador 2, sin definir).

- Linea 2 L-2 Baja Tensidn: 120 KW (operador 3, Burger King).

- Linea 3 L-3 Baja Tensién: 15+50 KW (recarga vehiculos eléctricos + gasolinera).

- Linea 4 L-4 Baja Tension: 90 KW (operador 5, sin definir).

- Linea 5 L-5 Baja Tensién: 20470 KW (servicios generales + recarga vehiculos eléctricos).

Se observa que existen discrepancias en la previsién y asignacién de potencias, contemplando en
dicha previsién nuevos usos y actividades tales como gasolinera.

No se contempla la asignacion de potencia a los llamados operadores 1 (Lidl) y 4 (Aldi).

No se contempla asignacion de potencia prevista para usos industriales existentes en la
parcela.

El trazado de las dos lineas subterrdneas de media tensién a lo largo de via de servicio de uso
publico y titularidad publica, entre punto de conexion en apoyo existente de red aérea de media
tensién en dicho vial hasta centro de seccionamiento de media tensién nuevo a instalar, se
encuentra  fuera del dmbito de actuacién, parcela con referencia  catastral
8726905VL4082N0001MU, debiendo ser objeto de licencia municipal de obra en via publica.

Hace entrega de Proyecto Especifico denominado “Nuevo Centro de Transformacion de
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Abonado de LOPEZ REAL INVERSIONES S.L. de 1x400 KVA en edificio prefabricado de
superficie situado en Carretera Nacional 1, en el TM San Agustin del Guadalix”, suscrito
por ingeniero técnico industrial STS, entregado a compafia distribuidora de energia eléctrica en la
zona como parte del expediente de la misma n? |+DE 9041841823. No se ha hecho entrega del
citado expediente de I-DE en el Ayuntamiento.

Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

Las obras consistirdn la construccién y puesta en servicio de nuevo centro de transformacién de
abonado de potencia 400KVA ubicado en edificio prefabricado de hormigdén en superficie de
dimensiones 4.460x2.380x2.360 mm situado en interior de parcela, con sus equipamientos
necesarios en el interior de proteccién y medida, propiedad del solicitante.

No consta en memoria de proyecto previsién de cargas eléctricas ni destino previsto de la potencia
a instalar.

Deberd dar cumplimiento a las condiciones de instalacion establecidas por parte de compaiiia
distribuidora.

Deberd proceder a la legalizacién de las instalaciones eléctricas a ejecutar de acuerdo a lo
establecido en Decreto 70/2010, de 7 de octubre, del Consejo de Gobierno, para la simplificacion de
los procedimientos de autorizacién, verificacion e inspeccion, responsabilidades y régimen
sancionador en materia de instalaciones de energia eléctrica de alta tensién en la Comunidad de
Madrid.

Deberd aportar al Ayuntamiento las autorizaciones de puesta en servicio de las instalaciones a
ejecutar asi como aprobacion de proyectos especificos por parte de Iberdrola I+DE.

De acuerdo a lo establecido en las vigentes NNSS de Planeamiento Urbanistico Municipal, el uso
principal y caracteristico para la zona, ordenanza Z-6 Industrial, serd el uso industrial 32 en todas
sus categorias, siendo compatibles con el citado uso el terciario oficinas asociado a dicho uso
principal industrial con las limitaciones de superficie correspondientes.

De la misma manera, serd un uso condicionado el uso terciario comercial relacionado con la
actividad industrial principal, con los limites de superficie correspondientes.

En articulo 3.4 de las NNSS de Planeamiento Urbanistico Municipal, “Licencias, autorizaciones y
ordenes de ejecucion”, apartado E. Licencias de Apertura, establece que en la solicitud de licencias
de apertura para uso industrial se sefialard la adecuacién a la normativa de componente de los
vertidos, asi como el volumen y periodicidad de las mismos. En cada parcela solo podra concederse
licencia a una Unica actividad, correspondiente a una sola empresa o razén social.

*- PROTECCION CONTRA INCENDIQS #**

Hace entrega de Proyecto Especifico denominado “PCl para zona comercial/industrial con
aparcamiento exterior en poligono industrial SUR de San Agustin del Guadalix”, suscrito
por ingeniero industrial SAG.

El proyecto presentado consiste en la justificacion de la normativa de aplicacion en materia de
proteccién contra incendios, para cada uso previsto, comercial e industrial, y que se reduce a la
postre en la instalacién de un hidrante exterior que cubre exclusivamente las fachadas de los
futuros establecimientos industriales en el fondo de la parcela con referencia catastral
8726905VL4082N0001IMU.

Expone que se ha formulado solicitud a CYIl de la instalacion de dos hidrantes exteriores que
cubren las fachadas de los establecimientos comerciales de la parcela. Dicha solicitud ha sido
contestada por CYIl y redirigida al Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix.

Se desconoce si el departamento de Via Publica del Ayuntamiento de San Agustin ha dado
viabilidad a la instalacién de los citados dos hidrantes exteriores, necesarios para el cumplimiento
de la normativa sectorial de aplicacién de los establecimientos de uso comercial a instalar.

En el proyecto consta tabla de superficies de la parcela distribuidas por usos a implantar, asi como
normativa sectorial de aplicacion, Cédigo Técnico de la Edificacion, DB Sl, para usos terciarios
comerciales y publica concurrencia a implantar; y R.D. 2267/2004, de 3 de diciembre, Reglamento
de Seguridad contra Incendios en los establecimientos industriales, para los usos industriales a
implantar en un futuro.

En la tabla de superficies mencionada constan como usos y superficies los siguientes:
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Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

- Superficie industrial: 5.652 m2,

- Superficie comercial: 5.756 m2,

- Superficie aparcamiento y viales: 9.711 m2
- Zona verde: 1.990 m=2.

- Total: 23.109 m=2

De acuerdo a lo establecido en las vigentes NNSS de Planeamiento Urbanistico Municipal, el uso
principal y caracteristico para la zona, ordenanza Z-6 Industrial, sera el uso industrial 32 en todas
sus categorias, siendo compatibles con el citado uso el terciario oficinas asociado a dicho uso
principal industrial con las limitaciones de superficie correspondientes (25% del total). De la misma
manera, sera un uso condicionado el uso terciario comercial relacionado con la actividad industrial
principal con los limites de superficie correspondientes (25% del total).

El proyecto técnico entregado no aporta los calculos hidraulicos de la red.

El emplazamiento de aljibe de 15 m3 y sala de grupo de incendios se ubica en parcela destinada a
usos industriales declarada, 5.652 m?, restando por lo tanto superficie a este uso principal de la
parcela.

Deberd proceder a la legalizacion de las instalaciones eléctricas a ejecutar de acuerdo a lo
establecido en Resolucién de 26 de junio de 2019, de la Direccién General de Industria, Energia y
Minas, por la que se aprueban los nuevos modelos de formularios para la aplicacién de la Orden de
12 de marzo de 2014, de la Consejeria de Economia y Hacienda, por la que se establece el
procedimiento para el registro de puesta en servicio de las instalaciones de proteccién contra
incendios en establecimientos no industriales en la Comunidad de Madrid (BOCM n? 161, de 9 de
julio).

De acuerdo a lo establecido en las vigentes NNSS de Planeamiento Urbanistico Municipal, el uso
principal y caracteristico para la zona, ordenanza Z-6 Industrial, sera el uso industrial 32 en todas
sus categorias, siendo compatibles con el citado uso el terciario oficinas asociado a dicho uso
principal industrial con las limitaciones de superficie correspondientes.

De la misma manera, serd un uso condicionado el uso terciario comercial relacionado con la
actividad industrial principal, con los limites de superficie correspondientes.

En articulo 3.4 de las NNSS de Planeamiento Urbanistico Municipal, “Licencias, autorizaciones y
drdenes de ejecucidén”, apartado E. Licencias de Apertura, establece que en la solicitud de licencias
de apertura para uso industrial se sefialara la adecuacién a la normativa de componente de los
vertidos, asi como el volumen y periodicidad de las mismos. En cada parcela solo podra concederse
licencia a una unica actividad, correspondiente a una sola empresa o razén social

- COMUNICACIONES.

El solicitante declara en escrito de fecha marzo de 2024, que ha procedido a solicitar condiciones
de suministro a Telefénica. Procedera a completar la documentacién de requerimiento formulado
cuando reciban respuesta.

- ALUMBRADO PUBLICO EXTERIOR.

Hace entrega de Proyecto Especifico denominado “instalacion eléctrica de baja tensiéon y
alumbrado del aparcamiento en la parcela de San Agustin del Guadalix”, suscrito por
ingeniero industrial SAG.

La normativa de aplicacion a las instalaciones de alumbrado exterior es el Real Decreto
1890/2.008, de 14 de noviembre, Reglamento de eficiencia energética en las instalaciones de
alumbrado exterior. Los parametros declarados en proyecto contienen los siguientes aspectos:

- Clasificacién tipo de via segun ITC-EA-02: Tipo D. Baja velocidad (5<V<30 km/h)
- Clase de alumbrado segtin ITC-EA-02: Clase CE1A/CE2
- lluminancia horizontal, Em (lux)/Um: 25 lux/0,40 (CE1A)

20 lux/0,40 (CE2)

Los célculos luminicos aportados cumplen los requisitos minimos para la clasificacién realizada.
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Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

El proyecto técnico contempla la instalacion de 3 puntos de recarga de vehiculos eléctricos,
asignando una potencia eléctrica total para ello de 11 KW para cada uno de ellos.

Debera justificar el cumplimiento de lo establecido en Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn,
concretamente ITC BT 09, Alumbrado Exterior, debiendo describir y prever las medidas
correspondientes establecidas en apartados 9 y 10 del mismo relativas a proteccién contra
contactos directos e indirectos y puestas a tierra de la instalacién. Medidas no contempladas ni en
memoria, ni en planos, ni en presupuesto de ejecucion.

Debera justificar el cumplimiento de lo establecido en Reglamento Electrotécnico de Baja Tension,
concretamente ITC BT 52, Instalaciones con fines especiales infraestructuras para la recarga de
vehiculos eléctricos, debiendo describir y prever las medidas correspondientes establecidas en
apartados 6 y 7 del mismo relativas a protecciones para garantizar la seguridad y puesta a tierra de
la instalacion. Medidas no contempladas ni en memoria, ni en planos, ni en presupuesto de
ejecucion.

Deberd proceder a la legalizacién de las instalaciones eléctricas a ejecutar de acuerdo a lo
establecido en Orden 9344/2003, de 1 de octubre, del Consejero de Economia e Innovacion
Tecnoldgica de la Comunidad de Madrid.

- SUMINISTRO DE GAS NATURAL.

Tratandose esta de una fuente de energia imprescindible en los procesos de cardcter industrial,
debera considerarse su implantacidn, o preverse a futuro en su defecto, con el fin de dotar a la
parcela de la totalidad de servicios necesarios.

El desarrollo y ejecucién de la red de distribucién de gas natural estara supeditado a la suscripcion
de convenio de colaboracién entre MADRILENA RED DE GAS y el promotor de las obras, debiendo
hacer entrega del citado documento suscrito con MRG una vez sea firmado”.

TERCERO. Consta en el expediente la autorizacion de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea de
fecha 21/02/2023, con registro de entrada n? 2024-E-RC-623 del 09/02/2024; autorizacién de la
Confederacién Hidrografica del Tajo N/REF. ZP-0886/2022; y la autorizacién de la Direccién General
de Carreteras N/REF. 0335/2023/MT.

Asimismo, como se ha indicado anteriormente, consta informe favorable del Jefe de los Servicios
Técnicos Urbanisticos de 21 de agosto de 2023 e informe del Ingeniero Industrial municipal emitido
a propuesta del primero y requerido mediante Providencia del Concejal delgado de Urbanismo.

CUARTO. El particular ha abonado (o debe abonar) los tributos que corresponden, en concepto de
tasa por licencia urbanistica e impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO), sin
perjuicio de la liquidacién definitiva que la Administracién practique una vez hayan finalizado las
obras.

Ademas, como requisito previo para poder conceder la licencia, el interesado deberd acreditar el
depdsito de la fianza u otra garantia financiera equivalente que responda de la correcta gestién de
los residuos de construccién y demolicién que se producirdn en la misma, conforme a lo dispuesto
en el art. 9.5 de la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacién del Territorio, por la que se regula la gestién de los residuos de construccién y
demolicién en la Comunidad de Madrid. Sin dicha fianza, no puede concederse la licencia solicitada.

QUINTO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30.1.f) de la Ley 2/2003, de 11 de marzo,
de Administracién Local de la Comunidad de Madrid, y 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para otorgar las licencias corresponde
al Alcalde de la Corporacién (competencia delegada en la Junta de Gobierno en virtud de decreto).

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacién establecida en la
legislacién aplicable,

visto lo dispuesto en el articulo 21.1.q) y 21.3 de la Ley 7/1985, reguladora de las Bases de
Régimen Local, segun redaccién dada por la Ley 11/1999 y Decreto de la Alcaldia n® 838/2023, de 3
de julio (BOCM n? 189/2023, de 10 de agosto), de delegacién de competencias en la Junta de
Gobierno Local,

por todo ello, la alcaldia propone a la Junta de Gobierno Local la adopcién del siguiente acuerdo:
Vista la propuesta de resolucién PR/2024/968 de 25 de abril de 2024.
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Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

Resolucion:
La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, acuerda:

PRIMERO. Conceder Licencia de obras ordinarias de urbanizacién para aparcamiento y viario
interior y ampliacién de aparcamiento, contenidas en la Modificacién del Estudio de Detalle de la
Parcela Industrial sita en "Poligono Industrial Sur” a D. JLLM, rpte. de Lépez Real Inversiones 2021
S.L, para la construcciéon de aparcamiento y viario interior y ampliaciéon de aparcamiento de esta
localidad, previo pago liquidacién de la tasa e impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras,
con sujecién a las condiciones generales establecidas en la legislacién vigente y especiales que se
indican en el informe de los Servicios Técnicos y de acuerdo con las siguientes determinaciones:

- Las obras se ajustardn en su ejecucién al proyecto técnico presentado y a las Normas de
planeamiento vigentes en la localidad. Asi mismo deberd respetar lo establecido en el Estudio de
Seguridad y Salud, la autorizacién de AESA, los condicionados de las autorizaciones de la Direccién
general de Carreteras N/REF. 0335/2023/MT y de la Confederacion Hidrografica del Tajo N/REF. ZP-
0886/2022, y el informe del Ingeniero Industrial municipal de fecha 02/04/2024.

SEGUNDO. La licencia se otorga a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, salvo
que afecte al dominio publico o suelos patrimoniales de la Administracién Publica.

TERCERO. Para el inicio de las obras, una vez obtenida la licencia conforme a un proyecto basico,
serd suficiente con la presentacién por el interesado de la declaracién responsable en la que se
manifieste que el proyecto de ejecucién desarrolla al bdsico y no introduce modificaciones
sustanciales que supongan la realizacién de un proyecto diferente al inicialmente autorizado y que
se adapte al acuerdo de AESA. No obstante, de conformidad con lo dispuesto en el parrafo segundo
del articulo 69.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, se le requiere para que presente la
documentacién recogida en el apartado b) del punto PRIMERO de este acuerdo junto con esta
declaracién responsable.

CUARTO. Las obras deberdan iniciarse en un plazo maximo de seis meses, a partir de la concesion
de la presente licencia, siendo en todo caso la duracién méxima de ejecucién de la obra de un afo
0, en su caso, con antelacién a la concesién de la licencia de primera ocupacién de las edificaciones
a ejecutar en las areas comerciales e industriales definidas en la Modificacién del Estudio de Detalle
de la Parcela Industrial sita en "Poligono Industrial Sur” de San Agustin del Guadalix, a el contar el
plazo igualmente a partir de su concesién, segln establece la ordenanza reguladora de la tasa por
licencias urbanisticas y prestacién de servicios publicos municipales de orden urbanistico y el
informe técnico municipal. El Ayuntamiento podra conceder prérrogas de los plazos, previa solicitud
expresa formulada por el interesado antes de la conclusion de los plazos sefalados.

La licencia concedida se somete al régimen de caducidad que serd declarada por el 6rgano
competente municipal, de oficio 0 a instancia de cualquier persona, previa audiencia del interesado,
una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos previstos en el parrafo anterior. La
declaracién de caducidad extinguira la licencia, no pudiéndose iniciar ni proseguir las actuaciones
urbanisticas si no se solicita y obtiene nueva licencia ajustada a la ordenacién urbanistica que esté
en vigor.

QUINTO. Notificar la presente resolucién al interesado.

FIRMADO DIGITALMENTE
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