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San Agustin del Guadalix

1. INTRODUCCION

El presente documento representa la fase de informacién
urbanistica para la Revisidén de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de San Agustin del Guadalix, se compone
de memoria y planos, y se presenta como documento
independiente del Avance de Planeamiento.

En el se recoge la informacién necesaria para la
realizacién y evaluacidn de las propuestas de desarrollo
del Municipio, aportando por una parte la informacién
sobre el medio fisico y por otra el estudio de los
nicleos urbanos, realizando para estos un estudio del
equipamiento, los espacios libres y las infraestructuras
existentes.

Asimismo analiza las caracteristicas de la poblacidn y
las actividades econdmicas, a fin de evaluar 1la
posibilidades de desarrollo y demandas de Suelo.
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San Agustin del Guadalix

2. MEDIO FISICO.

2.1. Encuadre Figiografico (Figura 1

El municipio de San Agustin se sitda en la zona de
transicién entre la sierra de Guadarrama y 1la campifia
detritica de la fosa del Tajo, presentando un paisaje a
caballo entre lo propiamente serrano y lo caracteristico
de la campifia madrilefla. A este contraste paisajistico
entre los terrenos ganaderos del piedemonte serrano, con
gran superficie de pastos y arbolado, y los propios de la
campifia, dedicados en su mayor parte a cultivos con
escaso arbolado, se aflade el rio Guadalix, el cual entra
en el municipio como un rio propio de montafia y 1lo
abandona conformando una amplia vega y enriqueciendo, aun
mids si cabe, el contraste paisajistico en el térmimo
municipal. Entre el piedemonte serrano y la zona de
campifia, se interpone una ceja caliza, tradicionalmente
explotada como cantera de piedra y cal, sobre la que se
desarrolla la vegetacidén propia de estos sustratos y que
viene a romper una posible transicién mis continuada
entre la vegetacidén del piedemonte y la de la campifia.
Dentro del término se pueden distinguir por tanto cuatro
unidades fisiogrédficas:

-piedemonte tipo rampa.

-ceja caliza.

-campifia sobre facies detriticas.

-vega fluvial en la cuenca o fosa del Tajo.

En resumen pues, se puede decir que el paisaje se erige
como unoc de los principales valores ambientales del
municipio, dada su diversidad y la representatividad de
algunas de las principales unidades fisiogradficas de la
regiodn.

2.2. Hidrografia. (Fiqura 2

El principal cauce fluvial de San Agustin es el rio
Guadalix, que atraviesa el municipio por el borde
occidental del término en direccién norte-sur. Todo el
término municipal pertenece a la cuenca fluvial de dicho
rio, y por tanto a la del Jarama. La recepcién de aguas
al Guadalix se hace a traves de una serie de arroyos
cuyos ejes principales discurren en direccidén noroeste-
sureste, y de los cuales los tres principales son:
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FISIOGRAFICO (FIGURA 1)
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HIDROGRAFIA (FIGURA 2)
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San Agustin del Guadalix

-arroyo del Cafio
-arroyo de la Sima de la Fuente
-arroyo de la Fresnera

Los dos primeros tienen su nacimiento dentro del término
municipal y confluyen en el rio Guadalix en las
proximidades del casco urbano. El tercero, el mas
meridional, desemboca al Guadalix en el extremo
suroriental del término, por encima de la urbanizacidén
Valdelagua, habiendo nacido en las cumbres del Cerro de
San Pedro fuera del término municipal. Estos tres arroyos
son estacionales, apareciendo totalmente secos durante
los meses de estiaje salvo en 1las zonas donde los
ganaderos han propiciado balsas artificiales para abrevar
al ganado.

En cuanto a las aguas subterraneas, San Agustin presenta
en su zona de campifia un acuifero sumamente complejo,
como corresponde a todo el acuifero propio de los
materiales detriticos caracteristicos de esta zona. Por
otra parte sSe trata de un acuifero de alta
vulnerabilidad a los vertidos contaminantes, si bien se
encuentra parcialmente "protegido" dado el distinto grado
de permeabilidad de los materiales que integran este area
de campifia. En la zona de vega y terrazas bajas del
Guadalix existe un acuifero libre, conectado
hidrdulicamente con la red hidrografica superficial, vy
con un alto grado de vulnerabilidad a la contaminacién.

2.3. Geologia y Litologia. (Fiqura 3)

entre el pledemonte serrano y la campifia de la fosa ﬁel
Tajo, en el término de San Agustin aparecen representddos
varios tipos de rocas, las cuales, atendiendo a su origen
geolégico, pueden agruparse en dos grandes grupos: rogas
metambrficas y rocas sedimentarias. W

Las rocas metamdébrficas aparecen repesentadas en
extremo nororiental del término municipal, wviniendo a
coincidir practicamente en su totalidad con la superficie
ocupada por la Dehesa de Moncalvillo. Se trata de los
terrenos mids abruptos del término municipal, con un alto
grado de afloramiento rocoso, Y por tanto
tradicionalmente dedicados a aprovechamientos
silvopastorales. En San Agustin, estas rocas metamdérficas
estén constituidas por esquistos més o menos alterados.
Los esquistos son materiales mAs antiguos que 1los
granitos, y que proceden de una metamorfosis regional de
rocas sedimentarias anterior a 1la orogenia hercinica.
Poseen un caracter d&acido, y originan suelos pobres, a
pesar de lo cual, a trves de la centinuada actividad
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LITOLOGICO (FIGURA 3)
ROCAS METAMORFICAS
1. ESQUISTOS

2. ALTERACIONES Y COLUVIONES SOBRE ROCAS METAMORFICAS

ROCAS SEDIMENTARIAS
3. CALIZAS, MARGAS Y ARENAS
4, CONGLOMERADOS ARCOSICOS

5. ARCOSAS OCRES CLARAS
6. GRAVAS, ARENAS, ARCILLAS Y LIMOS
7. GRAVAS, ARENAS .Y LIMOS EN TERRAZAS MEDIAS



San Agustin del Guadalix

ganadera extensiva sobre los mismos, se ha desarrollado
una cubierta pascicola y arborea de gran interés vy
riqueza ecolbgica.

El otro gran grupo de rocas presentes en el término de
San Agustin esta constituido por las rocas sedimentarias.
Entre estas, las miAs antigquas son 1las calizas del
Cretécico, dispuestas en el término en una estrecha banda
de rocas entre el piedemonte serrano y la zona de campifia
propia de la fosa del Tajo. Esta banda de calizas ha sido
trdicionalmente explotada en canteras para la extraccién
de roca y cal, quedando en 1la actualidad la cicatriz
sobre el terreno de tres canteras hoy abandonadas.
Inmediatamente al sur de las calizas comienza la unidad
fisiogradfica de campifia, compuesta por conglomerados
arcbésicos y arcosas ocres claras conocidas como "facies
Madrid"; se trata de arenas procedentes de la
descomposicién de los materiales serranos y que han sido
depositadas al pie de la rampa serrana en funcién del
tamafio de su granulometria, de este modo, los
conglomerados arcdsicos son de granulometria mayor que
las arcosas, situdndose estas mas al sur y con un tamafio
de grano que va disminuyendo a medida que se alejan del
piedemonte serrano. Entorno al rio Guadalix, se disponen
los depositos sedimentarios de origen fluvial,
representados en San Agustin por gravas en las terrazas
altas del rio, gravas, arenas y arcillas en las terrazas
bajas y medias, y finalmente por gravas, arenas, arcillas
y limos en los depositos aluviales de la vega.

2.4, Usos del Suelo ristico. (Plano 1.

El paisaje de San Agustin estd fuertemente modelado péﬁ
los usos del suelo que desde antiguo se han venido
desarrollando en la comarca. En 1la actualidad, }del
caracter marglnal de la agricultura contrasta con{iun
tradicional paisaje ganadero en la zona norte, el cuarvno
solo ha servido como gran modelador de paisaje, sino qﬁ&a
ademds se erige como uno de los principales valores::
ambientales del municipio, a pesar del carédcter cada vez
mds marginal que representa para la economia local. En
esta zona de piedemonte o rampa serrana, la explotacién
de ganado vacuno con caracter extensivo posibilité el
desarrollo y conservacidén de fincas adehesadas y mosaicos
de parcelas con setos arbolados caracteristicos de la
sierra madrilefia, y poseedoras de un altisimo valor
ecoldgico, y de las cuales, es la Dehesa de Moncalvillo
uno de los mejores ejemplos de gestién ganadera Yy
selvicola conservado hasta nuestros dias.

A continuacidn se describen los usos del suelo y tipos de
vegetacidn més caracteristicos existentes en el término
CCH-!M'T‘! o [}r‘ k
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San Agustin del Guadalix

municipal, para lo cual ha sido conveniente agruparlos en
unidades wmds o© menos homogeneas, sin gque ello quiera
decir que no haya zonas donde sea dificil establecer 1la
frontera entre un tipo u otro de vegetacién.

a. Pastos.

De las zonas de pastos de San Agustin, son las situadas
en la Dehesa de Moncalvillo las que ofrecen un mayor
valor e interés. Estos pastos, ricos en cuanto al ndmero
de especies que los integran, sirven de sustento
principal a la cabafia bovina de San Agustin, la cual es,
a su vez, responsable de la conservacidén de los mismos
mediante un pastoreo extensivo y selectivo dentro de 1la
Dehesa. De cesar el pastoreo en la forma que ha venido
sucediendose hasta nuestros dias estos pastos
desaparecerian, con la consiguiente perdida de diversidad
biclégica y de wvalor ecoldgico. Junto a estos pastos
ricos de la Dehesa, aparecen en San Agustin otras zonas
ocupadas por pastos, que a diferencia de Moncalvillo,
donde el pastizal aparece entre el arbolado disperso, en
éstas aparecen totalmente desarbolados. Estos tipos de
pastos, situados en la zona de campifia © en el fondo de

pequefias vaguadas Yy depresiones, se desarrollan
principalmente en aquellas parcelas donde se ha dejado de
cultivar, siendo aprovechados por el ganado ovino

principalmente. Aunque en el mapa de usos actuales del
suelo, la superficie representada como pastos tiene
escasa relevancia con respecto a otras unidades, conviene
apuntar que estos se desarrollan igualmente sobre la zona
cubierta por encinar.

b. Matorrales

Las superficies ocupadas por matorral se hallan dispersas
por el término municipal presentando distintos grados de
desarrollo segGn las zonas. Por lo general se trata de
cultivos de secano abandonados o eriales gque han ido
evolucionando hacia retamar, pudiendose incluso en
algunos de ellos identificar las antiguas roturaciones a
las que fueron sometidas para el cultivo. Se trata de un
matorral claro de escasa cobertura, en lugares no muy
pendientes ¢ en la base de los taludes. En los matorrales
gque se desarrollan sobre los esquistos y las arcosas la
especie dominante es la retama, acompafilada por pastizales
aprovechados por el ganado ovino de la zona. En las zonas
de calizas este matorral se halla compuesto por especies
calcicolas, dominando tomillos y espliegos como etapa de
sustitucién a los enebros y encinas propios de la zona.

¢. Cultivos de secano.
Los cultivos de secano, junto con la superficie ocupada

por encinares sobre pastos, constituyen el uso
predominante de la superficie rlistica de San Agustin. A
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San Agustin del Guadalix

pesar de la fuerte caida en la rentabilidad de estos
cultivos, y del detrimento de la poblacién dedicada al
sector no ya solo en San Agustin, sino en toda la regiénm,
es interesante constatar como el aprovechamiento agricola
del campo continda, en cuanto a superficie cultivada,
siendo muy alto. Este hecho permite, aunque no se sepa
valorar debidamente, la conservacién de un paisaje rural
de alto valor ecoldgico y cultural aunque de futuro
incierto. Por ello, y a pesar de su tan cuestionada
rentabilidad econdmica, estos paisajes de cultivos de
secano ofrecen otros valores que 1los hacen dignos de
proteccidén, no ya solo frente a ocupaciones urbanas sino
incluso frente a transformacines drédsticas como la que
puede resultar de la aplicacién de la politica agraria
comiin sin unos estudios previos de valoracién ecoldgica y
paisajistica.

d. Vegetacidén de ribera.

El mejor exponente de la vegetacidén natural lo constituye
la vegetacidén de ribera del rio Guadalix. Si bien no todo
el curso del rio ofrece el mismo grado de conservacidn de
la vegetacién ripicola, aparecen algunos tamos del rio,
sobre todo en la parte alta de éste donde los sotos se
hallan casi intactos. El1 abundante nimeroc de especies
arboreas y arbustivas, asi como su conservacidn, dotan a
estas areas de un calculable valor ecolbgico. La mayor
singularidad la constituye la presencia de alisedas, de
gran valor ecolégico y protegidas en la Comunidad de
Madrid; siendo las del Guadalix de las mids emblematicas
de la Comunidad. Junto a los alisos aparecen varios tipos
de sauces, alamos, fresnos, ademds de majuelos, rosales,
hiedras y demas especies arboreas y arbustivas propias de
los bosques galeria. En otras areas, Yy principalmente
entorno a los afluentes del Guadalix, la vegetacién de

ribera se halla mas deteriorada, existiendo
exclusivamente el estrato arbustivo, e incluso unicamente/ =5 =
el herbaceo. =<
e. Encinares. T,
,"”'.";\N* ‘\:‘(
Los encinares constituyen la vegetacién potencial ,,Q‘i@” la N

mayor parte del término municipal, si bien /en la. 2N
actualidad ocupan menos del 30% de la superflcﬁge dé-. : o
municipio. Se trata por lo general de encinares de&* porte"f E
arboreo mediano que tradicionalmente han sido explcn:ados
para la obtencién de lefia y carb6én. En la actualidad,se ¢
podan con menor asiduidad utilizandose su leﬁaf ap
principalmente para chimeneas. La mayor parte del encinar
se encuentra adehesado, alternandc el sustrato arboreo
con enebros y gquejigos (sobre todo en Moncalvillo). En
algunos casos es incluso dificil establecer la presencia
de la encina como especie dominante, dada la abundancia
de enebro. Por otra parte, es destacable la escasez de

matorral en los encinares de Moncalvilo, como
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San Agustin del Guadalix

corresponderia a un bosque tipicamente mediterraneo. El
sustrato herbaceo que acompaifla a estos encinares, sobre
todo en Moncalvillo, esta compuesto por pastizales ricos,
caracteristicos de la explotacidén ganadera. En otras
zonas, sin embargo aparece el encinar menos aclarado,
apareciendo encinares al oeste del término municipal
donde se presenta como un bosque cerrado con bastante
matorral .Por otra parte, en la zona sur del municipio, en
la finca de Navalpozuelo, aparece una zona de encinar muy
aclarada, aungue mantiene una apariencia de dehesa, en la
que alternan zonas de cultivo de secano con pastizales,
Esta presencia de superficie arborea en San Agustin
contribuye al altisimo valor paisajistico y ecoldgico del
término.

f. Enebrales.

Como ya se ha apuntado anteriormente, resulta dificil
establecer los limites precisos y las zonas donde se
puede hablar de encinar propiamentedicho o, en este caso,
de enebral. El enebro se presenta en todas aquellas zonas
donde aparecen las encinas y viceversa, si bien existen
dos zonas mds o menos mejor diferenciadas, donde 1la
presencia del enebro s manifiestamente superior a 1la
encina, y por tanto podria hablarse de enebrales. Se
trata tambien de areas de alto valor ecolégico vy
paisajistico, dado el porte de algunos ejemplares de
enebro, y de su singularidad dentro de la region.

g. Vias pecuarias.

San Agustin del Guadalix cuenta con ocho vias pecuarias
clasificadas. Cuatro de ellas son coladas con una anchura
legal de 10 m, tres son veredas de 20,89 m de anchura, y
un cordel de 37,61 m. Son las siguientes:

Colada de las Huelgas del arroyo de la Fresnera
Colada de las Huelgas del rio Guadalix

Colada del Berral

Colada del arroyo del Cano

Vereda de Valdelagua o del Camino Ancho

Vereda del Carril de las Mentiras

Vereda del Monte Moncalvillo

Cordel de las Huelgas del rio Colmenar

A pesar de la disminucidén en su anchura debida a
sucesivas ocupaciones, las vias pecuarias continGan
siendo un patrimonio de incalculable valor histérico y
cultural, asi como ecoldgico, ya que al seguir siendo
utilizado como paso de ganado, aungque solo para
movimientos locales, presenta unos pastos submontanos de
altoc wvalor asi como wun valor afiadido como ruta
alternativa de acercamiento a la naturaleza.
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San Agustin del Guadalix

h. Canteras.

En San Agustin existen tres canteras, hoy abandonadas, de
las cuales so0lo una presenta cierta entidad,préxima a 1la
urbanizacién la Sima. Se trata de canteras de roca caliza
y caleros de escasa importancia, y al no haber sido
acometido ningun plan de restauracidén, una vez cesada la
extraccidén, han quedado como cicatrices del territorio.

2.5. Unidades de Paisaje. (Fiqura 4

Partiendo del andlisis del medio fisico, de los aspectos
fisiograficos, hidrogréaficos, socioecondémicos Yy
ecoldgicos mds significativos del término municipal, asi
como del agrupamiento y redefinicidén de 1los usos del
suelo descritos en el capitulo anterior, se establecen
nueve unidades de paisaje que sirven de base para la
clasificacién y diferenciacién de &reas protegidas en
suelo no urbanizable. Las distintas unidades de paisaje
definidas son:

Dehesa de Moncalvillo.
Navalpozuelo.

Rio Guadalix y afluentes. 15_4;_§f§
Ceja caliza, /SKSN
Cultivos de Secano. )
Terrazas bajas.

Encinares.

Matorrales. e

.

@-Jon s WN R

.

1. Dehesa de Moncalvillo :?“

El valor ecolégico de la Dehesa de MoncaIV1lld (Mo £
Utilidad Pablica n°® 25), sin duda una de laB mejores .
fincas ganaderas de la Comunidad de Madrid, es debido.
precisamente al uso ganadero y forestal que en élla'se‘ha
venide haciendo desde la Edad Media. El mantenimientt de
dicha actividad ganadera es ademds la inica garantia de
conservacién de los valores ecolbdgicos, paisajisticos,
culturales y productivos.

El ganado, pastando en la Dehesa, ha favorecido el
establecimiento de un perfecto equilibrio ecoldgico,
siendo responsable de los altisimos indices de diversidad
bidlogica, y por tanto del alto valor ecoldgico de este
ecosistema. Por otra parte, y como se ha venido diciendo
anteriormente, la Dehesa presenta una serie de
formaciones vegetales de gran interés, como es el bosuge
galeria de alisos en el ric Guadalix, .9 .como son los
enebrales centenarios modelados: .. por . 1l&s’ ‘practicas
tradicionales de poda, ademéas dgﬁ_enc;nares, fresnedas
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San Agustin del Guadalix

quejigos y serbales, todos ellos de gran interés
ecoldégico.

La conservacién de la Dehesa de Moncalvillo, ademas de
estar encomendada a 1los organismos competentes en la
materia, es necesario sea recogida tambien por el
planeamiento municipal dada su singularidad e
incuestionable valor.

2. Navalpozuelo

Situada al sur de San Agustin, Navalpozuelo es una finca
de alto valor ecoldgico y paisajistico, que actua como
zona de amortiguacién al Soto de Vifiuelas y a la finca de
Las Pueblas, ambas incluidas en el Parque Regional de la
Cuenca Alta del Manzanares. Toda la finca presenta un
encinar disperso adehesado, con ejemplares de encina de
buen porte, estando el suelo labrado para cultivos
herbaceos de secano en distintas parcelas. En la parte de
la finca més arbolada, es aprovechada como zona de pasto
para el ganado ovino. El interés ambiental de esta finca
aconseja sea conservada como suelo no urbanizable.

3. Rio Guadalix y afluentes

Junto con 1la Dehesa de Moncalvillo, el rio Guadalix,
junto con sus afluentes, se presenta como el elemento
ambiental mis destacado del término, y por tanto ha de
ser preservado frente a los wusos urbanos. Al valor
hidrolégico del rio, se une el altisimo valor ecolégico
de la vegetacidén asociada al mismo, y el wvalor
geomorfolégico de su vega y terrazas asociadas.

4, Ceja Caliza

La ceja caliza de San Agustin compone una unidd ambiental
diferenciada del entorno. Esta ceja, producto de una
fractura geoldgica, rompe la continuidad 1légica de 1la
litologia en el municipio, permitiendo a su vez, y debido
al caracter baAsico de la roca madre, el desarrollo de una
vegetacién arbustiva y herbacea distinta de 1la del
entorno mas acido.

5. Cultivos de secano

Los cultivos de secano constituyen la unidad paisajistica
mis extensa del térmio, situados sobre la zona de
cadmpifia, en los terrenos mds llanos, poseen un alto valor
paisajistico complementario al de las zonas arboladas de
San Agustin. La amplitud de horizontes, Yy el contraste

Informacién/Pg.1ll
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San Agustin del Guadalix

cromdtico de las parcelas se unen como un valor afiadido
mids al propiamente ecoldgico que poseen.
6. Terrazas bajas

La unidad paisajistica definida como terrazas bajas, se
corresponde con aquellas zonas sobre la vega, no ocupadas

con con usos industriales y que , en caso de no estar
requlado el curso del Guadalix aguas arriba, se verian
sometidas a inundaciones periddicas. Estas terrazas

presentan suelos aptos para el cultivo, encontrandose la
mayor parte de ellos cultivados o aprovechados como
pastizales.

7. Encinares

Adem4ds de los encinares adehesados de Moncalvillo vy
Navalpozuelo, existen en San Agustin otros encinares gque
aunque ocupando menor superficie que los anteriores, son
igualmente valiosos. Estos, al no estar adehesados
presentan un sotobosgue mas denso y rico en especies
arbustivas, que ademds sirven de refugio a la fauna.

8. Matorrales

Al igual que ocurre con los encinares, en el caso de los
matorrales no se encuentran restringidos a la unidad aqui
descrita, encontrandose en otras zonas, Y especialmente
entre cultivos de secano, en eriales y cultivos
abandonados, y sobre la ceja caliza. El matorral
caracteristico en el municipio, sobre todo en la zona de
campifia, es el retamar, de gran interés por cuanto
contribuye al enriquecimiento en nutrientes del suelo.
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San Agustin del Guadalix

3. POBLACION Y ACTIVIDAD

3.1. Introduccidén

Al abordar la redaccidén de las normas subsidiarias es
preciso tener en cuenta las transformaciones que se han
venido sucediendo en el &ambito local y que tienen que
Yer, a su vez, con los fenbmenos que afectan a la
metrépoli madrilefia. Asi, se constata que, en estos
dltimos afios, San Agustin de Guadalix ha dejado de ser un
municipio de cardcter rural, para pasar a incorporarse de
lleno a la dindmica y estructura metropolitana. Este
hecho tiene importantes consecuencias, entre las cuales
destacan los <cambios en el orden cuantitativo y
cualitativo que ha sufrido su poblacién. En ese sentido,
el presente informe socio-demografico pretende dar cuenta
de esas transformaciones, esclareciendo cuales son las
caracteristicas de la poblacién en el momentc presente y
anticipar la direccifén que seguird en un futuro préximo.
A partir de ese andlisis socio-demogridfico, se podra
abordar el estudio de las necesidades y demandas de la
poblacién en materia de equipamientos, con el objeto de
estimar el nivel dotacional actual del municipio vy
detectar los posibles déficits que puedan existir ahora o
en el plazo de cumplimiento de las normas subsidiarias.

Las fuentes de las que se ha extraido la informacidn
precisa para abordar el estudio de la poblacién y de los
equipamientos han sido diversas. En 1la primera parte
{(caracteristicas socio-demograficas de la poblacidn), se
han utilizado fuentes de caracter secundario, en
concreto, los Censos de Poblacidén y Vivienda, Movimiento
Natural de la Poblacidén y la informacidn recogida en los
Padrones Municipales y las Rectificaciones anuales de los
mismos. Todos estos datos, en la medida en que ha sido
posible, se han intentado contrastar con los valores de
aquellos en la Comunidad de Madrid, lo que sirve de gran
ayuda al permitir el andlisis comparativo que relacione
las caracteristicas y fendmenos demograficos y 1las
necesidades de equipamientos con la dindmica regional.

En la segunda parte (andlisis de los equipamientos y
estimacién de  necesidades), se ha utilizado la
informacidén recogida en la primera parte, ya que uno de
los factores a considerar es la estimacién vy
caracteristicas de la demanda existente. Por otro lado,
el andlisis de 1la oferta, se ha cubierto acudiendo a
fuentes primarias de informacién. Es decir, se han
recogido datos tantc de orden cuantitativo como
cualitativo a través de las personas responsables de cada
drea O sector (sanitaria, educacional, bienestar social,
deportiva,...) en los mismos soportes dotacionales o
servicios existentes en el municipio de San Agustin de
Guadalix.
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San Agustin del

3.2. Caracteristicas Sociodemogréficas de la poblacién.

Evolucién de la poblacidn.

El municipio de San Agustin de Guadalix ha experimentado
una profunda transformacién en los dltimos 20 afios. Un
aspecto indicativo de este hecho es el incremento
demogrdfico notable que ha tenido lugar en ese periodo de
tiempo. En efecto, entre 1.975 y 1.993 la poblacién de
este municipio estd cercana a cuadruplicarse, pasando de
1.101 a 3.705 habitantes. Esta evolucidén demogréafica al
alza, cabe explicarla por el impacto que ha tenido la
"metropolitanizacidén" del municipio. Es decir, San
Agustin ha pasado de ser un municipio de marcado caracter
rural, donde la actividad agricola y ganadera de su
poblacién era la dominante, a estar inmersa dentro de los
flujos metropolitanos, con la inclusién en su término
municipal de un poligono industrial y el incremento de la
oferta inmobiliaria para residentes metropolitanos. En
definitiva, San Agustin forma parte ya del Area
Metropolitana madrilefia y, por tanto, su poblacién adopta
unas pautas socio-culturales correspondientes a una
poblacién urbana, produciéndose una inmigracién
apreciable hacia este municipio de personas que buscan un
enclave de mayor calidad ambiental, relegando poco a poco
a los residentes tradicionales a una posicidn
cuantitativamente minoritaria y residual en cuanto a su
relevancia en la actividad productiva municipal.

CUADRO 1. EVOLUCION DE LA POBLACION DE DERECEO EN SAN
AGUSTIN DE GUADALIX Y LA CAM (1.975-1.991).

ANOS S5.AGUSTIN GUADALIX C.A.M.

1.975 1.101 4.315.904

1.281 1.817 4.686.895

o\o

INCREMEN.75-81 65.0 8.5

1.986 2.476 4.780.572

INCREMEN.81-86 36.3

o\°

1.991 3.1568 4.

INCREMEN.B86-91 27.5

oA°

Guadalix

1.993 3.705 - S
Nt

o\@

INCREMEN.91-93 17.3 -

Fuente: Censos de Poblacidén y Vivienda y Padrones
municipales. Elaboracidén propia.
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San Agustin del Guadalix

Como se puede apreciar en el cuadro 1, los incrementos de
poblacién son muy superiores en San Agustin de Guadalix
que en el total de la Comunidad de Madrid. El1 municipio
es, pues, una zona de recepcién de inmigrantes, atraidos
por una oferta de viviendas que les permite la residencia
en un entorno alejado de la congestidén urbana y prdxima a
la sierra madrilefia. El periodo de mayor crecimiento es
el correspondiente a 1.975-1.981, con un 65%,
disminuyendo progresivamente en cada uno de los
siguientes periodos quinguenales, aunque mantiene siempre
unos incrementos importantes. Es indicativo observar que,
entre 1.991 y 1.993, la poblacién ha crecido en un 17.3%,
lo que puede indicar una aceleracidén del crecimiento
demografico en los préximos afios.
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San Agustin del Guadalix

Estructura demogrédfica de la poblacidén

Las piradmides de poblacidn son la expresidn gréfica de la
estructura demogrdfica por sexo y edad, distribuyendo en
grupos quinguenales los efectivos humanos presentes en
una determinada poblacién. En esa representacidn grafica,
se pueden apreciar los efectos de los diversos fendmenos
demograficos que afectan a dichas poblaciones, en
convcreto, los impactos de la natalidad y fecundidad, la
mortalidad y los movimientos migratorios.

CUADRO 2. ESTRUCTURA DEMOGRAFICA DE LA POBLACION DE SAN
AGUSTIN DE GUADALIX. (%). 1.991.

GRUPOS EDAD VARONES MUJERES AMBOS SEXOS
0-4 4.4 3.4 7.8
5-9 4.4 3.9 8.3

10-14 5.1 4.5 9.6
15-19 4.5 4.0 9.5
20-24 3.8 4.0 7.8
25-29 4.6 5.2 9.8
30-34 5.5 4.9 10.4
35-39 4.3 4.3 8.6
40-44 3.6 3.3 6.9
45-49 2.6 2.5 5.1
50-54 2.4 1.8 4.2
55-59 2.1 2.0 4.1
60-64 1.4 1.2 2.6
65-69 0.9 1.3 2.2
T0-74 0.9 1.0 1.9
75-75 0.3 0.6 0.9
80-84 0.4 0.4 0.8
85 Y + 0.2 0.2 0.4
TOTAL 51.5 48.5 100.0

Fuente: Padrén Municipal de Habitantes 1.991.

AYUNTAMIENTO F SaK 2GUY T DEL GLr DA SEJ
Py G -_é_“g,jlu‘- 1998 RS Informacién/Pyg.1l6

Hign

Ve o L SECRET, RO




AYUNTAMEST0 OF SN AGUSTIN .’.lit_li:.'iéaﬁglﬁd_-*gi
Aprebgran M= 2717 2 g end .__.,_.-LU l—

JL SECHE 1 ARID,

1998

San Agustin del Guadalix

Informacién/Pg.1l7



San Agustin del Guadalix

PIRAMIDE DE POBLACION S.AGUSTIN GUADALIX

ANO 1,991,

85 y + anos
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

5-9

0-4

anos
anos
anos
anos
anos
anos
afnos
anos
anos
anos
anos

anos

I N

7 6 5 4 3 2

varonea

PORCENTAJES

] I

mujeres
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San Agustin del Guadalix

CUADRO 3. ESTRUCTURA DEMOGRAFICA DE LA POBLACION DE LA
COMUNIDAD DE MADRID. (%). 1.991.

GRUPOS EDAD VARONES MUJERES AMBOS SEXOS
0-4 2.5 2.4 4.9
5-9 3.1 2.9 6.0

10-14 4.1 3.8 8.0
15-19 4.6 4.4 9.0
20-24 4.4 4.2 B.6
25-29 4.1 4.1 8.2
30-34 3.7 3.9 7.6
35-39 3.3 3.5 6.8
40-44 3.3 3.6 6.9
45-49 3.0 3.2 6.2
50-54 2.5 2.8 5.3
55-59 2.6 2.9 5.5
60-64 2.3 2.7 5.0
65-69 1.8 2.3 4.1
70-74 1.2 1.8 3.0
75-75 0.5 1.5 2.4
80-84 0.5 1.0 1.5
B5 Y + 0.3 0.7 1.0
TOTAL 48.2 51.8 100.0

Fuente: Censo de Poblacidn y Vivienda 1.991.

La comparacién entre las pir&mides de San Agustin de
Guadalix y la Comunidad de Madrid, refleja un
envejecimiento demogridfico de mayor calado en el conjunto
regional, fruto del descenso de la fecundidad, que genera
lo que se conoce como "estrechamiento por la base" de la
piramide, es decir, cada vez son menores numéricamente
las cohortes infantiles, al mismo tiempo que aumentan las
personas de edad avanzada. En la Comunidad de Madrid, se
aprecia claramente cémo son los grupos de edad juveniles
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San Agustin del

los que mayor peso relativo tienen en el conjunto, ya que
se trata de las generaciones del "baby boom", aquellas
que, al abrigo del despegue econdémico de los afios 60
gsupusieron los récords de natalidad en muestro pais vy,
muy especialmente, en los &mbitos urbanos.

Sin embargo, 1la representacidén grafica de San Agustin
presenta una forma mds piramidal, indicativo de wuna
natalidad elevada, fendmeno que se explica por la llegada
al municipio de jdvenes parejas con o sin hijos que, en
estos primeros afios de residencia, van a seguir un
comportamiento demografico natalista. Se observa,
también, c6émo destaca la cohorte de 30-34 afios sobre el
resto. Este dato corrobora la explicacidén anterior, es
decir, la mayoria de los nuevos residentes que llegan al
municipio son jdvenes parejas encuadrados en esa edad,
que a su vez van a mantener en los prdximos afios unas
tasas de natalidad elevadas.

En el cuadro 4, se ofrecen una serie de indicadores de
cardcter demogréafico, a partir de la divisién de 1la
poblacién en grandes categorias sin diferenciar el sexo:
menores de 15 afios, poblacidén entre 15 y 64 afios y los
mayores de 64 afios. Los indices utilizados, que servirdn
para caracterizar demograficamente a las dos unidades
territoriales analizadas son los siguientes:

- Indice Infantil, relaciona a los menores de 15 afios con
el total de la poblacidn.

- Indice de envejecimiento, que pone en relacidén a los
mayores de 64 afios con el total de la poblacién.

Indice de dependencia. Se entiende inicialmente que,

tanto los nifios como los viejos son individuos no
productores. Este indicador intenta poner en relacidn a
los grupos no productores con 1los potencialmente
productivos.
CUADRO 4. INDICADORES DEMOGRAFICOS. 1.981.

AMBITOS INDICE INDICE

INFANTIL ENVEJECIMIENTO
SAN AGUSTIN 25.7 6.2 .
~«$§:'

C.A.M, 18.9 12.0 0.5

Fuente: Censo de Poblacidn y Vivienda 1.991 y Padrdn

Municipal de Habitantes 1.991. Elaboracidn propia.

La proporcién de nifios existentes en San Agustin es mucho
mis considerable que la cifra relativa que alcanzan en la
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San Agustin del Guadalix

Comunidad de Madrid, como consecuencia de la alta
natalidad existente entre parejas recien constituidas que
han fijado su residencia en el municipio en los Gltimos
afios. Por el contrario, ese rejuvenecimiento de la
poblacién supone la existencia de un indice de
envejecimiento muy bajo, casi la mitad de 1la cifra
alcanzada en la C.A.M. Es decir, el crecimiento que ha
experimentado la poblacidén de San Agustin ha sido tal
que, en los Udltimos afios, estos nuevos residentes han
impuesto su fuerza numérica, marcando la pujanza de la
natalidad en dicho &ambito territorial. En lo que se
refiere a los indices de dependencia, las cifras de los
dos espacios analizados son similares, ya que los dos
grupos inactivos se compensan entre si. En todo caso, la
poblacidén potencialmente activa es muy importante en los
dos &mbitos, alcanzando casi al 70% de la poblacién.
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San Agustin del Guadalix

Movimiento natural de la poblacidn.

Los flujos demogrdficos que recoge las estadisticas sobre
Movimiento Natural son los nacimientos, los matrimonios y
las defunciones. Los datos analizados tienen como fuente
el Instituto Nacional de Estadistica, en concreto, 1los
volimenes sobre Movimiento Natural, estando disponibles
hasta el afio 1.990. Otra fuente para obtener este tipo de
informacién serian las rectificaciones del Padrén
Municipal de Habitantes, de origen municipal, aunque no
se ha creido conveniente su utilizacién por su escasa
fiabilidad, ya que el subregistro de estos fendmenos
demogrédficos es la nota comin en esas estadisticas.

CUADRO 5. EVOLUCION DEL MOVIMIENTO NATURAL DE LA POBLACION.

TASAS BRUTAS. 1.985-1.992.

SAN AGUSTIN DE GUADALIX | COMUNIDAD DE MADRID
ANOS TBN TBNup . TBM TBN TBNup . TBM
1.985 15.0 7.3 4.3 11.9 5.2 6.6
1.986 15.3 4.0 4.4 11.4 4.2 6.4
1.987 16.1 8.4 3.1 11.1 4.9 6.3
1.988 17.8 6.2 3.3 10.7 5.0 6.8
1.989 15.6 5.9 1.4 10.4 4.7 6.6
1.990 16.6 8.3 2.3 9.6 4.2 6.7

Fuente: Movimiento Natural de la Poblacidn. Elaboracién

N

propia.

TBN: Tasa Bruta Natalidad (Nacimientos/1000 Hab) =3
TBNup.: Tasa Buta Nupcialidad (Matrimonios/1000 Hab) [S -
.TBM: Tasa Bruta Mortalidad {Defunciones/1000 Hab)

La evolucién de la natalidad sigue caminos opuestos en
San Agustln y la Comunidad de Madrid. En el nmn1c1p;o

los nacimientos siguen un camino ascendente, aunque es: en
el afio 1.988 cuando parece haber alcanzado su cota mas
alta. El crecimiento del numero de residentes en el

municipio, a partlr de la inmigracién de personas, en su._
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gran mayoria parejas j6venes y jévenes-adultas, que songgﬁwhf*:

precisamente las que, en afios posteriores, van teniendo
hijos, explica esas altas tasas de mnatalidad. Por el
contrario, en la C.A.M, la tendencia es la bajada de 1la
natalidad, pauta mds comin en las sociedades occidentales
desarrolladas. El1 envejecimiento demogréfico y cambios en

las condiciones materiales y socio- %ulturalgs de 1la
COMUN 25,
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San Agustin del Guadalix

poblacién inciden en esos descensos significativos,
situdndose en el afio 1.990 por debajo de los 10
nacimientos por cada 1.000 habitantes.

La mortalidad fluctia mAs entre un afio y otro en San
Agustin de Guadalix, dato que es frecuente en poblaciones
pequefias, donde unos pocos sucesos pueden afectar de
forma significativa al descenso o incremento de una tasa.
A pesar de ello, la mortalidad no alcanza cotas elevadas,
estando por debajo de 1los valores alcanzados en la
C.A.M., que sobrepasan en todos los afos las 6
defunciones por c¢ada 1.000 habitantes. Estos datos
confirman el hecho de que nos encontramos c¢on una
poblacién de estructura demografica no envejecida,
gracias fundamentalmente al aporte de inmigrantes
englobados en los grupos de edad jévenes y adultos.

Por ultimo, los matrimonios son mé&s frecuentes en el
admbito de San Agustin, hecho que parece guardar relacidn
con la presencia de una poblacién joven numéricamente
importante, que aprovechan la existencia de una oferta
inmobiliaria en el municipio para mantener su residencia
de casados en el mismo admbito donde residian
anteriormente.
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San Agustin del Guadalix

El movimiento migratorio de la poblacidn.

El crecimiento de la poblacién puede deberse al
crecimiento vegetativo de la misma (la diferencia entre
sus nacimientos vy las defunciones) y/o al saldo
migratorio, es decir, la diferencia entre los inmigrantes
y los emigrantes. Esta dltima variable es la que se
recoge en el cuadro 6.

CUADRO 6. SALDOS MIGRATORIOS DE SAN AGUSTIN DE GUADALIX.

1.988-1.993.
ANOS INMIGRANTES EMIGRANTES SATL.DO MIGATORIO
1.988 146 46 + 100
1.989 187 133 + 54
1.990 240 121 + 119
1.992 142 67 + 75
1.993 335 137 + 198
TOTAL 1.050 504 + 546
Fuente: Rectificaciones del Padrén Municipal de

Habitantes de San Agustin de Guadalix a 1 de enero de
cada afio. Elaboracién propia.

En primer lugar, la fuente a partir de la que se ha
elaborado el cuadro anterior pertenece a las
rectificaciones padronales gque realiza anualmente al
Ayuntamiento. En ese sentido, cabe advertir que es una
fuente gque presenta problemas de subregistro, pero
también es cierto que el andlisis de esos datos es
indicativo de la tendencia en el municipio en lo que se
refiere al movimiento migratorio. En ese sentido, lo que
es evidente es que el principal factor de crecimiento
demogréfico de San Agustin de Guadalix es la inmigracién
de poblacidén, aprovechando la existencia de una oferta
inmobiliaria que atrae a buen nimero de familias hacia
esta zona de Madrid. Si se observan las cifras del cuadro
1 (evolucién de la poblacidén) y los saldos migratorios,
puede observarse la correlacién entre wuno y Otro
crecimiento positivo.
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San Agustin del Guadalix

Nivel de instruccién de la poblacién

La caracterizacién demografica de la poblacién de San
Agustin de Guadalix, desarrollada en 1las paginas
anteriores, debe completarse con el andlisis de otras
variables que permitan obtener informacidén sobre las
caracteristicas socio-profesionales de la misma, como
forma de acercarnos a un perfil de la estructura social
de este municipio en relacién al conjunto regional. Para
ello, en primer lugar, se recoge el nivel de instruccién
de la poblacidén, tal como aparece en el cuadro 7.

CUADRO 7. POBLACION DE 10 Y MAS ANOS SEGUN TITULO
ESCOLAR.
SAN AGUSTIN DE GUADALIX. 1.991. (%).

TITULACIONES VALORES ABSOLUTOS PORCENTAJES

ANALFABETOS 34 1.1

SIN ESTUDIOS 504 16.9

EST. PRIMARIOS 728 . 24 .4

EST. SECUNDARIOS | 1.420 47 .6

EST. SUPERIORES 269 9.0

NO CONSTA 25 0.8

TOTAL 2.580 100.0
Fuente: Padrdn Municipal de Habitantes. Elaboracidn
propia.

Los datos sobre nivel de instruccidén se han obtenido del
propio Ayuntamiento de San Agustin, no encontrandose aln
informacién fiable a disposicién de los investigadores
del Censo de 1.991, por lo gue no es posible comparar
estos datos con el conjunto regional. La titulacidn
predominante entre los residentes del municipio es la
secundaria, lo que supone un nivel de instruccién de la
poblacién notable. A pesar de ello, el peso relativo de
las personas que no tienen estudios es significativo,
pudiendo encontrarse entre ellos a buena parte de las
personas que constituyen las cohortes de edad mas
avanzada, pobladores tradicionales del municipio,
dedicados con anterioridad a la activida agricola vy
ganadera y que, en buena medida, no disponian de las
oportunidades para acceder a estudios de ningin tipo. Por
otro lado, en la medida en que se trata de una poblacidn
relativamente joven y en proceso de crecimiento, el nivel
de instruccién ira creciendo alin mids, consecuencia de la
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San Agustin del Guadalix

universalizacién de la educacidén primaria y secundaria y
de la condicién socio-econdémica de los nuevos residentes,
encuadrados prioritariamente en las fracciones sociales
medias y medias-altas de la estructura social madrilefia.
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San Agustin del Guadalix

La relacién con la actividad de la poblacién.

La cuantificacién de la poblacién econdmicamente activa
es un indicador importante, que puede reflejar 1la
potencialidad productiva de dicha poblacién. Por otro
lado, una alta tasa de actividad puede verse matizada si
el desempleo también lo es, aspecto que, desgraciadamente
en la actualidad, es muy comﬁn. Tampoco puede olvidarse
el comportamiento diferencial entre uno y otro sexo,
viéndose afectadas por una menor actividad y un mayor
desempleo  las mujeres, aspecto indicativo de su
marginacién y precariedad en el mercado de trabajo.

CUADRO 8. TASAS DE ACTIVIDAD Y DESEMPLECO SEGUN SEXOS. SAN
AGUSTIN DE GUADALIX Y COMUNIDAD DE MADRID. 1.991.

SAN AGUSTIN GUADALIX| COMUNIDAD DE MADRID

TASAS VARONES | MUJTERES | AMBOS | VARONES | MUJERES | AMBOS
ACTIVIDAD 59.3 30.3 45,3 56.1 29.4 42 .2
PARO 6.1 21.4 11.0 9.8 21.4 14.0

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda de 1.991.

Elaboracién propia.

e S
La incorporacidén de la mujer al mercado de trabajo es éETJg‘ a1
hecho cada vez de mayor consideracidn, aunque aln las
cifras estdn muy por debajo de las alcanzadas por 1los
varones. En el cuadro 8 se observa, efectivamente, zqugr'; Sy
entre las mujeres son mayoria las inactivas, 31endgxﬁas
tasas de actividad femenina de la C.A.M. y de San Agustln LN
muy similares entre si. En lo que respecta a los varone- '
existe una proporcién mayor de activos en el munlglplc
que puede tener relacidén con la importancia numérita ‘
las cohortes de adultos y, muy especialmente, de las de A
adultos-jévenes (30-44 afios), ndacleo sobre el que glra\la; st
inmigracién al municipio.

El nivel de desempleo en San Agustin estd muy por debajo
de la cifra media de la regidén, afectando al 11% de la
poblacién activa. Destaca el minimo desempleo masculino
(6.1%), signo evidente de la presencia de una poblacidn
de condicién socio-econdémica media-alta, correspondiente
a los 1nm1grantes que han llegado en los dltimos lustros
a este municipio del norte de Madrid. Por el contrario,

el paro femenino es idéntico entre uno y otro ambito
(21.4%) . En este caso, se hacen evidentes las
dificultades de insercién laboral de las mujeres, mucho
mas en un contexto de crisis econdmica y precarizacidn
laboral como el gue sufrimos.
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San Agustin del Guadalix

La poblacién y su relacidén con los medios de produccidn.

En el cuadro nimero 9 puede observarse una cierta
tendencia hacia la polarizacidén de la estructura social
del municipio de San Agustin, en la wmedida en que se
hallan muy representadas categorias opuestas dentro de la
variable de estructura social analizada, aunque esos
datos deben tomarse con ciertas precauciones, como se
detalla en el comentario de este cuadro.

CUADRO 9. POBLACION DE DERECHO OCUPADA SEGUN SU RELACION CON
LOS MEDIOS DE PRODUCCION. SAN AGUSTIN DE GUADALIX Y COMUNIDAD
DE MADRID. 1.991. (%).

CATEGORIAS S.AGUSTIN GUADALIX| COMUNIDAD MADRID
EMPRESARIO CON

PERSONAL 7.4 4.1
EMPRESARIO SIN

PERSONAL 9.8 6.6
COOPERATIVISTA 0.2 0.5
AYUDA FAMILIAR 1.1 0.6
TRABAJADOR FIJO 53.7 £8.7
TRABAJAD. EVENTUAL 20.4 19.4
OTRA SITUACION 0.6 1.1
NO CONSTA 6.7 8.9
TOTAL 100.0 100.0

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 1.991. Elaboracidn
propia.

La proporcidén de empresarios existente en San Agustin de
Guadalix es muy superior a la media regional (17.2%
frente a 10.7%), que corresponde a una oferta
inmobiliaria encaminada a captar una demanda solvente que
busca en un entorno ambientalmente de calidad su solucidn
residencial. En justa correspondencia, la proporcidén de
trabajadores fijos es menor en cinco puntos con relacidn
a la regién de Madrid. Sin embargo, destaca la presencia
de un 20.4% de trabajadores eventuales, por encima de la
media existente en la C.A.M., dato que puede indicar 1la
presencia de fracciones sociales de clase baja. En todo
caso, hay que tener en cuenta que el fendmeno de la
eventualidad también afecta a trabajadores de clase

media, siendo su situacién laboral mucho menos
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San Agustin del Guadalix

preocupante en la medida en que disponen de recursos
materiales, culturales y formativos suficientes para
mantenerse dentro del mercado de trabajo en unas
condiciones salariales que poco tienen que ver con las
que afectan a trabajadores de escasa cualificacién
profesional.
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San Agustin del Guadalix

La profesién de la poblacidn.

El cuadro namero 10 aporta datos de interés para
comprender la composicidén social de la poblacidén de San
Agustin de Guadalix.

CUADRO 10. POBLACION DE DERECHO OCUPADA SEGUN SU PROFESION.
SAN AGUSTIN DE GUADALIX Y COMUNIDAD DE MADRID. 1.991. (%).

CATEGORIAS S.AGUSTIN GUADALIX| COMUNIDAD MADRID
PROFESIONALES Y

TECNICOS 17.1 19.3
DIRECTIVOS Y

GERENTES 4.2 2.4
SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS 13.9 20.9
COMERCIO 10.1 10.5
HOSTELERIA, SERVI-

CIOS PERSONALES. .. 13.4 12.8
AGRICULTURA 2.5 0.6
CONSTRUCCION, INDUS

TRIA, TRANSPORTES 25.3 21.6
PEONES 9.6 4.7
PROFESIONALES FFAA .4 1.4
NO CONSTA 3.5 5.8
TOTAL 100.0 100.0

Fuente: Censo de Poblacidén y Vivienda 1.991. Elaboracién
propia.

El anilisis del cuadro anterior permite establecer 1la
presencia de 3 sectores de poblacidén con caracteristicas
muy diferentes entre si. Por un lado, destaca 1la
representacién de la poblacién ocupada en el sector
primario (2.5%) muy superior a la media regional. Sin
duda, se trata de un grupo minoritario en cuantoc a su
importancia dentro de la poblacidén ocupada, pero que
indica la persistencia de una actividad gque antafio fue
mayoritaria. La recesién y marginalidad de la actividad
agricola y ganadera no debe ocultar la existencia de una
poblacién tradicional, demogréficamente envejecida y
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San Agustin del Guadalix

minoritaria en el conjunto municipal, a la que es preciso
tomar en consideracién.

Junto a este grupo, destaca la importancia relativa de
los profesionales y técnicos y los directiveos y gerentes
(21.3%), es decir, de poblacidén de alta cualificacién
profesional y situada en los niveles superiores de 1la
pirédmide social. Este grupo es el principal nicleo de la
inmigracién en la actualidad, puesto que son los Unicos
que pueden acceder a unas viviendas que por su coste
econdmico estédn alejadas de las posibilidades de otros
grupos sociales socialmente menos favorecidos.

Por Gltimo, destaca la presencia de peones y trabajadores
de la industria, construccién y transportes (34.9%), es
decir, clase trabajadora que, al abrigo del Poligono
Industrial de San Agustin, optaron por residir en este
municipio, en unos momentos en los que los precios de las
viviendas eran atn asequibles para clases medias y media-
bajas capitalizadas con la propiedad de un piso en
propiedad que podian vender para su accCeso a una nueva
vivienda en San Agustin de Guadalix.
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San Agustin del Guadalix

3.3. Andlisis de los equipamientos colectivos.

El an&lisis sectorial que se presenta a continuacién
persigue reflejar el nivel dotacional existente en el
municipio de San Agustin de Guadalix.

Como fuente de informacidén primaria se han realizado una
serie de entrevistas a técnicos y profesionales
directamente vinculados a cada uno de los sectores en el
Ambito municipal. Se han recogido, fundamentalmente,
datos cuantitativos capaces de expresar estdndares
apropiados para medir el grado de satisfaccidén de la
demanda en cada uno de dichos sectores. Junto a ello,
también se han utilizado fuentes estadisticas secundarias
(censo de Poblacidén) con el objeto de medir el nivel de
demanda de estos servicios.

Equipamiento educativo.

En este capitulo, pretendemos aproximarnos al
conocimiento de la realidad educativa de los niveles deffﬁ%%
ensefianza de reglmen general no universitaria 1mpart1dos“"“@ﬁ?
en este municipio. Para ello, se realiza un anélxsls
cuantitativo de la oferta educativa y de la demandag:
potencial. También hay que considerar que la d1v1516h dém
los niveles educativos por tramos de edad estd en pnoﬂesc¢
de cambio con la aplicacidén de la LOGSE. En “e@ste 25
capitulo, se toma la antigua divisidn para el anéllsls\de_ e
la oferta y la demanda, ya que en los centros educativos:i =~
del municipio funcionan adn con ella. En tedo caso, en el
capitulo destinado a ofrecer los déficits actuales y en

un horizonte de 8 afios, se tomara esta nueva divisién de

los niveles de ensefianza como referencia.

CUADRO 1. UNIDADES ESCOLARES Y ALUMNOS MATRICULADOS EN
LOS DIVERSOS NIVELES EDUCATIVOS. MUNICIPIO DE SAN AGUSTIN
DE GUADALIX. DICIEMBRE 1993.

NIVELES UNIDADES ALUMNOS RATIO % UNIDADES
PUBLICAS
E.Infantil
(0-2 afios) 4 46 11.5 0
Preescolar
{3-5 afios) B 185 23.1 100
E.G.B.
(6-132 aflos) 16 401 25.1 100
E. Medias
{14-18 afios) 0 0 0 0
. CO";"\,:‘I -:‘:\“ T r' L .VN- “\S!
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San Agustin del Guadalix

El tramo de Educacidén Infantil se ha dividido en dos
niveles: el que comprende las edades entre 0 y 2 afios,
oferta cubierta por 1las guarderias privadas, y el
Preescolar (entre 3 y 5 afilos) nivel recogido ya como
obligatorio en la enseflanza. El primer nivel (0-2 afios)
funciona mis como servicio a las familias que trabajan y
gue, por tanto, precisan de una guarderia para la
atencién de sus hijos en horario laboral. Es una oferta
exclusivamente privada, cubierta por dos guarderias, con
un total de 4 unidades escolares y 46 nifios atendidos. En
primer lugar, destaca la escasa oferta de plazas en
relacién a los efectivos demogriaficos existentes en el
municipio entre esas edades (148 en el afio 1.991), que
puede indicar un déficit de plazas. Sin embargo, se
observa que la ratio existente no es elevada (11.5 por
aula), es decir, no se cubren todas las plazas ofertadas
por estas guarderias. Las razones de esta paradoja pueden
ser variadas: la existencia de buen nimero de mujeres gque
no trabajan y que, por tanto, se dedican al cuidado de
sus hijos; la inexistencia de servicios pilblicos gue
cubran estas edades, por lo que el coste de la guarderia
privada hace gque no se acuda a esa solucidn; o la
contratacidén de empleadas del hogar en los hogares, que
cubren las necesidades en materia de cuidado de 1los
hijos.

En el nivel de Preescolar (3-5 afilos) 1las plazas
existentes son ofertadas por un Colegio Piblico, que
dispone de 8 unidades y un total de 185 nifios. Es decir,
la ratio es de 23.1 alumnos por aula, cifra gque esta
dentro de las exigencias de la LOGSE. Es mis, el ndmero
de nifios en esas edades era de 141 en el afio 1.991, es
decir, la demanda estd, en la actualidad, suficientemente
cubierta con las plazas existentes.

El siguiente nivel educativo (EGB) se cubre en la
totalidad con las plazas piblicas del colegio Nacional
existente en San Agustin, que ofrece 16 unidades
escolares para un total de 401 alumnos. Esas cifras dan
una ratio de 25.1, que se acerca al estindar considerado
en la LOGSE {(maximo de 25-30 alumnos)}. Sin embargo, el
nimeroc de nifios entre 6 y 13 afios en el municipio era de
464 en el afio 1.991, por lo que en un principio existe
una minoria de chicos que desarrollan sus estudios de EGB
fuera de San Aqustin de Guadalix. Es decir, una reducida
cantidad de familias puede estar optando por la enseifianza
privada en algiin colegio situado en otro municipio de 1la
Comunidad de Madrid.

No existe oferta de ensefianza media en el propio
municipio de San Agustin de Guadalix, por lo que los
jévenes estudiantes tienen que desplazarse a otros
municipios colindantes (Algete, Buitrago y Colmenar
Viejo). La demanda potencial existente es de 228, que
corresponde al total de efectivos entre 14 y 17 afios. Hay
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San Agustin del Guadalix

que considerar que la LOGSE establece con obligatoriedad
la educacidén hasta los 16 afios, aunque en la actualidad,
sobre todo en ambitos terrltorlales de predominio de
clases medias, la escolarizacidén estd proéxima al 100%
hasta los 17 afios.

Equipamiento de Salud.

El municipio de San Agustin pertenece al area 5 de salud
de la Comunidad de Madrid y, dentro de ella, pertenece a
la zona béasica 5.1.8., teniendo como cabecera el Centro
de Salud de El Molar. Esta zona bésica no es otra cosa
que la superficie cubierta por ese Centro de Salud, due
alcanza a los municipios de El1 Molar, Pedrezuela, El
Velldén, Guadalix de la Sierra y San Agustin de Guadalix.
El Centro Hospitalario correspondiente a todos ellos es
La Paz, ubicado en la capital de la Comunidad. En todo
caso, las dotaciones que nos interesan, a escala
municipal, son las que constituyen la Atencién Primaria.
En San Agqustin existe un Consultorio, situado en la
Travesia Era de Postas ndmero 3. En dicho centro trabajan
2 médicos y 2 ATS, existiendo ademds una consulta de
Planificacidn Famlllar atendida por una ginecdloga.

El nGmero de cartillas que tienen estos dos médicos son
3.800, lo que supone 1.900 por médico, cifra superior al
estdndar considerado como razonable, gque seria de 1.500.
Ese exceso de cartillas se traduce en una saturacidén de
la consulta, obligando a hacer, aproximadamente, 35-40
consultas diarias por cada médico. Se sefilala también como
problema la existencia de wuna poblacidén flotante
1mportante (pensionistas y veraneantes), de manera que en
la época estival existiria una poblac1on afladida de 1.500
a 2.000 personas, lo que colapsaria alGn mis el servicio
de Atencién Primaria. Otro aspecto relevante es la
inexistencia de médico pediatra, cuando existe una
poblacién infantil (hasta 14 afios) cifrada por los
médicos en 900 nifios.

Por otro 1lado, la consulta de Planificacién Familiar
desarrolla una serie de programas, gue se centran en
prevencidn, informacién y formacidn, ademds de un
programa radiofénico de consultas de los oyentes. El
nimero de personas atendidas en un afio es de alrededor de
100 personas, existiendo una media de 7 consultas por
dia, desarrolladas a lo largo de los 2 dias y medio de
aten016n a la poblacidn.
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San Agustin del Guadalix

Equipamiento Deportivo.

Las instalaciones deportivas existentes en el municipio
son las siguientes:

* 1 polideportivo: 2 pistas de frontdn, 2 de fitbol-sala,
1 de baloncesto y un campo de fatbol, con una superficie
de 11.500 metros cuadrados.

* 1 piscina, los 2 vestuarios existentes son utilizados
también como gimnasio. La superficie de esta dotacién es
de 11.588 metros cuadrados.

El trabajo desarrollado por el técnico municipal
responsable de las dotaciones deportivas se centra en la
organizacidén de cursos y torneos, con una participacién
amplia de la poblacién: los nifios-jdvenes (colaboracidn
con el colegio piblico), ancianos (20 personas) y adultos
(150). Los cursos impartidos son de gimnasia, defensa
personal Y taekwondo, mientras que los torneos
organizados son de fitbol-sala, baloncesto, voleibol vy
frontenis.

Equipamiento de Bienestar Social.

Los servicios de Bienestar Social existentes en el
municipio son los siguientes:

* Hogar del pensionista: tiene una utilizacién baja,
cifrada en unas 15 persconas diarias, desarrollando como
actividades y servicios principales los juegos de cartas
y el bar.

* Asistente Social: el servicio se realiza a través de un
Convenio con la CAM, que comprende a 4 municipios: El
Molar, Pedrezuela, Guadalix y San Agustin. El equipo 1lo
constituyen una asistenta social y una auxiliar
administrativa, que van rotando diariamente por cada uno
de los municipios. Las tareas que realizan son 1las de
informacidn, orientacidn Yy valoracién de las
problemiticas, ayuda a domicilio, programas de animacidn
para Tercera Edad, programa mujer (talleres, encuentros
de mujeres). En el afio pasado, el ndmero de entrevistas
que realizaron en San Agustin fueron aproximadamente unas
150.

Se plantean desde este servicio unas necesidades que
deberian satisfacerse para contar con un servicio més
adaptado a las circunstancias. Las principales demandas
serian:
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San Agustin del Guadalix

- La contratacién de otra asistente social.

- Intervencidn con familias monoparentales.

- La existencia de otro asistente social permitiria tener
menos dias de atencidén al piublico para desarrollar otros
trabajos necesarios.

- La compra de un ordenador.

- El trabajo en equipo.

- Servicio de comedor en Colegio Piblico para ayuda a
mujeres con cargas familiares.

- Contratacién de un animador para la Tercera Edad.

- Un local mas adecuado que el actual. Con la ampliacién
del Ayuntamiento, esta demanda quedard satisfecha con un
nuevo despacho.

* Animador juvenil: dirige el Punto de Informacidn
Juvenil, integrado en el CRIJ, situado en el Hogar del
Pensionista. El horario de trabajo es los martes de 17 a
20 horas. Da servicio a una Mancomunidad formada por los
pueblos de alrededor. Lleva adelante 4 programas:

- Actividades culturales: talleres, cursos, CONCursos.
Participacién de 25-30 personas por afio.

- Naturaleza: actividades, excursiones, Cursos.
Participacién de 50 a 60 personas por afio.

- Formacidn: cCurso de iniciacién  Tiempo Libre.

Participacidén de 9 personas en un afio.
- Informacidén juvenil: 15 a 20 personas al afio utilizan
este servicio.

No cuenta con local apropiado, aunque en el futuro centro
cultural estas carencias se subsanaréan.

Equipamiento Cultural.

Las dotaciones existentes para actividades culturales se ,,,,,, Sy
centran en el Hogar del pensionista, donde se 1mpartgﬁﬂvw‘ o
clases de misica y tapices, y en un local municipal
cedido por el Ayuntamiento a la asociacién Adela Glnes,
para el desarrollo de actividades culturales. En Etedo
caso, es preciso tener en cuenta gque actualmente se esté
construyendo el futuro centro Cultural, en el ed1f1010
del Ayuntamiento, por lo que las nece51dades en materia,

de dotacidén cultural quedardn cubiertas. w}Q;;Jf*

Zonas Verdes.

La superficie total de zonas verdes ejecutadas que
superan los 300 metros cuadrados alcanza 27.245 metros
cuadrados. Ademids, existen aproximadamente otros 27.000
metros cuadrados de espacios verdes calificados aunque

sin ejecutar.
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San Agustin del Guadalix

3.4, Estimacién de necesidades de equipamientos.

Equipamiento Educativo

Es preciso advertir sobre la metodologia aplicada en 1la
cuantificacién de la oferta y la demanda. Para la oferta,
se aplican los indices normativos de alumnos por unidad.
Se calcula, asi, una "oferta objetiva" existente en cada
nivel, en funcién de las ratios normativas recogidas en
la LOGSE. En concreto, el grado de ocupacidén maxima
aconsejable de las unidades escolares es la siguiente:

- Preescolar 0-2 afios: 12 alumnos por unidad.

- Educacién Infantil 3-5 aflos: 25 alumnos por unidad.
- Ensefianza Primaria: 25 alumnos por unidad.

- Ensefianzas Medias: 30 alumnos por unidad.

Con respecto a la demanda, se toma como base 1los
efectivos registrados en el Censo de Poblacidén de 1.991.
Esas cifras dan la "Demanda Potencial", es decir, todos
aquellos sujetos comprendidos en el intervalo de edad
correspondiente:

- Primer tramo Educacidn Infantil: de 0 a 2 afios.
Segundo tramo Educacidn Infantil: de 3 a 5 afios.
Ensefianza Primaria: de 6 a 11 afics.
Ensefianzas Medias: de 12 a 17 afios.

Para el primer nivel (0-2 afios), a la demanda potencial
se le ha aplicado un estlndar para cuantificar el minimo
de efectivos que demandarian una plaza, teniendo en
cuenta que la demanda es, como se ha visto por la ratio
obtenida, muy reducida en este tramo de edad.
Exactamente, sélo el 30% de nifios de estas edades van a
una guarderia en el municipio, pudiendo considerar una
cifra aceptable llegar al 40%. En los niveles de
Educacién Infantil (3-5 afios) y Primaria, el esténdar
aplicado seria el 100% de los efectivos escolarizados el
punto 6ptimo a considerar. Por dltimo, en la Enseflanza
Secundaria, es preciso apuntar que sdlo es obligatoria
hasta los 16 afios, aunque en espacios donde predomina la
residencia de clase media {(como en este caso) el nivel de
escolarizacidén se acerca al 100%. Por otro lado, es muy
posible que, ain si existiera oferta de Educacién
Secundaria en el municipio, un porcentaje de adolescentes
se desplazaria a un centro privado como opcién adoptada
por sus familiares. Quiere esto decir, que puede
considerarse como nivel ©&ptimo la escolarizacién en el
propio municipio del 80 % de los jovenes entre 12 y 17
afios.
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Potencial por uno,

San Agustin del Guadalix

se obtendria la Demanda Potencial Estandarizada
que seria el fruto de multlpllcar la Demanda

salvo en el nivel 0-2 afios, que habria

que multiplicarla por 0.4 y en la Ensefianza Secundaria,

que se haria por 0.8.

Con estas puntualizaciones,

el municipio estaria de la siguiente forma:

OFERTA Y DEMANDA ESCOLAR 1993.

la relacién oferta-demanda en

NIVELES OFERTA OFERTA

UNIDADES OBJETIVA D.P.E. DIF.

(a) (B) {(A-B)

Infantil 60% 104 - 56
0-2 afios 4 48 40% 69 - 21
E.Infantil
3-5 afios 8 200 100% 165 35
E.primaria
6-11 afios 16 400 100% 405 - 5
E. Medias
12-17 afios 0 0 80% 324 - 324

Como se puede observar, en el Gltimo nivel de ensefianza
se produce un déficit de plazas escolares apreciable, que
supondria ofertar 11 unidades escolares para cubrir la
demanda existente dentro del mismo municipio de San
Agustin de Guadalix, el pequefio déficit de primaria
indica 1la saturacién del servicio y 1la aparicidén de
necesidades inmediatas.

El otro déficit se produce en el primer tramo del nivel
de Educacién Infantil. En este caso, es preciso advertir
que la oferta existente en la actualldad es de caréacter
privado, por lo que, en realidad, deberia contemplarse un
déficit mayor, e intentar acercarse a una cobertura

piblica del 60% de la Demanda Potencia estandarizada, lo RS
que supondria ofertar 3 wunidades en este nivel de /gy:f;;$§f
enseflanza.

¥ . ".‘-f"“ﬂr‘_"‘: .
Equipamiento de Salud. 15235“955\\
La dotacién sanitaria de caridcter no hospltalarlgf &

existente en San Agustin, es insuficiente para el nivel
de poblacién actual. En todo caso, es preciso adverbmr
que, en cuanto al soporte fisico concrigeﬂmlﬁwgéﬁlglt se
solucionard con la construccién Dreyes e, un nuevo

AYUNTAMIFSTE 10248
Aproba~ o L .

dagnd]

LJ zjﬁ,

EL SZCRTTARD,

l/%w

. 1998

Informacién/Pg 37

e FrEN) \“1



San Agustin del Guadalix

consultorio. El1 déficit seguiria existiendo en lo que se
refiere al estindar de pacientes por médico.

INDICES OPTIMO SITUACION ACTUAL
(CARTILLAS/MEDICO) (CARTILLAS/MEDICO) NECESIDADES
1.500 1.900 1 MEDICO

Teniendo en cuenta que existen aproximadamente 900 nifios
entre 0 y 14 afios (edad cubierta con médico pediatra) la
solucidn al déficit actual pasaria por la incorporacidn
de un pediatra al consultorio de San Agustin de Guadalix.

Equipamiento Deportivo.

El nivel de dotaciones deportivas del municipio es muy
satlsfactorlo, sin que existan, de cara al periodo de
vigencia de las normas subsidiarias, problemas en cubrir
ampliamente los estdndares minimos de superficie.

INDICE
SUPERFICIE POBLACION SUP/HAB SUP./HAB.
1.993 27,245 3.705 0.4 7.3

Equipamiento de Bienestar Social.

Las carencias en las dotaciones de Bienestar Social son,
actualmente, mas de orden cualitativo que cuantitativo.
En ese sentido, destaca la infrautilizacién del Hogar de
Jubilados y la inadecuacién de los espacios dedicados a
consultas de Asistencia Social. Como ya se dijo
anteriormente, estas carencias se corregiran con la
terminacidn de la ampliacidén del edificio del
Ayuntamiento, donde habra espacio para ubicar este tipo
de servicios, aunque quedaria pendiente la incorporacidn
de m&s recursos materiales y humanos para cubris de forma
éptima las necesidades de los diversos colectivos en
materia de asistencia social. La udnica dotacién
inexistente podria ser la de residencia de ancianos,
aunque la cuantia numérica del colectivo de personas
mayores no es muy elevada, se podria prever la
construccién en los préximos afios de una minirresidencia
para ancianos con capacidad aproximada para 50 personas.

Equipamiento Cultural.

La construccién del Centro Cultural, con una biblioteca
incorporada al mismo, cubriria con amplitud las
necesidades de la poblacién, tanto para el tamafio
demografico actual como para el que puede tener el
municipio en el afio 2.002.
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San Agustin del Guadalix

Zonas Verdes.

Las zonas verdes con superficie superior a 300 metros
cuadrados ejecutadas en San Agustin de Guadalix suman un
total de 27.254 metros cuadrados, lo que supone, como
vemos en el cuadro siguiente, cumplir los indices minimos

marcados.

INDICE
SUPERFICIE POBLACION SUP/HAB. SUP/HAB.
1.993 27.245 3.705 5.0 7.3
_§.¥:1§§§
/5 & —
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San Agustin del Guadalix

3.5. Actividades econdmicas.

La actividad predominante en el municipio de San Agustin
del Guadalix es la industrial, desarrollada de forma
acusada a partir de la década de los 60 en detrimento de
la actividad agropecuaria tradicional en la zona, Yy
llegando a ocupar en 1989 a casi el 50% de la poblacidn
activa del Término Municipal.

Los establecimientos industriales se sitlan en su mayor
parte en dos puntos del término, al Norte y al Sur gdel
nicleo urbano, en terrenos gque provienen casi en su
totalidad de viejo suelo ristico.

La Zona Industrial Sur se apoya en la Carretera Nacional
I vy estd formada por un rosario de industrias dlspersas
asentadas sin planificacién conjunta. Los espacios
vacantes entre ellas se han ido colmatando
progresivamente en el lado este, mientras que en el lado
oeste las instalaciones son menos numerosas.

La Zona Industrial Norte si que constituye un poligono
industrial propiamente dicho, con sus propias calles e
infraestructuras, Yy en este caso utiliza 1la antigua
Carretera de Francia como eje estructurante y de
distribucidén, aunque funcionalmente también depende de la
Nacional I.

La excepcional oferta de San Agustin del Guadalix en
cuanto a comunicaciones y condiciones medicambientales
hace que 1los establecimientos predominantes en estos
poligonos sean naves de almacenaje y distribucidn
(productos congelados, electrodomésticos, automdviles),
con un total de 16 establecimientos, e industrias
cualificadas o© muy terciarizadas (joyeria, productos
farmaceiiticos, informética), con 11 establecimientos.

En la actualidad 1la demanda de suelo para nuevas
industrias sigue siendo alta, hecho constatado por 1los
asentamientos producidos en los Gdltimos afios. Es
importante considerar la demanda existente en el campo de
los servicios a empresas, desarrollado fuertemente en la
segunda mitad de los 80 pero sin representaczén
significativa en el Municipio de San Agustin ni en su
entorno.

El sector terciario ha aumentado en importancia en los
tiltimos afios, siendo en la actualidad el segundo en
importancia, repartido entre 1los establecimientos vya
mencionados en los poligonos industriales y el comercio,
la hosteleria y las oficinas (bancarias principalmente),
situados en el casco urbano.

1
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San Agustin del Guadalix

La actividad existente en el casco es la propia de un
nicleo urbanoc de este  tamaifio, no manifesté&ndose
caracteristicas significativas debidas a la influencia de
la gran metrdpoli. Asi, nos encontramos con los vya
mencionados establecimientos de hosteleria (23), pequefios
comercios de alimentacidn, confeccidn y articulos de uso

cotidiano (35), y oficinas bancarias (3), asi como con
peluguerias, c¢linicas dentales, veterinarias y otros
servicios (16), establecimientos de ocio (3) y talleres
(6).

No existen grandes superficies comerciales como en otros
municipios de la corona metropolitana, ya que el San
Agustin no alcanza el umbral de poblacién necesario para
hacer rentable uno de estos centros y se encuentra bajo
la influencia de los existentes en los municipios més
proximos a la capital.

No obstante, si que comienza a apreciarse la influencia
de los hédbitos de compra de la poblacién llegada al
término en los dGltimos afios, con la existencia de algunos
comercios muy especializados de confeccidn, muebles o
arte, asi como restaurantes cuya clientela proviene de un
drea mayor que el Término Municipal.

Como puede apreciarse en el plano de "Usos Pormenorizados

del Suelo Urbano", 1la actividad comercial y hotelera
descrita se sitilla predominantemente a lo largo de 1la =z . cT'
antigua carretera, y en menor medida en tornc a las /Srzéfﬁég;
plazas de la Constitucidn y Juan Carlos I. Es de destacar
la casi inexistencia de comercio en la zona Oeste del
casco asi como en todos los nuevos crecimientos
residenciales, a excepcién del centro comercial de la/
urbanizacién "Las Fuentes", que por su localizacidn quedaw
algo descolgado e inconexo respecto al centro ‘de
actividad tadiciocnal del pueblo. £

Como ya se ha seflalado en 1los capitulos anterlores,
per51ste en el Término cierta actividad agropecuaria,:
superior a la media de la Comunidad Autdénoma a pesar dev:.
la reduccidn de su importancia con la incorporacién de
San Agustin a la dindmica de la Regidn Metropolitana. Es
de destacar que a pesar de la aparente desproporcién
entre la poblacién ocupada en el sector agricola y el
resto, es muy importante su incidencia territorial ya que
este espacio agrario periurbano da lugar a un mosaico de
paisajes diversos que cumplen una funcién regeneradora
del Medio Ambiente.

Es igualmente significativo el desarrollo de la ganaderia
extensiva en el término, asi como en su entorno,
favorecido por el clima y la existencia de una gran
extensién de monte comunal para pastos, asi como por la
reduccidn de 1la act1v1dad agrlch@wmeQS‘ terrenos de
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San Agustin del Guadalix

cultivo prdoximos al suelo urbano se abandonan en espera
de su recalificacién y conversidén en suelo industrial o
residencial, y hasta ese momento son aprovechados para
pastos, singularmente de ganado lanar y, en segundo
término, vacuno.

AYUNTAMIEST™ 57 Sl £7USTi [0 GURDALIY Magrd)
P TTTR
L. b e TAHW,

Informacién/Pg.42



San Aguetin del Guadalix

4. EL MEDIO URBANO

4.1. Reseiia Higtérica.

(Extracto del 1libro "Arquitectura y Desarrollo urbano.
Comunidad de Madrid. CPT.COAM 1991."

De loa origenes a la Edad Media

El origen de la villa se remonta a la Edad Media. No se
ha encontrado indicio ni documento alguno por los que se
pueda determinar el momento en que surge San Agustin como
lugar repoblado, pero ya en 1084 Alfonso VI. en su marcha
hacia Toledo, reconquisté el territorio que  hoy
constituye la provincia de Madrid y con €l el término de
San Agustin del Guadalix.

Pertenecié la wvilla a la Corona de Castilla hasta que
Pedro I entregé a Don Pedro Gonzélez de Mendoza el
Sefiorio de San Agustin y Pedrezuela por sus grandes
servicios a los reyes castellanos, continuando en manos
de esta familia hasta que otro Don Pedro Gonzdlez de
Mendoza, obispo de Calahorra e hijo del Marqués de
Santillana la intercambia en 1461, previo privilegio
real, por Atazén y otros bienes con el Contador Mayor de
Enrique IV, Don Diego Arias de Avila, de quien descienden
los Condes de Pufionrostro.

Durante el reinado del primer Conde de Pufionrostro, Don
Juan Arias de Avila, gran parte de la poblacién,
descontenta con el trato recibido (se les exigia el pago
puntual o anticipado de sus rentas), se traslada a otras
tierras préximas, comenzdndose asi a poblar el lugar de
San Sebastidn de los Reyes.

.
Siglos XVI, XVII y XVII /%

Durante el siglo XVI, hubo diferentes pleitos por la
sucesidén del Condado de Pufionrostro; pleitos promovidos ...
por Don Arias Gonzalo Davila y sus sucesores en contra dexfﬁﬁ
Don Juan Arias de Avila Portocarrero, al cual leb“
pertenec1a el condado por sucesién directa. Dichog
contenciosos llegan a su fin en el afio 1588 en el gue 1la
Budiencia de Valladolid dicta sentencia definitiva,
perdiendo Don Juan Arias de Avila Portocarrero el
Condado, el cual recaeria en el primogénito de Don Arlas,
Gonzalo Davila, Pedro Arias de Avila. el

Entonces San Agustin contaba con una poblacién de ciento
cuarenta vecinos. La principal ocupacién de los mismos
era la agricultura, dedicdndose también a la cria de
ganado, pero en menor medida. Existia igualmente caza -
liebres y perdices, asi como moates de encinas gue
suministraban 1lefia. Los pobladores de. la wvilla se
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San Agustin del Guadalix

proveian de agua para sus usos domésticos en el rio
Guadalix y en una fuente que habia en el Caminoc Real
(hecha de arco de piedra de cal y canto). También iban a
moler a un molino situado en la ribera de dicho rio.

Edificios de interés de esta é&poca no ha perdurado
ninguno, exceptuando la Iglesia Parroquial gque es
descrita en las "Relaciones de Felipe II" del modo
siguiente: "La Iglesia de la dicha villa tiene una torre
alta y hecha de piedra y cal, donde estdn las campanas".
Habia asimismo dos ermitas, la de Ntra. Sra. de 1los
Alamos, llamada posteriormente de Navalazarza (por
encontrarse un pastor, segin la tradicidén, la imagen en
una zarza), emplazada en la dehesa de Moncalvillo y hoy
desaparecida en su forma original; y la de San Sebastién,
situada en la confluencia del rio Guadalix y el arroyo de
la Sima.

La actual calle de Félix Sanz fue la principal via de la
villa en el siglo XVI (paso de los carruajes hacia las
provincias del Norte). En ella se encontraban los mesones
y la "posada para caballeros" regentada en el afio 1585
por su propietario Juan Serrano.

Pocos datos tenemos del siglo XVII; tan sélo hay
constancia de los diferentes pleitos interpuestos por el
Conde de Pufionrosto a los vecinos de 1la wvilla, por
negarse a pagarle las cortas de lefia en los montes de su
término municipal, derecho que no le asistia puesto que
sobre Moncalvillo la Casa Condal no tenia sefioric. En
esta época se incrementd bastante la deforestacidn de la
Dehesa. En 1751, cuando se lleva a cabo el "Catastro del
Margqués de la Ensenada", la villa seguia perteneciendo al
Condado de Pufionrostro y habia perdido més de la mitad de
su poblacidén; sbélo quedaban 59 vecinos.

Sigles XIX y XX

El comienzo del siglo XIX en San Agustin del Guadalix
viene marcado por las repercusiones de la invasién
francesa. Con anterioridad tan sdlo se habia producido
algin hecho menor, como la subasta de las fincas
propiedad de 1las cofradias e instituciones pias, en
cumplimiento del Real Decreto de desamortizacién de 1798,
lo que en esta villa se tradujo en el cambio de manos de
doce tierras que pertencian a la cofradia de Nuestra
Sefiora del Rosario.

Situdndonos en la fatidica fecha de 1808 San Agustin tuvo
la desgracia afiadida de que su casco se encontrara al
mismo borde del camino que desde Francia llevaba por Irin
directamente a Madrid. Fue por eso frecuentado por el
paso de unos y otros: por las comitivas reales y también

por José Bonaparte. Sin embargo, lo que tendria
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San Agustin del Guadalix

consecuencias para la vida de sus pobladores y el hébitat
que los alojaba seria el acuartelamiento en el lugar de
un destacamento de las tropas francesa. A las tropas del
General Moncey que seguian a José Bonaparte en su huida
se les fueron uniendo los destacamentos del eje Madrid-
Burgos: la situacién estalldé con la consecuencia de que
"en la noche del 31 destruyeron e incendiaron la villa de
San Agustin, desapareciendo el archivo municipal, no
quedando del pueblo sino contadas casa, y é&stas muy
maltratadas".

Mediado ya el siglo, tiene lugar el comienzo de las obras
para la conduccién de las aguas del rio Lozoya hasta
Madrid. A fines de 1856, con la primera seccidén del Canal
y tan sélo cinco afios después de iniciarse los trabajos
en la presa del Pontdén de la 0Oliva, se alcanzaria del rio
Guadalix. En 1859 se aprobdé 1la incorporacidén de sus
aguas, ejecutdndose para elle un canalillo de casi cuatro
kilémetros, lo que supuso excavar muchos metros cabicos
de pefia cuarzosa. San Agustin, que fue el primer pueblo
de la zona a cuya poblacidén se le concedid el uso del
agua del Canal, es también uno de los que mis huellas del
mismo presenta en su territorio, juntamente con El Vellén
y Torrelaguna, b4 asi se encuentra sembrado de
construcciones auxiliares, algunas de gran envergadura.

Hacia el cambio de siglo se construyeron el 1la Plaza
Mayor los edificios del actual Ayuntamiento y de las dos
escuelas para nifios y nifias, gracias a una iniciativa de
los vecinos Patricio Sanz Nieto y Serafin Ortega
Gonzédlez. Se trata de sencillas construcciones de dos
plantas ejecutadas en ladrillo Y  posteriormente
revocadas, conservando el ladrillo visto en las esquinas
y en el remarcado de las jambas y de los dinteles en arco
rebajado de los huecos de puertas, ventanas y balcones,
asi como en las lineas de imposta y cornisa en las que se
afiligrana con simplicidad. =R &

Ya en el siglo XX la poblacién de San Agustin crecera con
gran lentitud hasta los afios sesenta, muy por debajo de

la media provincial. Se tratard de un movimiento i
exclusivamente vegetativo que incluso registrar:
pérdidas, tal como ocurre en los censos de 1910- 192&“&
entre los de 1940-1960. LN

B

Hasta casi la década de los sesenta, San Agustin se sigue
identificando c¢omo un municipio rural, el cual cuénta p
hacia 1955 con 670 habitantes repartldos en 247 v1v1endas A
que se concentran en el casco, asi como en 15 magfﬁJ,;ﬁé
diseminadas por el término; otras 105 construcciones™-~""
estdn dedicadas a usos no residenciales, sino agricolas o
ganaderos con preferencia; sin embargo, con el paso de la
nueva carretera N-I, ligeramente desplazada hacia en Este
respecto a la anterior, se van instalando en sus mirgenes
diversos servicios hosteleros.
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San Agustin del Guadalix

Tiene lugar en la década de los sesenta el primer salto
ostensible desde principios de siglo en el nimero de
habitantes y asi, en 1970, aquel se ha incrementado en
casi un tercio. Llegan nuevos vecinos dispuestos a ocupar
los lugares de trabajo del floreciente sector industrial
que va estableciendo sus fabricas en los mirgenes de 1la
N-I. Estos arrastran a su vez instalaciones comerciales y
bancarias y se puede decir, por tanto, que la agricultura
y la ganaderia dejan de ser en San Agustin la casi
exclusiva fuente de riqueza. Al mismo tiempo se produce
un fendmeno paralelo: Su enclave privilegiado entre 1la
capital y la Sierra y el valor paisajistico del término
la convierten en presa codiciada para la segunda
residencia y los excursionistas y, de este modo, hoteles
y urbanizaciones de viviendas unifamiliares comienzan a
proliferar, incorporando un nuevo sector econdémico: el de
la construccién.

1998
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4.2, Usos.

Como puede apreciarse el el plano de "Usos pormenorizados
del Suelo Urbano", los equipamientos existentes en el
municipio de San Agustin del Guadalix se encuentran
dispersos por el casco, fundamentalmente en su periferia.
Ocupan una posicidén céntrica los que por uso o tradicidn
deben hacerlo.

Como sucede en todos los pueblos, la iglesia se sitda en
un punto singular, el mis elevado; su accesibilidad no
obstante esta dificultada por las fuertes pendientes de
las calles que acceden a ella. El Ayuntamiento y el Hogar
del Pensionista se localizan en el punto mids céntrico y
accesible del pueblo, la plaza de la Constituciémn. El
ambulatorio de la Seguridad Social también se sitda en el
interior del casco, aungue en una posicidén menos singular
que los equipamientos mencionados.

Existe una alta concentracidén de equipamientos en la
salida del pueblo por la calle Fé&lix Rodriguez de la
Fuente-Camino de la sima. Alli se encuentran las pistas
polideportivas piblicas del pueblo asi como un colegio,
ambos con una gran intensidad de wuso. Igualmente se
sitdan en esta via de salida del pueblo la plaza de toros
y algo mis alejado el cementerio, localizado alli desde
su traslado en torno a 1830 desde la trasera de la
iglesia.

En la salida del pueblo hacia el Norte por la Avenida de
Madrid se encuentran en primer lugar un colegioc y el
parque, Unica zona verde de gran tamafio existente en el
interior del casco. Mas adelante, dentro de la
urbanizacién "Las Fuentes", estdn la piscina pablica y
una zona verde con un drea deportiva privada en el borde
del pueblo. Ambos equipamientos no tienen un acceso claro
per situarse en el interior de una manzana en el primer
caso y en la trasera de una hilera de viviendas en el
sequndo.

La accesibilidad al entorno del pueblo es reducida.
Unicamente existe una salida peatonal definida hacia el
Norte, por la Avenida de Madrid. Por esta via se accede a
las miargenes del rio Guadalix, acondicionadas
originalmente como lugares de ocio, merenderos, etc. pero
que se encuentran en un estado deficiente por 1los
vertidos de la zona industrial al rio, los d&arboles de
reducido tamafio, y la escasa urbanizacién. No hay
conexién peatonal clara con las mirgenes del arroyo de la
Fuente Lucas o del rio Guadalix en su tramo al este del
pueblo.
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San Agustin del Guadalix

4.3. Edificacidén y tipologias

La zona central del nlicleo urbano mantiene la estructura
tradicional de manzanas irregulares con edificacién entre
medianeras alineada a fachada. No obstante, los wvacios
restantes en este centro original se colmataron hasta
mediados de los setenta con edificios de tres y cuatro
plantas que se sumaban a las preexistencias de una y dos,
configurando asi el <casco tradicional del pueblo,
limitado hacia el Este por la antigua carretera Madrid-
IrGn, hacia el Oeste por el entorno de la iglesia y hacia
el Norte y el Sur por las edificaciones existentes en las
salidas del antiguo Camino Real ({(calles Fé&lix Sanz Yy
Alejandro Martin) .

En este centro urbano se estadn produciendo sustituciones
del caserio tradicional que transforman por completo su
personalidad rural. Asi, dentro de una misma manzana
aparecen tipologias antiguas y nuevas, que no respetan la
altura, volimen y cardcter de las anteriores. El proceso
inicado en la completacién de manzanas de borde se ha
trasladado al interior en una répida carrera de
renovacidn Y sustitucidn sin el menor interés
conciliador.

Una segunda tipologia edificatoria, la de manzana cerrada
con patio, aparece en los bordes del &rea central
descrita anteriormente como resultado de sustituciones o
colmataciones de solares de gran superficie. Se trata de
edificios de tres o cuatro plantas en los que ademds de
las fachadas exteriores, las interiores estdn alineadas

dando lugar a patios de manzana. Cﬁ
]

Los primeros crecimientos del pueblo, producidos sobre

todo hacia el Este saltando la carretera Madrid-Francia
(urbanizaciones Hernani, Eras de la Soledad, Barranco de

la Morena y Residencial Guadalix), y en menor medlda'fffﬁ§QH
hacia el sur (urbanizaciones Ventosilla, Era de Postasf\y T RN
conjuntos en C/Reguera y cruce de Carretera de Colmg mar z
con Avda. de Madrid) y el norte (urbanizacién Urben va),n:
se realizaron con tlpologla de bloque abierto en altura, i/
a espaldas del patrimonio edificado en 1los ult“mos — el
siglos. Son promociones realizadas bajo la Normativa S
Urbanistica redactada por COPLACO en 1975, inadecuada“ ya 4
en ese momento para la realidad sobrev1n1ente. La altura™

de los bloques es de cuatro plantas y su disposicidén es
totalmente aleatoria y siempre independiente del trazado

viario; el espacio pﬁblico que generan es de baja calidad

por tratarse de los espacios residuales entre bloques, y

por la casi inexistente presencia de comercio o usos
alternativos en planta baja.

La mayor parte de los crecimientos r ;entes realizados
ya bajo las Normas Subsidiarias dec:l 8&, cérrESponden a

3
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San Agustin del Guadalix

la tipologia del <chalet adosado. Las hileras de
unifamiliares no siempre se alinean al viario, y sus
fachadas son planas o escalonadas, lo gque unido a la
inexistencia de otros usos en planta baja hace que la
activida de la calle sea muy escasa. Esta tipologia
prolifera fundamentalmente al Norte (urbanizaciones Las
Fuentes, Prado Alto, Lomas del Rey, Las Moreras, Parque
San Agustin, Ciudad Jardin, Los Chopos y conjunto en
C/Castilla y Ledn) y Este del casco (urbanizaciones San
Pedro, E1 Pradal, Capricho de San Agustin, El1 Rocio, Los
Almendros, Eleven y Mirasol).

Dentro de esta tipologia se incluye el conjunto de "Casas
Nuevas", muy diferente del resto por origen y
organizacién. Se trata de un conjunto levantado en lo que
entonces eran las afueras del casco junto a la carretera,
y construido segin el estilo de las construcciones de
postguerra de Regiones Devastadas. Lo forman seis bloques
repetidos de viviendas de dos plantas con amplio patio
trasero agrupadas longitudinalmente. El1 espacio piblico
que dejanz entre ellas es muy amplio y en la actualidad
se encuentra degradado.

Por 1ltimo, algunas de las urbanizaciones construidas
recientemente se han realizado con la tipologia de chalet
pareado. Se sitdan fundamentalmente al Norte
(urbanizacién Las Fuentes, con 110 viviendas) y Oeste del
casco {(Unidad de Actuacidén 14, con 19 viviendas), y sus
caracteristicas urbanas son similares a las de las
urbanizaciones de wunifamiliares adosadas, aunque con
menor densidad.
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4.4, Sistema de Egpacios Libres.

Los espacios piblicos del casco histérico de San Agustin
son los propios de un casco de este tipo. La plaza Mayor
(pza de la Const1tuc1on), centro tradicional de actividad
del pueblo, y los vacios resultantes en la confluencia de
calles, como los existentes en torno a las dos fuentes
(C/Lucio Benito con Camino de Colmenar y C/Olivar con
Avenida de Madrid), o el espacio en torno a la iglesia.

Dado que esta es la zona mas antlgua del pueblo, es la
que se utiliza para las procesiones, que discurren por
las calles comprendidas entre la iglesia y la Avenida de
Madrid (Alto de la iglesia, Lucio Benito, Soledad,

Amargura, Olivar, Fé&lix Sanz, Postas y Plaza de la
Constitucidn) .

En la zona comprendida entre la Avenida de Madrid y la
Carretera Nacional el Unico espacio libre piblico es el
parque, inagurado en 1982 y unica gran zona verde del
pueblo. Al igual que las urbanizaciones entre las que se
encuentra, se trata de un espacio monofuncional y cerrado
por una valla. Esto y su localizacidn tangencial a la
Avda. de Madrid hacen que su uso como lugar de paso sea
reducido.

El conjunto de Casas Nuevas dispone de amplios espacios
abiertos, sobre todo el amplio bulevar que lo estructura.
Sin embargo, debido al mal estado de conservacién y a su
tamafio, su aspecto es mids el de un descampado que el de
un espacio de conexién entre las viviendas.

En los nuevos crecimientos periféricos del pueblo 1los
espacios libres son muy escasos, reduciéndose a pequefios 2 o
espacios disgregados procedentes de las cesiones A{t{rhgéi
correspondlentes a cada Unidad de Actuacidén, y muchos de -
ellos afin sin realizar. Unicamente el espacio al Norte de

la calle Julian Berrendero, con las pistas polideportivas ...

y una futura zona verde presenta cierta amplitud. Este eg_ )

el espacio que se usa semanalmente para el mercadlllof”y
en las fiestas para los fuegos artificiales. i

14

Para la Romeria se transporta la imagen de la Vlrgen por

las calles Lucio Benito, Fé&lix Rodriguez de la Fuente y

camino de la Sima hasta la pledra de la Virgen, 51tuada _
préxima al cementerio. Desde aqui se lleva posteriormente’ ~. .0
hasta la ermita, situada en la dehesa de Moncalvillo. T

Por dltimo, el encierro recorre la calle Lucio Benito
desde su encuentro con la calle Pilancdn hasta la plaza
de toros.
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San Agustin del Guadalix

5. RED VIARIA

5.1. Conexién con la red Territorial

La red viaria que atraviesa el Término Municipal de San
Agustin del Guadalix se compone de las siguientes vias:

Carretera Nacional I (Madrid-Irdn)

Tiene caricter metropolitano e intemunicipal, ademds de
ser un colector principal de la red nacional de
carreteras. Tiene estructura de autovia, con dos carriles
por sentido y amplios arcenes, por lo que la velocidad de
circulacidn es alta.

La conexién con el casco urbano de San Agustin se realiza
en dos nudos, unoc al Norte y otro al Sur, siendo estos
los Unicos puntos en los que hay pasos elevados sobre la
carretera en todo el término. El1 nudo Norte conecta
ademds con la Zona Industrial Norte. El nudo Sur presenta
puntos o tramos singulares con pequefios radios de giro y
visibilidad deficiente.

La urbanizacién de Valdelagua se conecta directamente a
esta via, sin paso elevado o nudo, por lo que s6lo se
conecta con el carril de sentido Norte-Sur.

El flujo de esta via en 1991 era de 93.000 vehiculos/dia
en Alcobendas y 17.000 en El1 Molar, no disponiéndose de
datos para San Agustin del Guadalix.

Esta en proyecto la realizaciémn de vias de servicio para
esta carretera desde el limite Sur del Término Municipal
hasta el Nudo Norte. Las alternativas propuestas para sus
trazados son las siguientes:

Tramo Sur (desde limite del Término Municipal hasta Nudo
Sur de San Agustin):

Margen Este: Pegado a N-I utilizando la via de
servicio de la Zona Industrial Sur
3.C-N
Margen Oeste: 1. Pegado a N-I (KN
2. En zona préxima a San Agustin

aprovechar camino por detrés de
edificaciones.

Tramo Nudo Sur-Nudo Norte: -
Margen Este: 1. Pegado a N-I g
2. Pegado a N-1 pero por detras NIk
Hotel Guadalix . éyf
3. Bidireccional en margen Este. “ilw., o @57
----- o iy COMUNIDAD DE MADRID e
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1. Por travesia de San Agustin

2. Pegada totalmente a N-I

3. Pegada a N-I hasta rio Guadalix y
desde alli aprovechar travesia.

4. Bidireccional en margen QOeste.

Margen QOeste:

La alternativa elegida por el Ayuntamiento es la
siguiente:

Tramo Sur:
Totalmente pegadas a N-I en ambas margenes.
Realizacidén de paso elevado en la conexidén con
urbanizacién Valdelagua, conectando las vias de
servicio de ambos margenes.

Tramo Norte:

Margen Este: Pegado a N-I salvando el acceso
peatonal a las riberas del rio
Guadalix.

Margen QOeste: Pegada a N-I hasta Rio Guadalix y

desde alli aprovechar travesia por
poligono industrial.

(Esta via serviria de cierre y
conexién de las calles de 1las
urbanizaciones existentes entre la
antigua carretera y la N-I).

Redisefio del Nudo Sur aprovechando paso elevado existente
en la actualidad y colocando rotondas a ambos lados para
la conexién de la carretera de Colmenar (que se
desplazaria al sur del Arroyoc de la Fuente Lucas en su
tramo urbano), la futura carretera de conexidén con la M-
103 y las vias de servicio.

Carretera comarcal a Colmenar Viejo (M-606)

Se trata de practicamente la idnica via que permite 1la
conexidn transversal entre las vias principales de acceso
a Madrid desde el Norte, conectando la N-1 con la M-607
(carretera de Colmenar). Presenta buen firme y ancho, con
amplios arcenes. La intensidad wmedia de trafico era
préxima a los 2.000 vehiculos/dia en 15991.

En la actualidad estd en proyecto la prolongacidén de esta
carretera hasta la M-103 parxa reforzar 1la conexidn
transversal entre las vias de acceso a Madrid desde esta
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zona y conectar los municipios de ambas mirgenes del
Jarama (San Agustin y E1 Meolar al Oeste y Valdetorres,
Fuente el Saz y Talamanca del Jarama al Este), que
actualmente estdn inconexos en un tramo de 14-15 Km. Esta
carretera partiria del nudo de conexién de la M-606 con
la N-I y enlazaria con la M-103 en un punto entre
Valdetorres y Fuente el Saz del Jarama.

La carretera proyectada tiene un ancho de 7m de calzada y
arcenes de 1lm a ambos midrgenes, y estd prevista para una
velocidad especifica de 60 Km/h.

El nudo de conexidn proyectado entre esta via y la M-606
con la N-I (Nudo Sur de San Agustin) adolece de varios
defectos, habiéndose presentado una sugerencia por parte
del Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix para
corregirlos. Estos defectos son los siguientes:

- No prevé las conexiones con las futuras vias de
servicio de la N-I

- El nudo propuesto utiliza el puente existente bajo la

N-I, a través del cual estaba prevista la ampliacidn

del parque natural del Jarama, conectando las margenes

del Rio Guadalix con las del arroyo de Fuente Lucas y

permitiendo el paso peatonal. Por otra parte, las

dimensiones del puente son reducidas para el tipo de

via previsto. 4:-<¢c?
2L~
(TN

Red de caminos

Los mwmAs importantes son los gque comunican con la...
urbanizacidén La Sima al Este y con El Molar al Norte 3
Este Gltimo fué en su tiempo la primera carretera Madrld— Xk
IrGn, y sirve en la actualidad de acceso Aac’ la 2
urbanizacién Monte de Valdeoliva. '

Red de vias pecuarias

La tradicidén ganadera de San Agustin del Guadalix ha dado ™ =
lugar a un entramado relativamente importante de vias
pecuarias, como son la Vereda de Valdelagua, que arranca
de las inmediaciones del pueblo en su parte medridional
con direccidén sur, para terminar en la servidumbre
pecuaria denominada de las Huelgas del Arroyo de la
Fresnera; 1la Vereda del Ponte de Moncalvillo que,
saliendo por poniente de la poblacién, finaliza en el
limite con el termino de Colmenar Viejo; y la Vereda del
Carril de las Mentiras, gque arranca de las inmediaciones
del puente de la carretera de Irin y que desemboca en el
lugar 1llamado la Portillera, ya en la dehesa de

Moncalvillo.
_CORD
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San Agustin del Guadalix

También c¢ruzan el término en diferentes direcciones
numerosas coladas como la de las Huelgas del Arroyo de
Colmenar, la del Berral, la del Arroyo del Cafio o la de
las Huelgas del rio Guadalix.

Completa el conjunto de comunicaciones una red de caminos
y carreteras, asfaltados en parte, para la atencidn de
las instalaciones del Canal de Isabel II.

Transporte publico

El transporte piblico se limita a una linea regular de
autobuses gque comunica con Madrid, procedente de El
Vellén, Pedrezuela y El1 Molar, y cuya frecuencia oscila
entre media hora y hora y media los dias laborables y una
hora y tres horas y media los s&bados y festivos.

5.2. Caracteristicas de la red urbana.

Vias urbanas

La red viaria urbana responde, en su parte mas antigua,
al trazado de los caminos en los gque se apoyaron los
sucesivos crecimientos del pueblo y que confluyen en la
zona préxima a la plaza de la Constitucién (antigua plaza
Mayor). Se trata de las calles Alejandro Martin Ortega y
Félix Sanz, por las que pasaba el antiguo Camino Real,

sensiblemente paralelo a la carretera de Madrid a Francia
(hoy Avenida de Madrid) y que también sirvidé de
articulacidn de estos crecimientos. Por el sudoeste
partia el camino de Pilancén (hoy calle del mismo
nombre), y hacia el Oeste el camino de Colmenar Viejo y
el camino del Monte (actualmente calles Lucio Benito-
Félix Rodriguez de la Fuente y camino de la Sima). Todas
estas calles son de trazado irregular en funcidén de la
orografia y las propiedades, y con un ancho variable en
torno a los §-10 m.

El resto de las calles de la zona antigua son travesias
de conexién entre las ya citadas, de las que las mas
antiguas son las calles del Olivar, Postas, Buenavista y
Soledad. Se trata de calles con anchos en torno a los 6m
y trazados irregulares, formando manzanas poligonales de
tamafios muy variables (hasta 180 m de longitud vy
superficies entre 400 m“ y 0’9 Ha).

En las Areas periféricas al Norte y Oeste del centro
urbano, correspondientes a crecimientos recientes, los
trazados de las calles son rectos y Sin tener en cuenta
la orografia, lo gque provoca en algunos casos fuertes
desmontes. Se trata de calles con anchos entre 10 y 12 m
y amplias calzadas.
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San Agustin del Guadalix

La zona comprendida entre la Avenida de Madrid y la
Carretera Nacional I no tiene una trama viaria clara ni
una morfologia reconocible ya que estd formada por la
yuxtaposicidn de urbanizaciones aisladas de ejecucidén més
o menos reciente, sin ninguna continuidad entre ellas en
cuanto a viario, alineaciones o morfologla. Unicamente
permanece del trazado histbérico de caminos la calle Luis
Carrefio, antiguo Camino de la Huerta, convertido en una
calle en fondo de saco.

Respecto al trédfico, exceptuando algunas calles de la
zona antigua que no tienen ancho suficiente, todas las
vias son de doble sentido de circulacién. Muchas de 1las
urbanizaciones de la zona Este del casco son privadas,
por lo que su viario es de acceso restringido. En la
urbanizacién "Las Fuentes" hay problemas de aparcamiento
debido al reducido espacio existente en las calzadas para
tal fin y al bajo uso que se hace de 1los garajes
pertenecientes a las viviendas.

5.3. Demandas.

Tanto por el modelo territorial en gque se inscribe como
por los crecimientos que se preven es de esperara una
fuerte demanda del transporte metropolitano, tanto por
los flujos trabajo-residencia como por la fuerte
implantacién de industrias en el término municipal.

La previsidén es de un aumento notable de la demanda de
transporte de dificil cobertura por el transporte
piblico, al no existir previsiones de transporte por
ferrocarril que complementen la red de autobuses
exigstentes, este crecimiento del nimero de vehiculos y
viajes recaerid sobre la Avenida de Madrid, produciendo
una congestlén que deberad de ser solu01onada mediante la
creacién de viarios alternativos y mejoras en la conexidn
con la N-I, sobre todo en el nudo Sur de acceso.

En este momento se encuentran matriculados en el
Municipio:

- Turismos....... c.... 1.176
- Motocicletas........ 277
- Camiones....... C e 368
- Total........... .... 1.821
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San Agustin del Guadalix

Para un total de 2.161 viviendas, pero hay que tener en
cuenta la existencia de un 20% de viviendas vacias, y un
subregistro de vehiculos, gque aun residiendo sus
propietarios en el municipio siguen matriculados en sus
municipios de origen.

La presién de nuevos vehiculos sobre el tejido urbano
existente, es de prever gue sature al casco histérico,
por lo que es necesario arbitrar medidas de limitacidn al
trdfico y al aparcamiento en el casco viejo, y soluciones
normativas eficaces para el aparcamiento en los nuevos
crecimientos.
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San Agustin del Guadalix

6. INFRAESTRUCTURAS

6.1. Agua.

La informacién sobre la red de abastecimiento de agua
potable se ha recogido del "Plan Director de la aduccién
y red de suministro de agua al Municipio de San Agustin
del Guadalix", realizado por el Canal de Isabel II en
Octubre de 1993.

Red de abastecimiento

En la actualidad el suministro del Municipio tiene su
origen en una pequefla Estacidén de Tratamiento de Agua
Potable (E.T.A.P.), que toma directamente del Canal Bajo
de Isabel II, en un lugar préximo a la Almenara de la
Retuerta, junto al Camino de Servicio del Canal Bajo.

La capacidad mixima de tratamiento de la E.T.A.P. es de
3.360 m3/dia (trabajando las 24 horas del dia),
equivalentes a 38’9 1l/seg. y su cota de salida la 704’60
m.s.n.m.

De la E.T.A.P. parte una tuberia de fibrocemento de @300
mm., que discurre a lo largo del cmino de La Sima, y
alimenta al depésito municipal de 500 m3 de capacidad
(cota de solera aprox. 688 m.s.n.m.), y a la red urbana
de distribucién.

Del dep6sito municipal sale también una tuberia de

fibrocemento de @80 mm., gque une é&ste con la red
municipal.
Asimismo, existe una tuberia de @50 mm. que partiendo del EFINN

Canal Bajo, en un punto prdéximo a "La Sima", aguas abajo /Sff;:ﬁ

de la toma de la E.T.A.P., abastece directamente y de
manera exclusiva a las instalaciones de "Iberdrecla",

junto a la Carretera Nacional I. .
a{/_\\\\ﬁ a0 DF‘T\\
o

La urbanizacidén "Valdelagua" y los Poligonos Industridles %};
se abastecen mediante pozos propios. 7 . 2\

Red de distribucién

LY T

La red urbana esta constituida por tuberias”ﬁige

fibrocemento, polietileno y algunos tramos de fundi&ﬁﬁ%il
dictil. S
Estructuralmente consta de un semi-anillo, que no llega a
cerrarse, de tuberia de fibrocemento, de didmetro
variable entre 300, 200 y 125 mm., y una malla con

tuberia de fibro-cemento ({(la mayoria) y polietileno, de
diametros 80 y 50 mm., con algunos tramos, mas recientes,
de fundicidn dictil de ©£100 y 80 mm.
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San Agustin del Guadalix

Propuestas del "Plan Director de la aduccidén y red de
suministro de agua al municipio de San Agustin del
Guadalix", realizado por el Canal de Isabel II

La capacidad de 1la "E.T.A.P." alcanza, a plenoc
rendimiento, tan sdlo el 81’4% de la demanda media urbana
actual (4702 1/s), gsin tener en cuenta la zona

industrial Norte. Esta demanda se ha calculado estimando
un consumo por _habitante de 300 1l/Dia o por vivienda
entre 2 y 2’5 wm”/Dia, correspondiente al de una vivienda
con jardin y un alto consumo de agua. Se han
contabilizado todas 1las viviendas previstas en 1los
crecimientos planeados por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento vigentes, estén o no ejecutadas.

Mediante un trazado altermativo a 1la "E.T.A.P.", vy
contando con los pozos de aguas subterréneas programados
para esa zona, Sse pueden abastecer las demandas urbana e
industrial Norte a caudal punta actual, teniendo en
cuenta que habrid una zona de bajas presiones en las
partes altas del ndcleo wurbano y en el Poligono
Industrial Norte.

Para resolver este problema de suministro actual y por
supuesto el futuro, es imprescindible al construccidn de,
al menos, una de las dos conducciones de que consta el

Ramal Sur (de didmetro 1000 mm cada una), al gque se
conectard el anillo exterior de distribucidn previsto en
la nueva planificacidén del abastecimiento. La

urbanizacién "Valdelagua" y el Poligono Industrial Sur
deberan abastecerse también del Ramal Sur de Torrelaguna,
mediante conducciones derivadas directamente de él.

Ia nueva red de distribucidén interior del casco se
planifica de la siguiente forma:

1) Nuevo anillo exterior de distribucidén de @300 mm. de
fundicidén ddctil.

2) Sustitucidén del semi-anillo actual de fibrocemento, de
@300 y 200 mm., por otro de fundicidén ddctil de @200 mm.

3) Dos ramales diametrales de @100 mm. (fundicién dactil)

4) Sustitucién de la malla interior de fibrocemento (@80
y 50 mm.) por tuberia de fundicidén ddctil 980 mm.,
cerrando mallas.

5) Ramal de aduccidén a la zona industrial Norte, de 2200
mm., también de fundicién ddctil.

El anillo principal de distribucién se conecta al menos a
una de las conducciones gque constituyen el Ramal Sur de
Torrelaguna.
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Aprobar : - el e s Informacién/Pg.61

TARIO,




San Agustin del Guadalix

La demanda media futura es de 112’05 1l/seg sin incluir 1a
Zona Industrial Sur y la urbanizacidédn "Valdelagua”", y la
demanda punta futura correspondiente 280'13 1/segq,
calculada para una previsién de crecimiento de 1.500
viviendas y 6’74 Ha netas de suelo industrial, con un
consumo estimado de agua de 2 m> /viv/Dia y 0’7 1/Ha/seg
para el suelo industrial. Esta demanda es superior a la
prevista en el proyecto del Ramal Sur, dimensionado para
un caudal medio de 2800 1l/s incluyendo los dos ramales,
de los que corresponden 158 a San Agustin del Guadalix
(79 1/s por ramal). Para reducir esta repercusién, se
estima conveniente la construccién de un depésito
regulador de 10.000 m3 de capacidad, cuya ubicacidn se
sitda a la cota 720 m.s.n.m., y un ramal de aduccibén de
9400 mm (fundicidén ddctil) y 1.650 m. de longitud.
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San Agustin del Guadalix

6.2. Saneamiento.

Ia red de saneamiento cubre todo el casco wurbano,
partiendo de su zona mds alta, en torno a la iglesia, vy
discurriendo hacia las vegas del rio Guadalix y el arroyo
de la Sima, por donde discurren los dos ramales del
colector general. Los vertidos se realizan en cinco
puntos, dos {ambos de 2800 mm) al ramal del rio Guadalix
(de @400 en el primer tramo y 600 en el segundo}, y los
otros tres (dos de @600 y uno de @500) al ramal del
arroyo de la Sima (de 2400).

Es de sefialar la reducida seccidén del colector general en
comparacién con las tuberias que acometen a é&l,
produciéndose en todas las acometidas reducciones de
didmetro.

A partir del encuentro de los dos ramales del colector,
éste discurre hacia el Sur paralelo al rio Guadalix
recogiendo los vertidos de las industrias del poligono
industrial sur. El colector termina en el limite del
Término Municipal, donde se encuentra la Estacidn
Depuradora de Aguas Residuales.

El poligono industrial del Norte vierte sus aguas
residuales a un colector situado a lo largo de la antigua
carretera nacional hasta llegar al nilcleo urbano, donde
se conecta al colector general.

La urbanizacién de Valdelagua tiene también red de
gsaneamiento, con cinco puntos de vertido al arroyo de la
Fresnera, con pozos filtrantes intercalados.

Depuradeora

Se ha construido wuna Estacién Depuradora de Aguas
Residuales que depura las aguas sucilas procedentes del
Casco Urbano y de la Zona Industrial Sur. Se sitda en el
limite Sur del Término Municipal. Ocupa una superficie de
19.000 m“ y tiene capacidad para una poblacién de 25.000
Hab.

El sistema que utiliza es un tratamiento bioldgico
convencional con las siguientes fases:

- Pretratamiento: 1. Pozo de gruesos
2. Desbaste, desarenado y desengrase

- Sedimentacién de sdélidos en suspensidn, en pozos de
decantacién.

- Tratamiento biolégico en cubas de aeracidn.
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San Agustin del Guadalix

- Separacién de fangos y agua clarificada. El agua se
vierte al cauce del rio Guadalix y los fangos se
evacliian por transporte rodado después de su
espesamiento y deshidratacidn.

Colector

La realizacién de 1la E.D.A.R. fue acompafiada de la del
colector que recoge los vertidos del Casco Urbano y de la
Zona Industrial Sur, terminado a finales de 1990.

El colector consta de dos ramales. E1 Ramal 1 discurre
paralelo al cauce del rio Guadalix por su margen derecha
desde un punto aguas abajo del cruce del rio y 1la
carretera N-1 hasta la depuradora. El1 Ramal 2 se sitda
paralelo al arroyo de Fuente Lucas por su margen
izgquierda, partiendo desde el extremo Oeste del casco
hasta el encuentro con el Ramal 1. Cruza la Carretera
Nacional por un puente existente que también sirve de
paso al arroyo. En total, la longitud de conduccién
supera los 5’5 Km.

Toda la conduccidén es de tubos de hormigdédn armado
reforzada con hormigdén en masa donde la altura de relleno
supera los 6ém. La seccidén en el Ramal 1 es de 600,
excepto en su tramo inicial, que es de @400, y en el
tramo final, que es de @800. La seccidén del Ramal 2 es de
@400. La pendiente de la conduccidén estd en torno al 3%.

Es de destacar la profundidad a la que se sitida el tramo
norte del ramal 1, superando en algunos puntos los 11 m.
En el resto del ramal 1la profundidad es de 5 m
aproximadamente. E1 Ramal 2 se sitGa a una profundidad
aproximada de 2m.

Proyectos

Se ha realizado un proyecto de colectores que
conectédndose al existente recojan los vertidos de 1la
Urbanizacidn Valdelagua y de la Zona Industrial Norte.
Estos vertidos actualmente se realizan directamente sobre
los cauces del Arroyo de La Fresnera y del Rio Guadalix,
respectivamente.
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San Agustin del Guadalix

6.3. Electricidad

El Municipio de San Agustin del Guadalix recibe
suministro eléctrico de la compafiia IBERDROLA.

El Término Municipal estd atravesado en direccién Norte-
Sur por una linea aérea de 45 KW. y otra de 66. Esta
iltima abastece a una subestacidn transformadora, situada
al Sur del Casco urbano y al Qeste de 1la Carretera
Nacional. De la Estacidén parten diversas lineas aéreas de
media tensién que abastecen al Casco urbano, las zonas
industriales, las urbanizaciones de Valdelagua,
Valdeoliva y la Sima, asi como a los municipios
circundantes.
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San Agustin del Guadalix

7. PLANEAMIENTO Y AFECCIONES

7.1. Antecedentes de Planeamiento.

San Agustin del Guadalix carecid de Planeamiento general
hasta Mayo de 1975, fecha en que 1la Comisién de
Planeamiento y Coordinacién de Madrid (COPLACO) aprobd
las primeras Normas Subsidiarias de San Agustin del
Guadalix.

Estas Normas fueron sustituidas por las Normas vigentes
en 1986, con Aprobacidn definitiva del 16 de Diciembre de
1986, publicéndose en el BOCM del 12-1-87 y en el BOE del
10-12-87.

Las normas vigentes clasifican el término Municipal en
Suelo Urbano, Suelo Apto para Urbanizar y Suelo No
Urbanizable diferenciando en este Ultimo dos categorias
de Suelo No Urbanizable Comin y siete de Suelo No
Urbanizable de Proteccidn.

Las Normas definen cuatro espacios claramente
diferenciados:

- La Urbanizacidn Valdelagua zg{i§f§;;
- El Casco

- La Zona Industrial Norte
- La Zona Industrial Sur

La Urbanizacién Valdelagua se mantiene procedente j;¢g§§wﬂADqg§
) £
A

e

Plan anterior doténdola de una ordenanza especifica.

S <
Sobre el Casco plantean una gran extensidn sobﬁ‘f E
caserio existente desarrollada mayoritariamente media P
Unidades de Actuacidén en Suelo Urbano, y cuatro zona: ] ré
Suelo Apto para urbanizar de tamaflos dispares. %ﬁﬁ_ ot

.........

Las dos =zonas industriales se desarrollan sobre 1las
existentes calificando como Suelo Urbano las ampliaciones
propuestas, y proponiendose su desarrollo mediante la
delimitacién de Unidades de Actuaciédn.
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7.2. Balance de Planeamiento.

A fecha 31 de Diciembre de 1993, 1la
Unidades de Ejecucidn definidas
Subsidiarias es la siguiente:

Totalmente desarrolladas

Unidades de Ejecucibn

San Agustin del Guadalix

situacién de las

las Normas

URA-6....vivnnns 10 Chalets adosados
UA-8. ... 11 Chalets adosados
UB-9. ... vinennn 12 Chalets adosados
UA-11............ 24 Chalets adosados
UA-13............ 15 Chalets adosados
UA-14.1 y 14.2... 19 Chalets pareados
UA-25 y 26....... Edificio de 25 viviendas y locales

comerciales y 10 chalets adosados

UA-28............ 30 Chalets adosados
UA-30............ Nave Industrial
UA-32........00.nn Naves Industriales
UR-36............ Naves Industriales
UA-40............ Nave Industrial
UA-41............ Naves Industriales
UA-43............ Nave Industrial
UR-44............ Nave Industrial
UA-45............ Nave Industrial
UA-46............ Nave Industrial
PP SECTOR-5...... 183 Chalets y 46 locales comerciales
AIUNTARIC T D0 550 00 T el
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San Agustin del Guadalix

Unidades de ejecucién con planeamiento desarrollado.

PP SECTOR-1

Plan Parcial, Proyecto de Compensacidén y Proyecto de
Urbanizacién aprobados. Construidas con licencia vy
terminadas 30 viviendas. No han solicitado de
construccién de las 80 viviendas restantes.

PP SECTOR-2

Plan Parcial (33 viviendas), Proyectos de Compensacidn y
Urbanizacién aprobados. Construidas c¢on licencia vy
terminadas 6 viviendas. Licencia de Obra aprobada para
construccién de 9 viviendas (sin empezar obras).

UA-4

Proyecto urbanizado aprobado, suelo para 22 viviendas.
UA-T7

Proyectos de Parcelacién y cesiones y de Urbanizacidn
aprobados. Pendiente de concesidn Licencia de

construccién de 8 viviendas y locales comerciales, mas 2
existentes.

UA-12

Proyectos de Parcelacidn, de Urbanizacidén y Licencia de
Obra aprobados, en construccién 19 viviendas y locales
comerciales, 5 viviendas pendientes.

UA-14.3 Y 4

Proyectos de Parcelacién, de Urbanizacién y Licencia de
Obra para 12 viviendas pareadas y 30 adosadas aprobados.
Sin comenzar obras de construccidn

UA-16

Proyectos de Parcelacién, Urbanizacidn aprobados.
Construidas con Licencia de Obras 14 viviendas adosadas.
Pendiente concesién de Licencia de Obras para 8
viviendas.

UA-17
Proyecto de Parcelacién sin urbanizar, ni proyectos (31
viviendas) .

UA-19

Proyecto Modificado puntual NN.SS., de parcelacién y de
Urbanizacién aprobados. Construccién de 12 viviendas y
locales comerciales.

UA-20
Proyecto de parcelacién aprobado sin urbanizar (21
vivendas) .
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UA-21

Estudio de detalle con Aprobacidén definitiva.

Ua-29
34 viviendas
definitiva.

UA-30

sociales,

Planeamiento aprobado y cesiones realizadas.

UA-33

Proyecto Parcelacidén aprobado

(2 parcelas).

San Agustin del Guadalix

Estudio de detalle con Aprobacién

Proyecto de

Urbanizacién y Licencia de Obra para construccidén de 6

naves adosadas aprobado y comenzando obras,

parcelas.

UA-39
Plaenamiento

UA-42

aprobado,

en una de las

realizandose la urbanizacién.

Aprobado proyecto de urbanizacién y ejecutada al 50%
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San Agustin del Guadalix

Unidades de ejecucién con tramites de planeamiento.

UA-1
Ua-2
UA-3
UA-15

PP SECTOR-3
Plan Parcial presentado, pendiente de aprobacidn.

Unidades de ejecucidén sin tramitacidn de planeamiento que
han solicitado prorroga

UA-5
Una-24
UA-38

Unidades de ejecucidén sin tramitacidn de planeamiento que
no han solicitadoe prorroga

Ua-10
Ua-18
UA-37
PP-4
UA-27 (Municipal)
UA-31
UA-34
UA-35
UA-47
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San Agustin del Guadalix

BALANCE DE GESTION DE UNIDADES DE_EJECUCION 31 DICIEMBRE 1993
U.A

1 2 1 31 4 [ s | e [ 7 | 8 |
N° MAX. VIV.
DE PLANEAMIENTO 10 |11 |22 |22 |37 |17 |10 |11
N° VIV. EJECUTADAS 10 11

N°® VIV. CON LICENCIA
CONCEDIDA

N® VIV. CON LICENCIA
SOLICITADA 22 8
N° VIV. PENDIENTES
EN PLANEAMIENTO
TRAMITADO 7 2

N°® VIV. PENDIENTES
EN PLANEAMIENTO
EN TRAMITACION 10 22 a5

N° VIV. PENDIENTES
EN PLANEAMIENTO

SIN TRAMITACION 11

TOTAL VIV. EJECUTADA

O COMPROMETIDA 22 10 8 11
TOTAL VIV.

DISPONIBLES 10 11 22 35 7 2
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BALANCE DE GESTION DE _UNIDADES DE EJECUCION

San Agustin del Guadalix

31 DICTEMBRE 1993

N° MAX. VIV.

N° VIV. CON LICENCIA
CONCEDIDA

N° VIV. CON LICENCIA
SOLICITADA

N® VIV. PENDIENTES
EN PLANEAMIENTO
TRAMITADO

N° VIV. PENDIENTES
PLANEAMIENTO

EN TRAMITACION

N° VIV. PENDIENTES
EN PLANEAMIENTO

SIN TRAMITACION
TOTAL VIV. EJECUTADA
0 COMPROMETIDA

TOTAL VIV.
DISPONIBLES
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San Agustin del Guadalix

BALANCE DE GESTION DE UNIDADES DE EJECUCION 31 DICIEMBRE 1993
U.A.

| 27 | 28 | 19 | 20 | 21 | 22 | 23 | 24 |
N° MAX. VIV,
DE PLANEAMIENTO 33 29 12 21 20 3 8 21
N° VIV. EJECUTADAS 12

N° VIV. CON LICENCIA
CONCEDIDA

N° VIV. CON LICENCIA
SOLICITADA

N° VIV. PENDIENTES
EN PLANEAMIENTO
TRAMITADO 33 21 20 3 8

N° VIV. PENDIENTES
PLANEAMIENTO
EN TRAMITACION

N° VIV. PENDIENTES
EN PLANEAMIENTO

SIN TRAMITACION 29 21
TOTAL VIV. EJECUTADA

O COMPROMETIDA 12

TOTAL VIV,

DISPONIBLES 33 28 21 20 3 8 21
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San Agustin del Guadalix

BALANCE DE GESTION DE UNIDADES DE ACTUACION 31 DICTEMBRE 1993

N° MAX. VIV.

N° VIV. CON LICENCIA
CONCEDIDA

N° VIV. CON LICENCIA
SOLICITADA

N° VIV. PENDIENTES
EN PLANEAMIENTO
TRAMITADO 34

N° VIV. PENDIENTES
EN PLANEAMIENTO
EN TRAMITACION

N° VIV. PENDIENTES
EN PLANEAMIENTO
SIN TRAMITACION 6

TOTAL VIV. EJECUTADA
O COMPROMETIDA 10 25 30

TOTAL VIV.
DISPONIELES 6 34
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San Agustin del Guadalix

BALANCE DE GESTION DE UNIDADES DE EJECUCION 31 DICTEMBRE 1593

N° MAX. VIV.

N°¢ VIV. CON LICENCIA
CONCEDIDA 9

N° VIV. CON LICENCIA
SOLICITADA

N° VIV. PENDIENTES
EN PLANEAMIENTO
TRAMITADO 80 18

N° VIV. PENDIENTES
EN PLANEAMIENTO
EN TRAMITACION 33

N° VIV. PENDIENTES
EN PLANEAMIENTO
SIN TRAMITACION 37

TOTAL VIV. EJECUTADA
© COMPROMETIDA 30 15 183

TOTAL VIV.
DISPONIELES 80 18 33 37
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San Agustin del Guadalix

RESUMEN DE VIVIENDA DISPONIBLE EN UNIDADES DE EJECUCION DICTIEMBRE 1993

N° MAX. VIV. PREVISTAS

EN U.A./S.A.U....... .. 1005 100%
N° VIV. EJECUTADAS .............. 420 42%
N° VIV. CON LIC. CONCEDIDA....... 50 5%
N°® VIV. CON LIC. SOLICITADA...... 38 4%
TOTAL VIV. COMPROMETIDA......... 508 51%
N° VIV. DISP. CON PLANEAMIENTO

TRAMITADO. . . ot it ittt ettt eetncn e 271 27%
N° VIV. DISP. CON PLANEAMIENTO

EN TRAMITACION. .. ..o vvveenrovnans 100 10%
N° VIV. DISP. CON PLANEAMIENTO

SIN TRAMITACION.................. 101 10%
TOTAL VIV. NO COMPROMETIDA....... 472 47%
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San Agustin del Guadalix

7.3. Suelo Indusgtrial

Durante el periodo 1987/1992 de vigencia de las actuales
N.N.S.S., se producijd® el siguiente consumo de suelo
industrial:

U.A. S. BRUTA S. NETA
32 75.480 65.608
33 13.960 11.680
40 20.360 16.080
41 50.660 38.360
45 23.720 12.160
46 20.880 11.720
TOTAL 205.060 155.608

Las licencias concedidas arrojan las siguiente cifras en
metros cuadrados construidos para el mismo pericdo
1987/1992.

aNO LICENCIA M2 C.
1987 10.220
1988 30.615
1989 69.167
1990 27.383
1991 9.210
1992 5.800
TOTAL 152.395

Dichos datos suponen unas medias anuales de 34.176 m2/afio
de suelo consumido y 25.399 m2 c./afio de edificabilidad
industrial.

El suelo industrial actualmente vacante arroja 1las
siguientes cifras:

U.a. S. BRUTA S. NETA
37 41.240 23 .684
38 87.040 68.380
39 82.640 60.890 (1)
42 62.240 4%.800 (2)
TOTAL 273.160 202.754

(1) En Urbanizacidn
(2) Ejecutada el 50%
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San Agustin del Guadalix

8. PREVISIONES DE CRECIMIENTO

La transformacién en autovia de la Nacional I, y la
apertura de infraestructuras viarias complementarias,
dotan al municipio de una accesibilidad metropolitana
alta, lo qgue ha producido un desarrollo vertiginoso en
los Gltimos 5 afios, que no es previsible se vea frenado,
manteniendose la situacién de privilegio relativo, que
supone la calidad de su medio natural, y la continua
mejora de su accesibilidad reforzada por 1las nuevas
infraestructuras previstas.

La poblacién ha pasado de 2551 habitantes en 1987 a 3705
en 1992 c¢con un crecimiento del 45%, el nimero de
viviendas paso de 1435 en 1987 a 2161 en 1992 con un
crecimiento del 51%. Asimismo se han realizado durante
el mismo periodo 152.395 m2 de naves industriales,
continuandose en 1993 la actividad inmobiliaria y el
desarrollo del Planeamiento a buen ritmo.

DESARROLLO DEL,_PERIODO 1987-1992

ANO 1.987 1988 1989 1990 _
""""""""""""""""""""""""""""" 776

N° HABITANTES [E

(al 1 Enero) 2.551 2.748 2.855 3.069

N° LICENCIAS 36 64 41 33 24 V.7 38 :
NUEVAS VIV. 34 136 294 63 103 96
LOCALES .

COMERCIALES 2 15 46 8 10 4

NUEVAS NAVES
INDUSTRIALES 4 7 7 3 3 6

M2 CONSTRUIDOS
(Naves) 10.220 30.615 69.167 27.383 9.210 5.800

(Fuente: Excmo. Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix}

(* Poblacién a 31-10-93 3.705 habitantes)

A 31 de Diciembre de 1993 se encontraban el 52% del total

de viviendas en Unidades de Ejecucién comprometidas, y

con planeamiento tramitado o éf'‘tramitacidn un 38% mas,
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San Agustin del Guadalix

lo que significa que restan tan solo el 10% de las
viviendas previstas por las Normas Subsidiarias sin
realizar el planeamiento.

8.1. Previsién de crecimiento residencial.

La estimacién de desarrollo residencial previsible para
el periodo 1994/2002, periodo a programas por las Normas
Subsidiarias, se realiza partiendo del andlisis de numero
de viviendas construidas durante el periodo 1986/1994, a
tal efecto se han considerado viviendas construidas en
1993 aquellas que a 30-12-92 tenian licencia concedida 6
solicitada, y se han estimado las viviendas a construir
en 1994 calculando la media de periodo 1987/1993, el
andlisis del periodo 1987/1994 arroja los siguientes
resultados:

ANO VIV. CONSTRUIDA N® TOTAL VIV. % ACUMULADO
1987 34 1.469

1588 136 1.605 9,3
19895 294 1.899 29,3
1990 63 1.962 33,6
1991 103 2.065 40,6
1992 96 2.161 47,1
1993 119* 2.28B0% 55,2
1994 121+ 2.453%

{* Estimadas)

Si suponemos que se mantiene el crecimiento del 8% anual
medio del periodo 1987-1992, supondria un crecimiento del
116% en 10 afios que sobre una previsién del 2.453
viviendas en 1994, supondria una necesidad de 2.845
nuevas viviendas.

Estas necesidades previstas se suponen, necesarias para
el desarrollo de operaciones de tipo medio, sin tener en
cuenta la localizacién de operacicnes de gran tamafio de
Ambito metropolitano, gque podrian localizarse en el
municipio.
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San Agustin del Guadalix

B.2. Previsidn de crecimiento Industrial.

Durante el periodo 1987/1992 de vigencia de las actuales
N.N.S.S., se ha producido el siguiente consumo de suelo
industrial:

U.A. S. BRUTA S. NETA
32 75.480 65.608
33 13.960 11.680
40 20.360 16.080
41 50.660 38.360
45 23.720 12.160
46 20.880 11.720
TOTAL 205.060 155.608

Las licencias concedidas arrojan las siguiente cifras en
metros cuadrados construidos para el mismo periodo
1987/1992.

ANO LICENCIA M2 C.

1987 10.220

1988 30.615 SN
1989 69.167 ASffr
1990 27.283

1991 9.210

1992 5.800

TOTAL 152.395 fﬁéi’h ffEK

\

Dichos datos suponen unas medias anuales de 34 176 m2/ano i
de suelo consumido y 25.399 m2 c./aflo de edlficabllldad ‘

industrial. NS,

El suelo industrial actualmente vacante arroja’ las
siguientes cifras:

U.A. S. BRUTA S. NETA
37 41.240 23.684
38 87.040 68.380
39 B82.640 60.890
42 62.240 49,800
TOTAL 273.160 202.754
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San Agustin del Guadalix

Estiméndose en 68.352 m2 el suelo ha consumir durante los
afios 1993 y 1994, el suelo calificade de industrial
vacante, a 1la entrada en vigor del nuevo Normas
Subsidiarias, seria aproximadamente de 20 Ha. brutas; con
una superficie igualmente bruta de 76 Ha. de suelo
industrial desarrollado. (El1 suelo calificado actualmente
de industrial por las N.N.S.S es de 56 Ha)}.

En estas circunstancias se estima que las nuevas Normas
Subsidiarias deberian proponer nuevo suelo industrial
programado en una superficie aproximada de 50 Ha.
situando el suelo industrial calificado en un méximo de
146 Ha. repartidas en 76 Ha industriales desarrolladas y
70 Ha. industriales vacantes a desarrollar (47%).

Manteniendo el mismo ritmo de crecimiento que el
desarrollado en el periodo 1987/1992, de las 70 Ha.
vacantes se desarrollarian 40 Ha. en el periodo
1995/2005, quedando 30 Ha. como elemento de flexibilidad
a la hora de viabilizar la gestién urbanistica.

En resumen el suelo industrial propuesto arrojaria las
sigquientes cifras:

SUP. INDUSTRIAL DESARROLLADA.............. 76 HA. 52%
SUP. INDUSTRIAL VACANTE N.N.S.S5........... 20 HA. 14%
SUP. INDUSTRIAL VACANTE PROGRAMADA........ 50 HA. 34%
TOTAL . . vt i ettt st s es s eeansasssanssnasessssss 146 HA. 100%
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