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1. OBJETO
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OCUMENTACICN A QUE SE REFIE
E_'L ACUERDO DEL CONSEJO OF

la Normas Subsidiarias de San Agustin del Guadalix, con Aprobacion Definitiva el 3 de juin: ™ @'~ 4 =

de 1999, con las modificaciones necesarias para dar respuesta a las clausulas de aplazamiegfcsECRE
contenidas en dicha aprobacion. Asi mismo se recogen las modificaciones fruto de i\&

ARI0 GENERAL TTE%%
EFA DEL SERVICIO DE AC )
INSTRATIVA Y DESARROLLS

alegaciones admitidas tras ef periodo de exposicion publica del documento de “Subsanacion demaTivo

deficiencias de la Revisidn de las Normas subsidiarias de Planeamiento de San Agustin-,dé%ﬁ:E:’—
Guadalix” (aprobado por el pleno municipal el 23 de diciembre de 1999). El documento realiza<

igualmente la correccion de los errores materiales detectados y unifica la documentacion
grafica y escrita.

En él se describen las modificaciones que dan respuesta a las correcciones solicitadas, sobre el
documento de Aprobacion Definitiva, recogiendo los cambios indicados, tras las consultas
realizadas, por la Direccion General de Urbanismo y la Direccion General de Carreteras de la
Consejeria de Obras Pablicas y Urbanismo de la Comunidad de Madrid; y por la Direccién
General de Calidad y Evaluacién Ambiental y la Seccién de Vias Pecuarias del Servicio de
Desarrollo Agrario de la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

2. CONTENIDO
El documento se compone de:
.- Memoria:

Describe las modificaciones realizadas, incluye las respuestas a los informes y alegaciones
recibidas durante el periodo de exposicion publica del documento de “Subsanaciéon de
deficiencias de la Revision de las NNSS"; e incorpora en un Anexo copia de los informes
emitidos por las administraciones mencionadas en el punto anterior,

~~-Normas Urbanisticas

Es el documento refundido de Normas Urbanisticas (incluidos los planos de clasificacién y
ordenacion). En él se han incorporado dos anexos: “Anexo 1. Documentacion de las Areas de
Planeamiento Incorporado™ que contiene las normas particulares de cada ambito y el planc de
ordenacidn caracteristico; y ¢l “Anexo 2. “Propuesta de Modificacion de trazado de las vias

pecuarias.”

3. MEMORIA
3.1. Memoria de Participacién, -

EL 23 de diciembre de 1999 fue aprobado, por el pleno municipal, el documento de
“Subsanacion de deficiencias de la Revision de las Nommas Subsidiarias de Planeamiento de
San Agustin del Guadalix”. Durante el pericdo de informacion piblica se recibieron las
siguientes alegaciones, de las que se aporta su contestacion, indicando el nimero de registro y

fecha.
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ALEGACIONES

N® 155, 19 de enero del 2000.
D. Rafael de la Cruz Juarez.

Contenido de la Alegacion:

Declara que adquirio recientemente los terrenos correspondientes a la Unidad de Ejecucion 6
(UE-6), y que tras realizar su levantamiento topografico, la superficie real es superior a la

determinada en las presentes normas, por lo que solicita se rectifiquen las superficies de la
ficha.

Asi mismo solicita que se incremente el nimero de viviendas de 21 a 29 con el fin de adecuar
la edificabilidad prevista 4005 m2 (4183 m2 en su alegacion) al nimero de viviendas y a las
ordenanzas previstas,

Respuesta:

En el art. 1.8 Normas de interpretacion, de las presentes Normas Subsidiarias, se indica que
“Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre la realidad, prevalecerin estas ultimas. Y si se diesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos Gltimos
en su aplicacion a la realidad concreta”.

Por lo que no es necesario la correccion de la ficha, ya que en el momento de su desarrollo se
aplicara el aprovechamiento sobre la superficie real del ambito.

En cuanto al nimerc de viviendas estas son las fijadas en el documento de aprobacion

definitiva, aprobadas antes de la adquisicion de los terrenos por el alegante, no procediendo por
tanto su modificacién.

N° 191. 24 de enero del 2000
D. Felix Paredes Divila,

Contenido de la Alegacién:

Declara en representacion de PARDAVI S.L. propietania del SAU-5 desde el 9 de septiembre

de 1999, que la superficie del ambito es de 14.980 m2 (superior & los 14.720 m2 fijados en la
ficha)

Prapone que se comija la superficie de la ficha de ordenacién, que se baje la densidad de
viviendas de 30,2 viv/ha a 29,4 viv/ha y se incremente el aprovechamiento tipo de 0,3016 a

0,33 m2/m2 de uso caracteristico residencial vivienda libre, con el fin igualarios con los
nuevos SAU.

Memoria del Documento Refundido / pag 2
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Repuesta:

En el art. 1.8 Normas de interpretacion, de las presentes Normas Subsidiarias, se indica que’
“Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre la realidad, prevalecerin estas Ultimas. Y si se diesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos
en su aplicacion a la realidad concreta. Por lo tanto no es necesario la comreccion de la ficha, ya
que en ¢l momento de su desarrollo se aplicara el aprovechamiento sobre la superficie real del
ambito.

La densidad de viviendas prevista es maxima pudiendo desarrollarse el ambito con una
densidad menor.

En cuanto a la modificacion del aprovechamiento se acepta y se fija en 0,33 m2/m2 de uso
caracteristico residencial de vivienda libre al igual que los nuevos SAU.

N°® 208, 25 de enero del 2000.
D, David Comin Morales.

Contenide de [a Alegacion:

D. David Comin Morales, en representacion de Construcciones Solius 5.A. propietaria del
SAU 6, declara que la finca tiene una superficie de 14.597,6 m2 superior a los 13.190
indicados en la ficha de ordenacion. Pide que se sustituya la superficie indicada en la ficha.

Respuesta:

En el art. 1.8 Normas de interpretacion, de las presentes Normas Subsidiarias, se indica que:
“Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala ( menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas ultimas. Y si se diesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos iltimos
en su aplicacion a la realidad concreta. No es necesaria, por lo tanto, la correccion de la ficha,
ya que en el momento de su desarrollo se aplicara el aprovechamiento sobre la superficie real
del ambito.

N° 306, 4 de febrero del 2000.
D. José Antonio Guimarens Juanena.
D. Enrique Fernandez-Mazarambroz Bernabeu

Contenide de la Alegacién:

Declaran, como titulares de los terrenos del PERI-1, que la condicién fijada para su desarrollo:
“La presente ordenacion no presupone consolidacion de la titularidad de los
presentes ocupantes, quedando Ja ordenacion y aprovechamiento pendiente de la

resolucion del conflicto de titularidad con la Direccién General de Agricultura de la
Comunidad de Madrid”
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SUpOne Un grave perjuicio para sus intereses por lo que se reservan ejercitar tas acciones legales
oportunas, de no solucionarse satisfactoriamente.

Respuesta:

La suspensién procede del informe vinculante de la seccion de vias pecuarias del Servicio de
Desarrollo agrario de la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, que la
considera atn incluida en el Inventario de Vias Pecuarias, por lo que el Ayuntamiento tan solo
puede colaborar en determinar que el proceso de enajenacion realizado en 1964 fue correcto,
apoyando una rapida solucion del conflicto.

N° 307, 4 de febrero de 2000
D* Maria Esteban Nieto Marquez.

Contenido de la Alegacién;

Declara, como propietaria de la mitad de los terrenos del PERI-1, que la condicion fijada para
su desarrollo:

“La presente ordenacion no presupone consolidacion de la titularidad de los
presentes ocupantes, quedando la ordenacién y aprovechamienta pendiente de la
resolucion del conflicto de titularidad con la Direccion General de Agricultura de
la Comunidad de Madrid”

supone un grave perjuicio para sus intereses por lo que se reservan ejercitar las acciones legales
oportunas, de no solucionarse satisfactoriamente.

Respuesta:

La suspension procede del informe vinculante de la seccion de vias pecuarias del Servicio de
Desarrollo agrario de la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, que la
considera ain incluida en el Inventario de Vias Pecuarias, por lo que el Ayuntamiento tan solo
puede colaborar en determinar que el proceso de enajenacion realizado en 1964 fue correcto,
apoyando una rapida solucion de este conflicto.

3.2. Relacién con las administraciones.-

Tras la aprobacion Provisional de la Normas Subsidiarias, se establecid una serie de sesiones
de trabajo y consulta con las administraciones correspondientes que, en su caso, emitieron
informes sobre la documentacion presenta. En el anexo de la presente memoria se incluyen los
informes emitidos por las distintas administraciones, asi como copia de {a Resolucion de por la
que se hace pliblico el acuerdo de Aprobacion definitiva, con el fin de permitir la contrastacion
de las modificaciones realizadas en el documento refundide. A continuacion justificamos las
modificaciones realizadas sobre las indicaciones recibidas de las distintas administraciones:

Direccién General de Carreteras de la Consejeria de Obras Pablicas Urbanismo y
Transporte.-

Con fecha 18 de Agosto de 1999, se emiti6 un informe en el que se deciaraba la aceptacion del
documento y correcciones presentadas con las siguientes salvedades:

Memoria del Documente Refundido / pag 4
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Incluir como sistema general el tramo de la carretera M-104 y su zona aledafia de dominio
publico.

Incluir en la normativa la legislacion vigente:
En el primer caso se decidid, de comin acuerde con el técnico informante, incluir un nuevo
plano. 6. Sistema General viario, en el que se recoge el viario estalal y autondmico con sus

zonas de afeccion.

En el segundo caso se recoge la legislacion en Articulo 65 Red viaria en Suelo No

Urbanizable.

Asi mismo se recuerda que debe de incluirse la giorieta proyectada entre la M-104 y la Avda.
de Madrid Esta glorieta se incluyd en la documentacion, pero el grafismo empleado fue
demasiado débil, por lo que se procede a una representacion mas eficaz en el Documento
Refundido.

Direccién General de Urbanismo y Planificacion Regional de la Consejeria de Obras
Puablicas Urbanismo y Transporte.

Con fecha 17 de noviembre de 1999, se emitié informe en el que se declaraba que a la vista de
la documentacion aportada se podrian considerar subsanadas las deficiencias de caracter
urbanistico sefialadas por el Consejo de Gobiemno en su Acuerdo de fecha 3 de junio de 1999.
Sefialando que resulta indispensable aportar los informes favorables de los Organismos
publicos afectados por el proceso de revision.

Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental de la Consejeria de Medio
Ambiente y Desarrollo Regional,

Con fecha 19 de noviembre se emiti¢ un informe en que se declaraba que la documentacién
aportada daba respuesta a las objeciones sefialadas en su dia. No obstante indicaba que el
desarrollo del SAU-10 podria afectar a suelos de vias pecuarias, debiendo de contar con el
informe previo del organismo correspondiente, indicacion que se ha incluido en las
condiciones de ordenacion de la ficha correspondiente,

Servicio de Desarrollo Agrario, Seccién de Vias Pecuarias, de la Consejeria de Medio
Ambiente,

Con fecha 13 de diciembre de 1999, se emitio un informe en el que se indicaba, que era
necesario incluir;

En las fichas de condiciones de desarrollo de los SAU 1, 2 y 4 la necesidad de efectuar
deslinde de la via pecuaria por los servicios técnicos de la seccién de Vias Pecuarias.
Incluyéndose en la ficha correspondiente del Documento Refundido

El desarrollo del SAU 10, quedard condicionado a la aprobacién del expediente de

Modificacion de trazado segin el art. 26 de Ia Ley 8/1998 de Vias Pecuarias. Incluyéndose en
la ficha del Documento Refundido.

Memoria del Documento Refundido / pag 5
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El desarrollo del PERI-1 queda pendiente hasta que se resuelva la titularidad de dicho ambito,
Recogiéndose en las condiciones de Ordenacion de la ficha correspondiente del Documento

Refundido.

3.3. Descripcign de las modificaciones realizadas.-

Las modificaciones realizadas son las siguientes:

ARTICULQS

Articulo 3.4.3 Procedimiento v 3 4.6. Licencia de primera ocupacion y cambio de uso.-

Correspondientes a Licencias, autorizaciones y ordenes de ejecucion. Se incluye,
en ambos articulos, |2 obligacion de tramitar las licencias segin lo dispuesto en
la ley 10/91 de 4 de abril para la “Proteccion del medio ambiente de la
Comunidad de Madrid”, segin lo contenido en las observaciones del informe de
la Direccion General de Educacion y Prevencion Ambiental de la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Regional.

Articulo 6.5 Red viaria en Suelo No Urbanizable

Se incluye entre la normativa de aplicacién obligatoria, junto a la Ley de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, el Reglamento aprobado por Decreto

29/91 de 11 de marzo.

Articulo 8 91. Condiciones generales

Correspondiente a las Condiciones de obras, construcciones e instalaciones en
suelo no urbanizable. Se modifica el parrafo c- “Pequefas parcelas con
instalaciones agropecuarias”, aclarando las condiciones de edificabilidad de las
parcelas comprendidas entre 5.000 y 30,000 m2,

Articulo 9.3.3. Areas de reparto y aprovechamiento susceptible de apropiacion. -

Se eliminan los parrafos relativos a la exencion de la cesion del 10% del

aprovechamiento.

Se recoge, que el aprovechamiento susceptible de apropiacion de las Areas de
Planeamiento Incorporado (API) estara sometido a las siguientes condiciones:

En las Areas de Planeamiento Incorporado (API) cuyo Proyecto de Compensacion
esté inscrito en el Registro de la Propiedad, condicion indispensable sefialada en el
articuio 174 del Reglamento de Gestion Urbanistica, el aprovechamiento quedara
referido al cumplimiento de las determinaciones establecidas en dicho proyecto de
Compensacion, caso de no haberse cumplimentado este requisito, el
aprovechamiento susceptible de apropiacion sera el 90% del aprovechamiento tipo

Articulo 9.4 1. Fichas de Unidades de Ejecucidn.

A fin de concordar el contenido de las fichas de desarrollo de las Unidades de
Ejecucion con las determinaciones del resto de ambitos de desarrollo, se
determina que el aprovechamiento viene dado en metros cuadrados edificables

Memoria det Documento Refundido / pag 6
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por metro cuadrado de suelo bruto, indicando que las fichas incluyen el nimero
maximo de viviendas y la superficie maxima de viviendas estimada.

Articulo 9.5.1. Fichas de Planeamiento de Desarrollo.

Referida a los Planes Especiales de Reforma Interior Se corrige el nimero de
Planes Especiales de tres a dos. Se elimina el PERI-2, pasando su ambito a suelo
urbano directo. La eliminacion de PERI-2, viene justificada por la innecesidad de
modiftcar su ordenacion, al haber desaparecido la demanda de sus propietarios
de modificar su estructura y usos, por lo que se revierte a su condicion de suelo
urbano directo, procedente de la ejecucion de la UA-47 de las Normas
Subsidiarias de 1986.

Articulp 9.8 Residencial Mixto.

Desarrolla las condiciones particulares del Suelo Urbano, calificado con dicha
ordenanza, Eliminandose la parcela minima de 175 m2 para las promociones de
vivienda protegible

Articulo 9.14. Dotaciones.

Se especifican las categorias de usos compatibles y condicionados.

Articulo 2.15. Zonas Verdes

Se especifican las categorias de usos compatibles y condicionados, eliminandose
la posibiiidad de realizar una vivienda asociada a la vigilancia y mantenimiento
de la zona verde.

Articulo 10.5. Fichas de los Sectores Aptos para Urbanizar
Se corrige el error contenido en el apartado “tolerancia de uso”, en €l que se

indicaba que en los suelos residenciales al menos el 70% de la superficie
edificable deberia de dedicarse al uso industrial, siendo al contrario

Articulo 10.6_Régimen de las viviendas
Se ha eliminado la determinacion del nimere maximo de viviendas en forma de

viviendas tipo protegible, que implicaba la inclusién de un coeficiente de
homogeneizacian en nimero de viviendas entre viviendas libres y protegibles.

Articulp 10.6, Condicignes de los Suelos Aptos para Urbanizar,

Siguiendo los nuevos criterios de la Consejeria se corrige la parcela minima en
promociones de vivienda protegible aumentandola de 175 a 200 m2.

Articulo 10.8. Determinacion de aprovechamiento.

Se comige el articulo, determinando que el aprovechamiento viene dado en
superficie edificable del uso caracteristico del sector, eliminando cualguier
coeficiente de homogeneizacion en nimero de viviendas

Memoria del Documento Refundido / pag 7
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Articulo 10 14 Desarrollo de los Sistemas Generales.

Se concreta la dotacion obligatoria de Espacios Libres de Sistema General,
determinando que en los planos correspondientes se diferenciard entre Sistema
General de Espacios Libres y Comiin, sefialando como Sistema general Cafiadas,
tos espacios previstos para la permuta de suelo conforme al documento de
“Propuestas de Modificacion de Trazado de Vias Pecuarias en el Municipio de
san Agustin de Guadalix”, y segun lo establecido por la Ley 9/98, de 15 de junio,
de Vias pecuarias.

UNIDADES DE EJECUCION

UE-|
Se corrige la ficha general, eliminando la terminologia de vivienda tipo libre, y
se ajusta el namero de decimales del aprovechamiento tipo.
Segun lo indicado en las clausulas de aplazamiento se fija el aprovechamiento
patrimonializable en el 90% del total.
Se corrige el error existente en la superficie de viario, que es de 1.165 en lugar
de 1,032, de forma que la suma de 3.981 m2 de superficie resulta correcta.

UE-2
Se corrige la ficha general, eliminando la terminologia de vivienda tipo libre, y
se ajusta el nimero de decimales del aprovechamiento tipo.
Segin o indicado en las clausulas de aplazamiento se fija el aprovechamiento
patrimonializable en el 90% del total.

3 -

Se mejora la calidad de la reproduccion del plano de la ficha.
Se corrige la ficha general, eliminando la terminologia de vivienda tipo libre, y
se ajusta el nimero de decimales del aprovechamiento tipo resultante,
sustituyéndolo por 1.05773 m2/m2
Segun lo indicado en las clausulas de aplazamiento se fija el aprovechamiento
patrimonializable en el 90% del total.
En el nimero maximo de viviendas se incluyen las existentes

UE-6

Se incluye una reproduccion, de mayor calidad, del plano de calificacion que
permita una mejor visualizacion de los usos pormenorizados.

Se corrige la ficha general, eliminando la terminologia de vivienda tipo libre, y
se ajusta el nimero de decimales del aprovechamiento tipo.

Memoria del Documento Refundido / pag 8
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Se corrige el error de la superficie dotacional
UE-8
Se corrige la ficha general, eliminando la terminologia de vivienda tipo libre, y
se ajusta el nimero de decimales del aprovechamiento tipo.
Se efimina la duplicacion del epigrafe “VERDE PRIVADQ”
UE-10

Se incluye una nueva reproduccion grafica en la que se reflejan con mayor
claridad las alineaciones.

Se corrige la ficha general, eliminando la terminologia de vivienda tipo libre, y
se ajusta el nimero de decimales del aprovechamiento tipo,

Segun lo indicado en las clausulas de aplazamiento se fija el aprovechamiento
patrimonializable en el 90% del total.

Se incluye, en las condiciones particulares, la obligatoriedad de respetar las
condiciones de retranqueo necesarias para garantizar las.condiciones de la Red
Natura 2.000, fijadas en el informe de la Direccidon General de Educacion y
Prevencion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo
Regional:

Las edificaciones cumpliran las condiciones de retranqueo marcadas por la Red
Natura 2000, respetandose un retranqueo de 100 m desde la orilla del rio en las
vegas y de 50 m en los escarpes, en este ambito no se podran situar instalaciones,
viarios o vallados.

PLANES ESPECIALES DE REFORMA INTERIOR

PERI-1

Se corrige la ficha general, eliminando Ja terminologia de vivienda tipo libre, y
se ajusta el nimero de decimales al aprovechamiento tipo,

Se corrige, en el apartado “Ordenanzas de Aplicacion”, la condicion de la parcela
unifamiliar, estableciendo 250 m2 como parcela minima.

Se incluye, en las condiciones particulares, la obligatoriedad de respetar las
condiciones de retranqueo necesarias para garantizar las condiciones de la Red
Natura 2.000, fijadas en el informe de la Direccion General de Educacion y
Prevencion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo
Regional:

Las edificaciones cumpliran las condiciones de retranqueo marcadas por la Red
Natura 2000, respetandose un retranqueo de 100 m desde la orilla del rio en las
vegas y de 50 m en los escarpes, en este ambito no se podran situar instalaciones,
viarios o vallados.

Segun lo indicado en el informe de la Seccion de Vias Pecuarias del Servicio de
Desarrollo Agrario de la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de

Memoria del Documento Refundido / pag 9
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Madrid, que considera incluidos estos terrenos en el Inventario de Vias
Pecuarias, se incluye la siguiente condicion:

“La presente ordenacion no presupone consolidacion de la titularidad de los
presentes ocupantes, quedando la ordenacion y aprovechamiento pendiente de la
resolucién del conflicto de titularidad”.

Se elimina el PERI-2, pasando su ambito a suelo urbano directo. La eliminacion
de PERI-2, viene justificada por la innecesidad de modificar su ordenacion, al
haber desaparecido la demanda de sus propietarios de modificar su estructura y
usos, por lo que se revierte a su condicion de suelo urbano directo, procedente de
la ejecucion de la UA-47 de las Normas Subsidiarias de 1986.

Al eliminarse el PERI anterior el PERI-3 pasa a denominarse PERI-2

Se compge la ficha general, eliminando la terminologia de vivienda tipo libre, v
se ajusta el nimero de decimales del aprovechamiento tipo.

Segin lo indicado en las clausulas de aplazamiento se fija el aprovechamiento
patrimonializable en el 90% del total,

AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

API-1

2

Se corrige la ficha general, eliminando la terminologia de vivienda tipo libre en
el nimero maximo de viviendas.

Se incluye un apartado de “Observaciones” en el que se indica que la
documentacion grafica y la normativa de usos pormenorizados se encuentran en
el ANEXO: “DOCUMENTACION DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO
INCORPORADO",

En cuanto a la determinacion del aprovechamiento patrimonializables, no se
incluye ya que este queda supeditado al cumplimiento de las obligaciones de
cesion y equidistribucién realizadas hasta el momento de la aprobacion de las
presentes normas, segun lo determinado en la nueva redaccion del articulo 9.3.3.
“Areas de reparto y aprovechamiento susceptible de apropiacion”.

Se corrige la ficha general, eliminando la terminologia de vivienda tipo libre en
el nimero maximo de viviendas.

Se incluye un apartado de “Observaciones” en el que se indica que la
documentacion grifica y la normativa de usos pormenorizados se encuentran en
el ANEXO: "DOCUMENTACION DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO
INCORPORADO™.
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En cuanto a la determinacion del aprovechamiento patrimenializables, no se
incluye ya que este queda supeditado al cumplimiento de las obligaciones de
cesion y equidistribucion realizadas hasta el momento de la aprobacion de las
presentes normas, segun lo determinado en la nueva redaccion del articulo 9.3.3.
“Areas de reparto y aprovechamiento susceptible de apropiacion”.

Se corrige la ficha general, eliminando la terminologia de vivienda tipo libre en
el nimero maximo de viviendas.

Se incluye un apartado de “Observaciones™ en el que se indica que la
documentacion grafica y la normativa de usos pormenorizados se encuentran en
el ANEXO. “DOCUMENTACION DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO
INCORPORADO".

En cuanto a la determinacion del aprovechamiento patrimonializables, no se
incluye ya que este queda supeditado al cumplimiento de las obligaciones de
cesion y equidistribucion realizadas hasta el momento de la aprobacion de las
presentes normas, segin lo determinado en la nueva redaccion de! articulo 9.3.3.
“*Areas de reparto y aprovechamiento susceptible de apropiacion”.

Se corrige la ficha general, eliminando la terminologia de vivienda tipo libre en
el niimero maximo de viviendas,

Se incluye un apartado de “Observaciones” en el que se indica que la
documentacion grafica y la normativa de usos pormenorizados se encuentran en
el ANEXO: “DOCUMENTACION DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO
INCORPORADO".

En cuanto a la determinacién del aprovechamiento patrimonializables, no se
incluye ya que este queda supeditado al cumplimiento de las obligaciones de
cesion y equidistribucion realizadas hasta el momento de la aprobacién de las
presentes normas, segun lo determinado en la nueva redaccion del articulo 9.3.3
“Areas de reparto y aprovechamiento susceptible de apropiacion”.

Se corrige la ficha grafica que contenia un error de calificacion.

Se corrige la ficha general, eliminando la terminologia de vivienda tipo libre en el
numero maximo de viviendas.

Se incluye un apartado de “Observaciones” en el que se indica que la
documentacion grifica y 1a normativa de usos pormenorizados se encuentran en el
ANEXO: “DOCUMENTACION DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO
INCORPORADO".

En cuanto a la determinacion del aprovechamiento patrimonializables, no se

incluye ya que este queda supeditado al cumplimiento de las obligaciones de
cesion y equidistribucion realizadas hasta el momento de la aprobacion de las
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presentes normas, segin lo determinado en la nueva redaccion del articulo 9.3.3.
“Areas de reparto y aprovechamiento susceptible de apropiacion™.

API-6

Se corrige la ficha general, eliminando la terminologia de vivienda tipo libre en el
nimero maximo de viviendas.

Se incluye un apartado de “Observaciones” en el que se indica que la
documentacion grafica y la normativa de usos pormenorizados se encuentran en el
ANEXQ: “DOCUMENTACION DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO
INCORPORADO".

En cuanto a la determinacion del aprovechamiento patrimonializables, no se
incluye ya que este queda supeditado al cumplimiento de las obligaciones de
cesién y equidistribucion realizadas hasta el momento de la aprobacion de las
presentes normas, segin lo determinado en la nueva redaccion del articulo 9.3.3
“Areas de reparto y aprovechamiento susceptible de apropiacion™.

:

Se corrige la ficha general, eliminando la terminologia de vivienda tipo libre en el
nimero maximo de viviendas.

Se incluye un apartado de “Observaciones” en el que se indica que la
documentacion grafica y la normativa de usos pormenorizados se encuentran en el
ANEXO: “DOCUMENTACION DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO
INCORPORADO™.

En cuanto a la determinacion del aprovechamiento patrimonializables, no se
incluye ya que este queda supeditado al cumplimiento de las obligaciones de
cesion y equidistribucion realizadas hasta el momento de la aprobacion de las
presentes normas, segun to determinado en la nueva redaccion del articulo 9.3.3.
“Areas de reparto y aprovechamiento susceptible de apropiacion”

Se han corregido los errores detectados.

i

Se cormrige la ficha general, eliminando la terminologia de vivienda tipo libre en
el nimero maximo de viviendas.

Se incluye un apartado de “Observaciones” en el que se indica que la
documentacion grifica y la normativa de usos pormenorizados se encuentran en
el ANEXO: “DOCUMENTACION DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO
INCORPORADO™.

En cuanto a la determinacion del aprovechamiento patrimonializables, no se
incluye ya que este queda supeditado al cumplimiento de las obligaciones de
cesion y equidistribucion realizadas hasta el momento de la aprobacion de las
presentes normas, segun lo determinado en la nueva redaccién del articulo 9.3.3
“Areas de repano y aprovechamiento susceptible de apropiacion”.

Se han corregido los errores detectados
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SUELOS APTOS PARA URBANIZAR

SAU-1

Se sustituye la ficha de ordenacién, incluyendo la delimitacion definitiva.

En la ficha general se elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacion del aprovechamiento realizada en la nueva
redaccian del articulo 10.8. En el nimero maxima de viviendas se elimina toda
referencia a viviendas protegibles, ajustindose en consecuencia. El
aprovechamiento se fija en metros cuadrados de uso residencial vivienda libre
por metro cuadrado de suelo bruto, fijandose el coeficiente de homogeneizacion
de la vivienda protegible en 0,8.

Se ha incluido Ya descripcién pormenorizada de los usos compatibles.

La nueva delimitacion del sector ha excluido las vias pecuarias existentes cuyo
trazado no se modifica. Quedando el desarrollo del planeamiento vinculado a la
permuta de los suelos necesarios para la modificacion de trazado de via pecuaria
propuesta.

Se ha eliminado la red viaria indicativa con el fin de evitar errores de
interpretacion. En las condiciones de desarrollo se determina la necesidad de
informe de la Direccion General de Carreteras sobre la viabilidad de los accesos.

En el apartado “Condiciones de Desarrollo”, se incluyen las condiciones
indicadas por la Direccion General de Carreteras:

El viario y los accesos no son vinculantes, siendo necesario solicitar el informe
correspondiente a la Direccion General de Carreteras sobre la viabilidad de los
accesos, respetandose en todo caso las zonas de dominio pablico y afeccion
sefialadas en la Ley de 7 de marzo de Carreteras de la Comunidad de Madrid,
que en el caso de la M-104 son de 3 y 15 m respectivamente.

Quedando por tanto los accesos del SAU-1 condicionados a la determinacion
posterior de la Direccion General de Carreteras, segin lo establecido en el
informe correspondiente.

Se sustituye la ficha de ordenacion, incluyendo el planc definitivo.

En la ficha general de elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacién del aprovechamiento realizada en la nueva
redaccion del articulo 10.8. En el nimero maximo de viviendas se elimina toda
referencia a viviendas protegibles, ajustindose en consecuencia. El
aprovechamiento se fija en metros cuadrados de uso residencial vivienda libre
por metro cuadrado de suelo bruto, fijandose el coeficiente de homogeneizacion
de la vivienda protegible en 0,8.

Se ha incluido la descripcion pormenorizada de los usos compatibles.
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Quedando el desarrollo de! planeamiento vinculado a la permuta de los suelos
necesarios para la modificacion de trazado de via propuesta

Se incluye en el apartado de “Condiciones Generales™, el parrafo indicado por la
Direccion General de Carreteras:

El viario y los accesos no son vinculantes, siendo necesario solicitar el informe
correspondiente a la Direccion General de Carreteras sobre la viabilidad de los
accesos, respetandose en todo caso las zonas de dominio publico y afeccion
sefialadas en la Ley de 7 de marzo de Carreteras de la Comunidad de Madrid,
que en el caso de la M-104 son de 3 y 15 m respectivamente.

Se incluyen condiciones para garantizar la continuidad de la via pecuaria.

En la ficha general de elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacién del aprovechamiento realizada en la nueva
redaccion del articulo 10.8. En el numero maximo de viviendas se elimina toda
referencia a viviendas protegibles, ajustindose en consecuencia. El
aprovechamiento se fija en metros cvadrados de uso residencial vivienda libre
por metro cuadrado de suelo bruto, fijandose el coeficiente de homogeneizacion
de la vivienda protegible en 0,8.

Se ha incluido la descripcion pormenorizada de los usos compatibles.

Se sustituye la ficha de ordenacion, incluyendo la delimitacion definitiva.

En la ficha general de elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacion del aprovechamiento realizada en la nueva
redaccion de! articulo 10 8. En el nOmero maximo de viviendas se elimina toda
referencia a viviendas protegibles, ajustandose en consecuencia. El
aprovechamiento se fija en metros cuadrados de uso residencial vivienda libre
por metro cuadrado de suelo bruto, fijandose el coeficiente de homogeneizacion
de la vivienda protegible en 0,8.

Se ha incluido la descripcion pormenorizada de los usos compatibles.

La nueva delimitacion det sector ha excluido las vias pecuarias existentes cuyo
trazado no se modifica. Quedando el desarroilo del planeamiento, vinculado a la
permuta de los suelos necesarios para la modificacion de trazado de via pecuaria
propuesta.

En las condiciones generales, se incluye la obligatoriedad de proteger las
pendientes en contacto con el arroyo del cafio, segun las determinaciones
establecidas en el informe de la Direccion General de Educacion y Prevencion
Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional.
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SAU-7

)

En la ficha general de eclimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacion del aprovechamiento realizada en la nueva
redaccion del articulo 10.8. En el nimero maximo de viviendas se elimina toda
referencia a viviendas protegibles, ajustandose en consecuencia. El
aprovechamiento se fija en metros cuadrados de uso residencial vivienda libre
por metro cuadrado de suelo bruto, fijandose el coeficiente de homogeneizacion
de la vivienda protegible en 0,8,

Se ha incluido la descripcidén pormenarizada de los usos compatibles.

Se recoge la alegacion presentada por Don Felix Paredes Davila (n® 191.24 de
enero del 2000} en cuanto a la modificacién del aprovechamiento que se acepta y
se fija en 0,33 m2/m2 de uso caracteristico residencial de vivienda libre al igual
que los nuevos SAU.

En la ficha general de elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacion del aprovechamiento realizada en la nueva
redaccion del articulo 10.8 En el nimero maximo de viviendas se elimina toda
referencia a viviendas protegibles, ajustandose en consecuencia. El
aprovechamiento se fija en metros cuadrados de uso residencial vivienda libre
por metro cuadrado de suelo bruto, fijandose el coeficiente de homogeneizacion
de la vivienda protegible en 0,8.

Se ha incluido la descripcion pormenorizada de los usos compatibles.

En la ficha general de elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacion del aprovechamiento realizada en la nueva
redaccion del articulo 10.8. El aprovechamiento se fija en metros cuadrados de
usos industrial libre por metro cuadrade de suelo bruto.

Se ha incluido la descripcién pormenorizada de los usos compatibles

Se incluye como determinacion que los usos lucratives compatibles no podran
superar €l 30% de la superficie edificable asignada a} dmbito.

Se sustituye la ficha de ordenacién, incluyendo la delimitacion definitiva

En la ficha general de elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacion del aprovechamiento realizada en la nueva
redaccion del articulo 10.8 El aprovechamiento se fija en metros cuadrados de
usos industrial libre por metro cuadrado de suelo bruto.
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SAU-10

Se ha incluido 1a descripcidn pormenorizada de los usos compatibles

En la Superficie de Sistemas Generales interiores se ha diferenciado entre los
asignados al Sistema General de Espacios Libres del resto.

Se incluye como determinacion que los usos lucrativos compatibles no podran
superar el 30% de la superficie edificable asignada al ambito

Se sustituye la ficha de ordenacion, incluyendo la delimitacion definitiva.

En la Superficie de Sistemas Generales interiores se ha diferenciado entre los
asignados al Sistema General de Espacios Libres del resto.

En la ficha general de elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacion del aprovechamiento realizada en la nueva
redaccion del articulo 10.8. El aprovechamiento se fija en metros cuadrados de
usos industrial libre por metro cuadrade de suelo bruto.

Se ha incluido la descripcion pormenorizada de los usos compatibles.

La nueva delimitacion del sector ha excluido las vias pecuarias existentes cuyo
trazado no se modifica. Quedando el desarrollo del planeamiento, vinculado a la
permuta de los suelos necesarios para la modificacion de trazado de via pecuaria
aprobada por la Consejeria de Economia y Empleo

Se sustituye el plano de localizacion, incluyendo uno nuevo en el que se
determina como zona verde el ambito del retranqueo (50 m desde la onilla del
rio) de la red “Natura 2000,

Se incluye como determinacion que los usos lucrativos compatibles no podran
superar el 30% de la superficie edificable asignada al ambito

Se sustituye Ia ficha de ordenacion, incluyendo la ordenacion propuesta a escala
1;2.000, sobre la calificacion del Suelo No Urbanizable, de forma que se
garantice la compatibilidad de Ja ordenacion propuesta con las afecciones
existentes, dando satisfaccion a la recomendacién contenida en el informe de la
Direccidn General de Educacidon y Prevencion Ambiental de la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Regional

En la ficha general de elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacién del aprovechamiento realizada en la nueva
redaccion de! articulo 10.8. En el nimero maximo de viviendas se elimina toda
referencia a viviendas protegibles, ajustandose en consecuencia El
aprovechamiento se fija en metros cuadrados de uso residencial vivienda libre
por metro cuadrado de suelo bruto, fijandose el coeficiente de homogeneizacion
de la vivienda protegible en 0,8.

El desarrollo del ambito queda condicionado a la aprobacion de la modificacion
de trazado de vias pecuarias propuesta

Memoria del Documento Refundide / pag 16



et o it S bt g

R L e T el 3
g e ‘h..uz,.g_EMUU

EL SECHETARIQ.

\ /\A/-\ San Agustin del Guadalix

Se ha incluido la descripcién pormenorizada de los usos compatibles.

SAU-10
Se recuerda la necesidad de cumplir las afecciones circundantes:
En el desarrollo del planeamiento se respetaran las afecciones del entorno
incluidas en la ficha adjunta, segin lo dispuesto en los articulos correspondientes
de las presentes Normas
Carreteras, art 6.5.1.
Cauces y riberas, art 8 10,5
Vias Pecuarias, art. 8 10.6
Se incluye como determinacion que los usos lucrativos compatibles no podrén
superar el 30% de la superficie edificable asignada al ambito
PLANOS

Como resultado de las condiciones de aplazamiento del Acuerdo de Aprobacion Definitiva y
de los errores descritos en los apartados anteriores se han modificado consecuentemente los
planos de ordenacion correspondientes, asi mismo se han corregido los errores materiales
detectados en dicha documentacion grifica. Entre las correcciones realizadas destacamos las
siguientes:

-. En el plano 1. Clasificacién y Ordenacién del Suelo No Urbanizable, se ha eliminado el
“Ambito de localizacién preferente de Dotaciones Supralocales en Suelo No Urbanizable™,
por tratarse de una orientacién “indicativa”, que indicaba tan solo una preferencia de
localizacién innecesaria.

. Ajuste de los limites de los SAU 1, 4 y 9 con el objeto de excluir las vias pecuarias existentes
cuyo trazado no se modifica,

. Correccion de ordenanza y alineaciones en parcelas no edificadas o con edificabilidad
agotada provenientes del desarrollo de las NNSS de 1987 a las que por error se les habia
asignado ordenanza “Z-5 Mantenimiento de la edificacion” Han sido calificadas dentro de la
ordenanza “Z-3 grado 2, Residencial vivienda unifamiliar aislada o pareada”, como se recoge
en los planos de ordenacion 2.1, 3.3 y 3.4;

Inclusion de un nuevo plano identificado como namero 6 “Sistema general viario”, a escala
1/10000, en que se han incorporado las secciones tipo de la ley de carreteras estatal (ley
25/1988, de 29 de julio) y autonomica (ley 3/1991, de 7 de marzo), identificando en el mismo
el rango de las vias con esta denominacion
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Publicas, Urbanismo yTransportes adjunto se remite copia de la Resolucl'@n por| laque
se hace publico Acuerdo por el que se aprueba definitivamente la Revision de las
Normas Subsidiarias y el Catalogo de Bienes a Proteger de San Agustin de Guadalix,
excepto en diversos ambitos y determinaciones urbanisticas en los que se aplaza dicha

aprobacion definitiva.

A fin de proceder a la publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid de |a anterior Resolucion, asi como de las Normas Urbanisticas, se le significa
que deberan entregarnos un ejemplar impreso en papel blanco, sin sellos ni diligencias,
de dichas Normas, asi como certificacion expedida por el Secretario de la corporacion
en la que conste que dicho ejemplar se corresponde con las enviadas en su dia a la
Consejeria para su aprobacién.

Madrid, 28 de junio de-1999.
LA JEFA DEL SERVICIO SE.ACTUACION
AHIWA Y DESARRQLLO NORMATIVO
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V=N Comunidad de Madrid

RESOLUCION DE 11 DE JUNIO DE 1999, DE LA SECRETARIA GENERAL TECNICA
DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, URBANISMO Y TRANSPORTES, POR
LA QUE SE HACE PUBLICO ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA
DEFINITIVAMENTE LA REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Y CATALOGO
DE BIENES A PROTEGER DE SAN AGUSTIN DE GUADALIX, EXCEPTO EN
DIVERSOS AMBITOS Y DETERMINACIONES URBANISTICAS EN LOS QUE SE
APLAZA DICHA APROBACION DEFINITIVA (AC. 135/99), PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DE GUADALIX.

En sesion celebrada el dia 3 de junio de 1999 por el Consejo de Gobierno de
la Comunidad de Madrid se ha adoptado, entre otros, Acuerdo que dice:

“|.- En sesion plenaria celebrada el 28 de julio de 1998 el Ayuntamiento de San
Agustin de Guadalix acordd aprobar provisionalmente la Revision de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de dicho término municipal, remitiéndose posteriormente
el expediente a la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes a los
efectos de su aprobacion definitiva por el 6rgano urbanistico competente y aportando
diversa documentacién complementaria al mismo con fecha 15 de marzo de 1999.

L a documentacién técnica aportada consta de los siguientes documentos
especificos:

- Informacion urbanistica.

- Memoria.

- Normas Urbanisticas.

- Inventario de Instalaciones en Suelo No Urbanizable.

- Catalogo.

- Planos.

Dicha documentacion cumple con lo dispuesto en el articulo 97 del Reglamento
de Planeamiento.

I.- Los objetivos y criterios de ordenacion recogidos en la Memoria justificativa
de la Revision, son los siguientes:

- Dotar al municipio de un ambito de crecimiento capaz de acoger su desarrollo
potencial, asegurando una estructura urbana capaz de soportar los usos
previstos, y de dar solucion a las carencias y problemas actuales.

- Mantener la calidad ambiental del municipio, concentrando la mayor parte de
los crecimientos en torno al nucleo e infraestructuras existentes, protegiendo
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en cualquier caso los terrenos de mayor valor.

- Regulacion del Suelo No Urbanizable, protegiendo especialmente aquellas
areas de mayor fragilidad y valor medioambiental.

- Dotar al municipio de los espacios necesartos en orden al desarrolio cultural,
fisico y emocional de la poblacién, definiendo las necesidades de
equipamientos en el horizonte previsto, de forma que se puedan comparar
necesidades y dotaciones.

I1l.- En las actuaciones administrativas seguidas se han cumplimentado los
tramites previstos en el articulo 151 en relacién con los articulos 125 y ss. del
Reglamento de Planeamiento, encontrandose completo el expediente en cuanto a la
tramitacion administrativa se refiere.

Asimismo, se ha otorgado tramite de audiencia a los distintos organismos
afectados, obrando en el expediente los siguientes informes:

- Informes del Canal de Isabel lI, de fechas 20 de enero de 1998 y 5 de marzo
de 1999.

- Informe de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento, de
fecha 29 de enero de 1998.

- Informe de la Direccidn General de Carreteras de |la Consejeria de Obras
Plblicas, Urbanismo y Transportes, de fecha 4 de febrero de 1998.

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo del Ministerio de Medio
Ambiente, de fecha 17 de febrero de 1998,

- Informe de la Direccidon General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de
Educacién y Cultura de fecha 31 de marzo de 1998.

- Informes de la Direccién General de Arquitectura y Vivienda de la Consejeria
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, de fechas 27 de abril de 1998 y 16 de
abril de 1999.

- Informe de |a Direccidn General de Educacion y Prevencidon Ambiental de |a
Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional, de fechas 20 de mayo de 1998
y 1 de septiembre de 1998.
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- Informes de la Direccidon General de Agricultura y Alimentacidon de la
Consejeria de Economia y Empleo, de fechas 1 de abril de 1998, 5 de noviembre de
1998 y 3 de marzo de 1999.

- Informe de la Direccion General de Urbanismo y Planificacion Regional de la
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, de fecha 23 de abril de 1999.

IV.- Analizada pormenorizadamente la documentacion técnica aportada por el
Ayuntamiento de San Agustin de Guadalix, a la vista de los informes antes
relacionados y en particular, del evacuado por la Direccidon General de Urbanismo y
Planificacion Regional de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes,
procede significar que el expediente adolece de diversas deficiencias, que afectan a
algunas determinaciones de las Normas Urbanisticas, asi como a varios ambitos.

Respecto de estas determinaciones y ambitos, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 48.c) de la Ley de esta Comunidad 9/95 de 28 de marzo, de Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, procede el aplazamiento de su aprobacion
definitiva con devolucion del expediente al Ayuntamiento de la citada localidad,al
objeto de que se introduzcan las correcciones oportunas, ello sin perjuicio de la
aprobacién definitiva de la presente Revision en lo no afectado por tales deficiencias.

A continuacion se relacionan las determinaciones y ambitos referidos y los
motivos de su aplazamiento:

1.- Normas Urbanisticas:

- Los articulos 3.4.3 y 3.4.6 de las Normas Urbanisticas hasta que se incluyan
las observaciones dei apartado 2.C) del informe de la Direccion General de Educacion
y Prevencién Ambiental de |la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional.

- El articulo 8.9.1.c) relativo a las “Pequefas parcelas con instalaciones
agropecuarias en Suelo no Urbanizable” hasta que se aclaren las condiciones de
edificabilidad de las parcelas cuya superficie esté comprendida entre 5.000 y 30.000
m2.

- El articulo 9.3.3 de las Normas Urbanisticas hasta que se supriman los
parrafos relativos a la exencion de la cesion del 10% del aprovechamiento.

- El articulo 9.8 relativo a la ordenanza Z-2 para que se complete la regulacion
de las viviendas sujetas a Proteccidon Publica.

- El articulo 9.14 relativo a la Ordenanza Z-8 Dotacional, para que se
especifiquen las Categorias de los usos compatibles y condicionados.
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- El articulo 9.15 relativo a la Ordenanza Z-9 Zonas Verdes, para que los usos
compatibles y condicionados se ajusten a los establecidos como complementarios por
el articulo 5.5.F/ de las Normas Urbanisticas.

- El articulo 10.5 relativo a las “Fichas de los Sectores de Suelo Apto para

Urbanizar”, en su apartado “Tolerancia de uso” para que se corrija el error cometido
en su redaccidn.

- El articulo 10.7 relativo a las “Condiciones de desarrollo de los Suelos Aptos
para Urbanizar” para que se adecue a la regulacion de las viviendas protegibles
contenida en el articulo 9.8., una vez éste sea corregido.

- El articulo 10.14 relativo a “Desarrollo de los Sistemas Generales”, hasta que
se suprima la posibilidad de destinar un 25% de los Sistemas Generales de Espacios
Libres a usos Dotacionales.

- Los articulos 10.6 y 10.8 relativos al "Régimen de las viviendas" y
‘Determinacién del aprovechamiento”, respectivamente, hasta que se defina el
coeficiente de homogeneizacion de |las viviendas sujetas a Proteccion Publica, y se
aclare el régimen de transformacion entre tipos de viviendas.

2.- Areas de Planeamiento Incorporado (API)

- Las Areas de Planeamiento Incorporado (API) n° 1, 2, 3 y 4 hasta que se
refleje en la documentacion gréfica la asignacion de usos pormenorizados, se defina
la superficie méxima edificable y se incluya en la ficha que el aprovechamiento
patrimonializable sera el 90%.

-APIn° 5y 7 hasta que se refleje en ta documentacion grafica la asignacion de
usos pormenorizados, se incluya en la ficha que el aprovechamiento patrimonializable
sera el 90% y se subsanen los errores detectados.

- API n® 6 hasta que se refleje en la documentacion gréfica la asignacion de
usos pormenorizados, se incluya en la ficha que el aprovechamiento patrimonializable
sera el 90% y se definan las alineaciones.

- APl n°® 8 hasta que se refleje en la documentacion grafica la asignacion de
usos permenorizados, se incluya en la ficha que el aprovechamiento patrimonializable
sera del 80%, se defina la superficie maxima edificable y se subsanen los errores
detectados.
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3.- Unidades de Ejecucidn (UE):

- Las Unidades de Ejecucion n® 1 y 2 hasta que se incluya en la ficha que el
aprovechamiento patrimonializable sera del 90%.

- La UE-3 hasta que se refleje en la documentacion grafica su asignacion de
usos pormenorizados, se fije el techo maximo de viviendas, se ajuste en la ficha el
aprovechamientos tipo a la superficie edificable que realmente se puede materializar
y se incluya en la ficha que el aprovechamiento patrimonializable sera el 90%.

- La UE-6 hasta que se realice la subsanacion de los errores detectados en la
representacion grafica de los usos pormenorizados y la suma de las superficies.

- La UE-8 hasta que se ajuste en la ficha el aprovechamientos tipo a la

superficie edificable que realmente se puede materializar y se subsane el error
detectado en la misma.

- UE-10 hasta que se incluya en la ficha que el aprovechamiento
patrimonializable serd el 90%, se definan las alineaciones, se refleje en la
documentacion gréfica las asignacion de usos pormenorizados y se incluyan las
determinaciones relativas al rio Guadalix establecidas en el apartado 2 A) del informe
de la Direccidn General de Educacion y Prevencién Ambiental de la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Regional.

4.- Planes Especiales de Reforma Interior (PERI)

- El Plan Especial de Reforma Interior PERI n® 1 hasta que se incluyan las
determinaciones relativas al rio Guadalix establecidas en el apartado 2.A) del informe
de la Direccion General de Educacion y Prevencion Ambiental de la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Regional, se resuelva el conflicto de titularidad pendiente
con la Direccion General de Agricultura y Alimentacion, se ajuste en la ficha la
superficie maxima edificable al aprovechamiento tipo asignado y se subsane el error
detectado en la misma.

- PERI n° 2 y 3 hasta que se incluya en la ficha que e| aprovechamiento
patrimonializable sera el 90% y se ajusten las superficies maximas edificables a los
aprovechamientos tipo asignados.

5.- Sectores de Suelo Apto para Urbanizar (SAU)
- El Sector n°® 1 hasta que se realice |a asignacion de usos compatibles, se lleve

a cabo la delimitacién de las Areas de Reparto y calculo del Aprovechamiento Tipo,
ambos conforme a la Ley 20/97, se prevea un punto de conexion con la Carretera M-
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104 acorde con las directrices de la Direccion General de Carreteras y se incluya en
la ficha la necesidad de solicitar informe a dicho organismo sobre la viabilidad de los
accesos definidos por el Plan Parcial.

- El Sector n° 2 hasta que se realice la asignacion de usos compatibles, se lleve
a cabo la delimitacidn de las Areas de Reparto y calculo del Aprovechamiento Tipo,
ambos conforme a la Ley 20/97, se incluya en |a ficha la necesidad de solicitar informe
a la Direccion General de Carreteras sobre la viabilidad de los accesos definidos por
el Plan Parcial y se subsanen los errores detectados.

- Los Sectores n® 3 y 6 hasta que se realice [a asignacion de usos compatibles.

- El Sector n° 4 hasta que se incluyan las determinaciones relativas al Arroyo
del Cafo establecidas en el apartado 2.A) del informe de la Direccidon General de
Educacion y Prevencién Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo
Regional, se realice la asignacion de usos compatibles y se lleve a cabo la delimitacion

de las Areas de Reparto y calculo del Aprovechamiento Tipo, ambos conforme a la Ley
20/97.

- El Sector n° § hasta que se realice la asignacion de usos compatibles y se
subsanen los errores detectados.

- Los Sectores n°7 y 8 hasta que se realice |a asignacion de usos compatibles
y se lleve a cabo la delimitacion de las Areas de Reparto y calculo del
Aprovechamiento Tipo, ambos conforme a la Ley 20/97.

- El Sector n° 9 hasta que se realice la asignacion de usos compatibles, se lieve
a cabo la delimitacion de las Areas de Reparto y calculo del Aprovechamiento Tipo,
ambos conforme a la Ley 20/97 y se incluyan las determinaciones relativas al rio
Guadalix establecidas en el apartado 2.A) del informe de la Direccion General de
Educacion y Prevencion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo
Regional.

- El Sector n° 10 hasta que se resuelvan las deficiencias relativas a la ubicacion
de las zonas verdes y equipamientos sefaladas en el apartado 2.A) del informe de la
Direccion General de Educacion y Prevencion Ambiental de la Consejeria de Medio
Ambiente y Desarrollo Regional, se realice la asignacidn de usos compatibles y se
subsanen los errores detectados.

V.- De conformidad con lo dispuesto en el articuloo 47.1 b) de la citada Ley 9/95
de 28 de marzo, y dado que el presente expediente conlleva la alteracion de los
espacios libres y zonas verdes previstos en el planeamiento vigente, corresponde al
Consejo de Gobierno, previo informe de la Comision de Urbanismo de Madrid, (a
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competencia para proceder a su resolucion definitiva.

En este sentido se sefala, que la Comision de Urbanismo de Madrid evacud
informe en sesién celebrada el dia 27 de abril de 1999, proponiendo la aprobacion
definitiva del expediente de Revision a excepcion de los ambitos y determinaciones
urbanisticas relacionados en el apartado IV de la parte expositiva del presente
acuerdo, para las que se propone su aplazamiento.

En su virtud, a propuesta del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes y conforme a lo establecido en el articulo 47.1.b) en relacién
con ef 48.c) de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo
y Urbanismo, el Consejo de Gobierno,

ACUERDA

PRIMERO: Aprobar definitivamente la Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de San Agustin de Guadalix y el Catélogo de Bienes a Proteger, excepto
en los aspectos y &mbitos recogidos en el apartado segundo de esta parte dispositiva.

SEGUNDO:Aplazar la aprobacion definitiva de los siguientes ambitos y
determinaciones urbanisticas:

- Normas Urbanisticas
Articulos: 3.4.3; 3.4.6; 8.9.1.c); 9.3.3; 9.8; 9.14; 9.15; 10.5; 10.6;
10.7,10.8 y 10.14.

- Areas de Planeamiento Incorporado (API):
API-1; API-2; API-3; API-4; API-5; API-6; API-7 y API-8.

- Unidades de Ejecucion (UE):
UE-1; UE-2, UE-3; UE-6; UE-8 y UE-10.

- Planes Especiales de Reforma Interior (PERI)
PERI-1; PERI-2 Y PERI-3.

- Sectores de Suelo Apto para Urbanizar (SAU):
SAU-1; SAU-2; SAU-3; SAU-4; SAU-5; SAU-6: SAU-7; SAU-8;
SAU-S y SAU-10.

En relacion a estos ambitos y determinaciones, procede la devolucion del
expediente al Ayuntamiento de San Agustin de Guadalix, al objeto de que subsanen
las deficiencias detectadas, en la forma sefialada, todo ello con base en las
consideraciones técnicas y juridicas en que fundamenta su acuerdo ta Comision de
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El documento definitivo debera remitirse a esta Comunidad en el plazo maximo
de seis meses a contar desde la notificacion del aplazamiento.

TERCERO: Publicar el presente Acuerdo, junto con las Normas Urbanisticas de
la Revision de las Normas Subsidiarias de San Agustin de Guadalix, en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid.”

Lo que se hace publico para general conocimiento, significandose que contra
el presente Acuerdo se podra interponer Recurso Contencioso-administrativo ante el
Tribunal Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el
dia siguiente a la publicacién de la presente, y sin perjuicio de cuantos otros recursos
se estime oportuno deducir.

Madrid, 11 de junio de 1999
EL SE RIO GENERAL TECNICO

Fdddgsus, de la Cruz
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ASUNTO: SUBSANACION DE LA REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN
AGUSTIN DE GUADALIX

Examinada la documentacién recibida con fecha 4 de agosto de 1999 y registro de entrada
en esta Consejeria N°® 06/265644.2/99 y en relacién Gnicamente a las posibles afecciones a
carreteras de la Comunidad de Madrid se informa lo siguiente:

El citado documento contiene las modificaciones necesarias para dar respuesta a las clausulas

de aplazamiento de la aprobacién definitiva de la Revisién de las Normas Subsidiarias de San
Agustin de Guadalix.

Con fecha 4 de febrero de 1998 esta Direccién general emitié informe relativo a la revisién
de dichas NN SS en el que se sefalaba lo siguiente:

- No se incluia la glorieta que en ese momento se estaba proyectando en la confluencia de la
carretera M-104 y la Avda. Madrid. Esta glorieta cuyo proyecto ya esta finalizado y esta
prevista la préxima contratacion de la obra sigue sin incluirse en la documentacién grafica
aportada, por lo que se informa desfavorablemente hasta que no se realice esta subsanacién.

-En el SAU 1 se inclufa una propuesta de viario la cual se ha suprimido , indicando en la
correspondiente ficha que “es necesario solicitar el informe correspondiente a la Direccidn
General de Carreteras sobre la viabilidad de los accesos”. Esta subsanacién se informa
favorablemente.

En los nuevos desarrollos conforme a las directrices de la Secretaria General Técnica de esta
Consejeria se debe recoger como sistema general del tramo de carretera y su zona aledana
de dominio publico.

Como ya se ha indicado las caracteristicas técnicas de las nuevas conexiones con carreteras
competencia de la Comunidad de Madrid se definirdn conforme a las directrices de ésta
Direccién General previo a la aprobacién de los correspondientes figuras de planeamiento que
las desarrollen.

Foo 20,0809 14014
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Se debe incluir como legislacién vigente, la Ley 3/91, de 7 de Marzo de carreteras de la
Comunidad de Madrid y Reglamento aprobado por Decreto 29/91 de 11 de Marzo y en
concreto los articulos relativos a uso y defensa de las carreteras, en este caso la zona

de afeccién correspondiente a la carretera M-104 es de 15m. medidos desde la arista exterior
de la explanacidn.

Antes de la realizacién de las obras se solicitara el correspondiente permiso a ésta Direccién
General,

Madrid, 18 de agosto de 1999
LA ASESORA TE

Ve ge {
EL JEFE DEL SER}\/I
PLANIFICACION Y PROYECTOS,

Fdo: Juan José Jadllo Rodrigu

AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DE GUADALIX.-
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AYUNTAMIENTO DE SAN
AGUSTIN DEL GUADALIX
Plaza Constitucion, 1

28750, Madrid

E)gPEDIENTE N@: 06/265568.7/99; 06/373301.3/99 MYUNTMEERTD BE SANAGUSTH DF SUME i
CODIGO: 104.319/99: 146.419/99 REGISTRO GENERAL
29 NOV. 1969
MUNICIPIO
ENTRADA SALIDA
San Agustin del Guadalix. N ACCR. | e
ASUNTO

Solicitud de informe sobre las correcciones realizadas por el Ayuntamiento de San
Agustin del Guadalix en el documento de Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, con objeto de dar cumplimiento al Acuerdo de Consejo de
Gobierno de fecha 3 de Junio de 1.999, por el que se aprobd definitivamente la
Revision, excepto diversos ambitos y determinaciones urbanisticas, que quedaron
aplazados.

REMITENTE

Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

DOCUMENTACION PRESENTADA

A) Expediente n® 104.391/99, fecha de registro de entrada 4-8-99.
Documentacién técnica consistente en los siguientes articulos de las Normas
Urbanisticas, fichas y planos que sustituirian a los que fueron objeto del Acuerdo de

Consejo de Gobierno:

Articulos: 3.4.3:3.4.6:8.9.1;9.3.3;9.4;9.6,9.8,9.14,9.15; 10.5; 106, 10.7. 10.8;
10.14.

Fichas: UE-1, UE-2; UE-3; UE-6; UE-8; UE-10, API-1; API-2; API-3; API-4. API-
5, API-8; API-7; API-8, PERI-1; PERI-2; PERI-3; SAU-1, SAU-2; SAU-3,
SAU-4; SAU-5; SAU-6; SAU-7; SAU-8; SAU-8 Y SAU-10.
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Planos:

2.1,2.2,31;3.2,3.3;34;35,36,ZN.1,Z51yZ2S.2

Anexo con la descripcion de las Areas de Planeamiento Incorporado de las Normas
Subsidiarias del afic 1.987.

B) Expediente n® 146.419/99, fecha de registro de entrada 15-11-99.

Ampliacion y correccion de la documentacion aportada el 4-8-99, consistente en los
siguientes articulos de las Normas Urbanisticas, fichas y planos:

Articulos:

Fichas:

Planos:

6.5y9.3.3

UE-1, UE-3; UE-6; UE-10; PERI-1; PERI-2; SAU-1; SAU-2; SAU-7,
SAU-8; SAU-9 y SAU-10.

21,3.2,36,28.2y6.

ANTECEDENTES DE TRAMITACION

Con fecha 3 de Junio de 1.999 el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid

acordo:

PRIMERO:

SEGUNDO:

Aprobar definitivamente la Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de San Agustin del Guadalix y el Catélogo de Bienes a
Proteger, excepto en los aspectos y ambitos recogidos en el apartado
segundo de esta parte dispositiva.

Aplazar la aprobacion definitiva de los siguientes ambitos y
determinaciones urbanisticas:

- Normas Urbanisticas

Articufos: 3.4.3; 3.4.6; 8.9.1.¢); 9.3.3; 9.8, 9.14, 9.15, 10.5; 10.6,
10.7; 10.8y 10.14.

- Areas de Planeamiento Incorporado (API):
API-1; API-2; API-3; API-4; API-5; API-6; API-7 y API-8.
- Unidades de Ejecucion (UE):

UE-1; UE-2; UE-3; UE-6; UE-8 y UE-10.
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- Planes Especiales de Reforma Interior (PERI)
PERI-1; PERI-2 y PERI-3.
- Sectores de Suelo Apto para Urbanizar (SAU):

SAU-1: SAU-2: SAU-3; SAU-4; SAU-5; SAU-6; SAU-7; SAU-8:
SAU-9 y SAU-10.

En relacion a estos ambitos y determinaciones, procede la devolucion
del expediente al Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix, al objeto
de que se subsanen las deficiencias detectadas, en la forma seflalada,
todo ello con base en las consideraciones técnicas y juridicas en que
fundamenta su Acuerdo fa Comision de Urbanismo de Madrid.

El documento definitivo debera remitirse a esta Comunidad de Madrid
en el plazo maximo de seis meses a contar desde la notificacion def
aplazamiento.

Publicar el presente Acuerdo, junto con las Normas Urbanisticas de la
Revision de fas Normas Subsidiarias de San Agustin del Guadalix, en
el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

INFORME TECNICO-URBANISTICO

CONTENIDO

De forma resumida, los motivos del aplazamiento y las correcciones realizadas para
dar cumplimiento al Acuerdo del Consejo de Gobierno se describen a continuacion:

| NORMAS URBANISTICAS

11 Los articulos 3.4.3 y 3.4.6, para que se incluyan las observaciones del apartado
2.C) del informe de la Direccién General de Calidad y Evaluacion Ambiental de
la Consejeria de Medio Ambiente.

Se incluye en ambos articulos 1a obligacion de tramitar las licencias segun
lo dispuesto en la Ley 10/91 de 4 de abril para la Proteccion del Medio
Ambiente de la Comunidad de Madrid.

12 El articulo 89.1.c) relative a las “Pequefnas parcelas con nstalaciones
agropecuarias en Suelo no Urbanizable”, hasta que se aclaren las condiciones
de edificabilidad de as parcelas cuya superficie esté comprendida entre 5.000
y 30.000 m2.
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Se modifica el parrafo c) "Pequenas parcelas con instalaciones
agropecuarias" aclarando que en las parcelas comprendidas entre 5,001y
8.000 m2 se permitiran edificaciones con una superficie de hasta 400 m2
para las instalaciones ordinarias y que en las parcelas de superficie mayor
de 8.001 m2 se permitiran edificaciones con una superficie maxima de 0,05
m2/m2.

El articulo 9.3.3, para que se supriman los parrafos refativos a la exencion de la
cesion del 10% del aprovechamiento tipo.

1.3 1 Se eliminan los parrafos relativos a la exencion de la cesion del 10%
del aprovechamiento, seifialando que en las Unidades de Ejecucion
y Planes Especiales de Reforma Interior, el aprovechamiento
susceptible de apropiacion sera el 90% del aprovechamiento tipo.

1.3.2 Se incluye que “el aprovechamiento susceptibie de apropiacion de
las Areas de Planeamiento Incorporado cuyo Proyecto de
Compensaciéon esté inscrito en el Registro de la Propiedad,
condicién indispensable sefialada en el articulo 174 del Reglamento
de Gestién Urbanistica, quedara referido al cumplimiento de las
determinaciones establecidas en dicho Proyecto de Compensacion,
caso de no haberse cumplimentado este requisito, el
aprovechamiento susceptible de apropiacién sera el 90% del
aprovechamiento tipo”.

El articulo 9.8 relativo a la ordenanza Z-2, para que se complete ta regulacion de
las viviendas sujetas a Proteccion Publica.

Se ha eliminado la parcela minima de 175 m2 para las viviendas de
Proteccion Publica, regulando indistintamente dicha ordenanza tanto las
viviendas libres como las protegibles.

El articulo 9.14 relativo a la Ordenanza Z-8 Dotacional, para que se especifiquen
las Categorias de los usos compatibles y condicionados.

Se han especificado las categorias de los usos compatibles y
condicionados segun el articulo 5.5 de las Normas Subsidiarias.

El articulo 9.15 relativo a la Ordenanza Z-9 Zonas Verdes, para que los usos
compatibles y condicionados se ajusten a los establecidos como
complementarios por el articulo 5.5.F/ de las Normas Urbanisticas.

Se han especificado las categorias de los usos compatibles y

condicionados segtn el articuio 5.5 de las Normas Subsidiarias, eliminando
la posibilidad de realizar una vivienda asociada a la vigilancia y

4
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manienimiento de la zona verde.

El articulo 10.5 relativo a las "Fichas de los Sectores de Suelo Apto para
Urbanizar”, en su apartado “Tolerancia de uso” para que se corrija el error
cometido en su redaccion.

Se ha corregido el error en el que se indicaba que en los suelos
residenciales al menos el 70% de la superficie edificable deberia dedicarse
al uso industrial, debiendo referirse al uso residencial.

Los articulos 10.6 y 10.8 reiativos al "Régimen de las viviendas” y "Determinacion
del aprovechamiento”, respectivamente, para que se defina el coeficiente de
homogeneizacién de las viviendas sujetas a Proteccion Publica, y se aclare el
régimen de transformacion entre tipos de viviendas.

1.8.1 Se ha eliminado el concepto de nimero maximo de “viviendas tipo
protegible”, incluyéndose en las fichas de los Sectores los
coeficientes de homogeneizacion: 1,0 para vivienda libre y 0,8 para
vivienda protegible.

1.8.2 Se corrige el articulo, determinando que el aprovechamiento viene
dado en superficie edificable del uso caracteristico del Sector,
eliminando cualquier coeficiente de homogeneizacion referenciado
al namero de viviendas.

El articulo 10.7 relativo a las “Condiciones de desarrolio de los Suelos Aptos para
Urbanizar® para que se adecue a la regulacion de las viviendas protegibles
contenida en el articulo 9.8., una vez éste sea corregido.

Se corrige la superficie de la parcela minima de las viviendas de Proteccién
Piiblica aumentandola de 175 a 200 m2.

El articulo 10.14 relativo a "Desarrollo de los Sistemas Generales”, para gue se
suprima la posibilidad de destinar un 25% de los Sistemas Generales de
Espacios Libres a usos Dotacionales.

Se concreta la dotacion obligatoria de espacios libres de Sistema General,
diferenciandose en la documentacién grafica, entre Sistema General de
Espacios Libres y Comun.

2 FICHAS

2

Las Areas de Planeamiento Incorporado (API) n® 1, 2, 3y 4 para que se refleje
en la documentacion grafica la asignacion de usos pormenorizados, se defina la
superficie maxima edificable y se suprima de las fichas la exencion de la cesion
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del 10% del aprovechamiento.

2.1.1 Se corrigen las fichas eliminando la referencia al término “vivienda
tipo libre” en el nimero maximo de viviendas.

2.1.2 Seincluye en las fichas un apartado de “Observaciones” en el que
se indica que la documentacion grafica y la normativa de usos
pormenorizados se encuentra en el “ANEXO: DOCUMENTACION DE
LAS AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO”.

2.1.3 Encuanto aladeterminacion del aprovechamiento patrimonializable,
se remite a la nueva redaccién del articulo 9.3.3 “Areas de Reparto
y Aprovechamiento Tipo" de las Normas Subsidiarias.

Los API n® 5y 7 para que se refleje en la documentacion grafica la asignacion
de usos pormenorizados, se suprima de las fichas la exencion de la cesion del
10% del aprovechamiento y se subsanen los errores detectados.

2.2.1 Se corrigen las fichas eliminando la referencia al término “vivienda
tipo libre” en el numero maximo de viviendas.

2.2.2 Seincluye en las fichas un apartado de “Observaciones” en el que
se indica que la documentacion grafica y la normativa de usos
pormenorizados se encuentra en el “ANEXO: DOCUMENTACION DE
LAS AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO”.

2.2.3 Encuanto a la determinacion del aprovechamiento patrimonializable,
se remite a la nueva redaccién del articulo 9.3.3 “Areas de Reparto
y Aprovechamiento Tipo” de las Normas Subsidiarias.

2.2.4 Se han corregido los errores detectados.
El AP! n° 8, para que se refleje en la documentacion grafica la asignacion de
usos pormenorizados, se suprima de la ficha la exencion de la cesion del 10%

del aprovechamiento y se definan las alineaciones.

2.3.1 Se corrigen las fichas eliminando la referencia al término “vivienda
tipo libre” en el nimero maximo de viviendas.

2.3.2 Seincluye en las fichas un apartado de “Observaciones” en el que
se indica que fa documentacion grafica y la normativa de usos
pormenorizados se encuentra en el “ANEXO: DOCUMENTACION DE
LAS AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO™.

2 3.3 Encuantoaladeterminacion del aprovechamiento patrimonializable,

6
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se remite a ia nueva redaccién del articulo 9.3.3 “Areas de Reparto
y Aprovechamiento Tipo” de las Normas Subsidiarias.

El API n° 8 para que se refleje en la documentacion grafica la asignacion de usos
pormenorizados, se suprima de la ficha la exencién de la cesion del 10% del
aprovechamiento, se defina la superficie maxima edificable y se subsanen los
errores detectados.

2.4.1 Se corrigen las fichas eliminando la referencia al término “vivienda
tipo libre” en el nimero maximo de viviendas.

2.4.2 Seincluye en las fichas un apartado de “Observaciones” en el que
se indica que la documentacién grafica y {a normativa de usos
pormenorizados se encuentra en el “ANEXO: DOCUMENTACION DE
LAS AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO".

2.4.3 Encuanto ala determinacion del aprovechamiento patrimonializable,
se remite a la nueva redaccion del articulo 9.3.3 “Areas de Reparto
y Aprovechamiento Tipo” de las Normas Subsidiarias.

2.4.4 Se han corregido los errores detectados.

Las Unidades de Ejecucién n® 1 y 2, para que se suprima de las fichas la
exencion de la cesién del 10% del aprovechamiento.

251 Se corrigen las fichas eliminando la referencia al téermino “vivienda
tipo libre” y se ajustan los decimales del aprovechamiento tipo.

2.5.2 Se establece como aprovechamiento patrimonializable el 90% segun
se define en el articulo 9.3.3 “Areas de Reparto y Aprovechamiento
Tipo” de las Normas Subsidiarias.

2.5.3 En la ficha de la UE-1 se corrige el error en la suma total de las
superficies de ordenacion.

La UE-3 para que se refleje en la documentacion grafica su asignacion de usos
pormenorizados, se fije el numero maxime de viviendas, se ajuste en la ficha el
aprovechamiento tipo a la superficie edificable que reaimente se puede
materializar y se suprima la exencion de ia cesion del 10% del aprovechamiento.

2 6.1 Se corrige la ficha eliminando la referencia al término “vivienda tipo
libre” y se ajustan los decimales del aprovechamiento tipo.

262 Seestablece como aprovechamiento patrimonializable el 80% segun
se define el articulo 9.3.3 “Areas de Reparto y Aprovechamiento

7
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Tipo” de las Normas Subsidiarias.

2.6.3 Se haincorporado el nimero de viviendas existentes, definiendo con
ello el numero maximo total de viviendas.

2.6.4 Se corrige el error en el coeficiente del Aprovechamiento Tipo,
reflejandose el coeficiente de 1,05773 m2/m2.

2.6.5 Se ha representado correctamente el viario situado al sur de la
Unidad de Ejecucién,

La UE-6, para que se realice la subsanacién de los errores detectados en la
representacion grafica de los usos pormenorizados y la suma de las superficies.

2.7.1 Se corrige la ficha eliminando la referencia al término “vivienda tipo
libre” y se ajusta el nimero de decimales del aprovechamiento tipo.

2.7.2 Se establece como aprovechamiento patrimonializable el 90% segin
se define el articulo 9.3.3 “Areas de Reparto y Aprovechamiento
Tipo” de las Normas Subsidiarias.

2.7.3 Se corrige el error de la superficie de uso Dotacional.

2.7.4 En el plano de situacion incluido en la ficha de la Unidad de
Ejecuciéon, se ha incorporado correctamente la representacion
grafica de los usos pormenorizados.

La UE-8, para que se ajuste en la ficha el aprovechamiento tipo a la superficie
edificable que realmente se puede materializar y se subsane el error detectado
en la misma.

2.8.1 Se corrige la ficha eliminando la referencia al término de "vivienda
tipo libre” y se ajustan los decimales del aprovechamiento tipo.

2.8.2 Se establece como aprovechamiento patrimonializable el 90% segun
se define en el articulo 9.3.3 "Areas de Reparto y Aprovechamiento
Tipo" de las Normas Subsidiarias.

2.8.3 Se elimina la duplicacién del epigrafe "VERDE PRIVADO".

La UE-10, para que se suprima de la ficha la exencion de la cesion del 10% del
aprovechamiento, se definan las alineaciones, se refleje en la documentacidn
grafica la asignacion de usos pormenorizados y se incluyan las determinaciones
relativas al rio Guadalix establecidas en el apartado 2 A) del informe de la
Direccidn General de Calidad y Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio

8
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2.91 Seincluye una nueva reproduccion grafica en la que se reflejan con
mayor claridad las alineaciones.

2.9.2 Se corrige la ficha eliminando la referencia al término "vivienda tipo
libre” y se ajustan los decimales del aprovechamiento tipo.

2.9.3 Se establece como aprovechamiento patrimonializable el 90% segun
se define en el articulo 9.3.3 "Areas de Reparto y Aprovechamiento
Tipo” de las Normas Subsidiarias.

2.9.4 Seincluye, en las condiciones particulares de la ficha de la Unidad
de Ejecucion, la obligatoriedad de respetar las condiciones de
retranqueo necesarias para garantizar las condiciones de la Red
Natura 2.000, fijadas en el informe de la Direccion General de Calidad
y Evaluacién Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente.

E! Plan Especial de Reforma Interior PERI n® 1, para que se incluyan las
determinaciones relativas al rio Guadalix establecidas en el apartado 2.A) del
informe de la Direccion General de Calidad y Evaluacién Ambiental de la
Consejeria de Medio Ambiente, se resuelva el conflicto de titularidad pendiente
con la Direccion General de Agricultura, se ajuste en la ficha la superficie maxima
edificable al aprovechamiento tipo asignado y se subsane el error detectado en
la misma.

2.10.1 Se corrige la ficha eliminando la referencia al término de “vivienda
tipo libre” y se ajustan los decimales del aprovechamiento tipo.

2.10.2 Se incluyen, en las condiciones particulares de la ficha de la Unidad
de Ejecucion, las siguientes determinaciones:

- La obligatoriedad de respetar las condiciones de retranqueo
necesarias para garantizar las determinaciones establecidas por
la Red Natura 2.000, fijadas en el informe de la Direccion General
de Calidad y Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio
Ambiente,

- La presente ordenacion no presupone consolidacion de la
titularidad de los actuales ocupantes, quedando dicha ordenacion
y aprovechamiento pendiente de la resolucién del conflicto de
titularidad con la Direccion General de Agricultura de la
Comunidad de Madrid.

2 10 3 Se ha corregido el error detectado en el apartado “Ordenanzas de

8
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2.12.4 Se ha incorporado, en las condiciones de desarrollo de la ficha del
Sector, la necesidad de informe de la Direccion General de
Carreteras sobre la viabilidad de las conexiones y accesos desde la
Carretera M-104,

El Sector n® 2, para que se realice |a asignacion de usos compatibles, se lleve a
cabo la delimitacion de las Areas de Reparto y calculo det Aprovechamiento Tipo,
ambos conforme a la Ley 20/97, se incluya en la ficha la necesidad de solicitar
informe a la Direccion General de Carreteras sobre la viabilidad de los accesos
definidos por el Plan Parcial y se subsanen los errores detectados.

2.13.1 En la ficha se elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacion del aprovechamiento realizada
en la nueva redaccién del articulo 10.8. En el numero maximo de
viviendas se elimina toda referencia a viviendas protegibles. El
aprovechamiento se mide en metros cuadrados de uso residencial
de vivienda libre por metro cuadrado de suelo bruto, fijandose el
coeficiente de homogeneizacién de la vivienda protegible en 0,8.

2.13.2 Se ha incluido la descripcion pormenorizada de los usos
compatibles.

2.13.3 La nueva delimitacion del Sector ha excluido las Vias Pecuarias
existentes cuyo trazado no se modifica, quedando el desarrollo del
planeamiento vinculado a la permuta de los suelos necesarios para
la modificacion de trazado que esta en tramitacion por la Consejeria
de Medio Ambiente.

2.13.4 Se ha incorporado en las condiciones generales de la ficha del
Sector la condicion de solicitar informe a la Direccién General de
Carreteras sobre la viabilidad de las conexiones y accesos desde la
Carretera M-104.

Los Sectores n° 3 y 6, para que se realice la asignacion de usos compatibles.

2.14.1 En la ficha se elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacion del aprovechamiento realizada
en la nueva redaccion del articulo 10.8. En el nimero maximo de
viviendas se elimina toda referencia a viviendas protegibles. El
aprovechamiento se mide en metros cuadrados de uso residencial
de vivienda libre por metro cuadrado de suelo bruto, fijindose el
coeficiente de homogeneizacion de la vivienda protegible en 0,8.

2.14.2 Se ha incluido la descripcion pormenorizada de los usos
compatibles.

11
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Cano establecidas en el apartado 2.A) del informe de la Direccion General de
Calidad y Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente, se realice
la asignacion de usos compatibles y se lleve a cabo la delimitacién de las Areas
de Reparto y calculo del Aprovechamiento Tipo, ambos conforme a la Ley 20/97.

2.15.1 En la ficha se elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacion del aprovechamiento realizada
en la nueva redaccion del articulo 10.8. En el nimero maximo de
viviendas se elimina toda referencia a viviendas protegibles. El
aprovechamiento se mide en metros cuadrados de uso residencial
de vivienda libre por metro cuadrado de suelo bruto, fijandose el
coeficiente de homogeneizacion de la vivienda protegible en 0,8.

2.15.2 Se ha incluido la descripcion pormenorizada de los usos
compatibles.

2.15.3 La nueva delimitacion del Sector ha excluido las Vias Pecuarias
existentes cuyo trazado no se modifica, quedando el desarrollo del
planeamiento vinculado a la permuta de los suelos necesarios para
la modificacion de trazado que esta en tramitacion por la Consejeria
Medio Ambiente.

2.15.4 En las condiciones generales de la ficha del Sector, se incluye la
obligatoriedad de proteger las pendientes en contacto con el Arroyo
del Caio, segun las determinaciones establecidas en el informe de
la Direccién General de Calidad y Evaluacion Ambiental de la
Consejeria de Medio Ambiente.

El Sector n® 5, para que se realice la asignacion de usos compatibles y se
subsanen los errores detectados.

2.16.1 En la ficha se elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacion del aprovechamiento realizada
en la nueva redaccién del articulo 10.8. En el nimero maximo de
viviendas se elimina toda referencia a viviendas protegibles. El
aprovechamiento se mide en metros cuadrados de uso residencial
de vivienda libre por metro cuadrado de suelo bruto, fijandose el
coeficiente de homogeneizacién de la vivienda protegible en 0,8.

2.16.2 Se ha incluido la descripcion pormenorizada de los usos
compatibles.

2.16.3 Se han corregido los errores detectados.

12
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Los Sectores n® 7 y 8, para que se realice la asignacion de usos compatibles y
se lleve a cabo la delimitacion de las Areas de Reparto y calculo del
Aprovechamiento Tipo, ambos conforme a la Ley 20/97.

2.17.1 En las fichas se elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacion del aprovechamiento realizada
en la nueva redaccion del articulo 10.8, El aprovechamiento se mide
en metros cuadrados de uso industrial por metro cuadrado de suelo
bruto.

2.17.2 En la superficie de Sistemas Generales interiores se ha diferenciado
entre los asignados al sistema de espacios libres y el resto de usos
dotacionales.

2.17.38e ha incluido la descripcion pormenorizada de los usos
compatibles.

El Sector n° 9, para que se realice |a asignacion de usos compatibles, se lleve a
cabo la delimitacion de las Areas de Reparto y calculo del Aprovechamiento Tipo,
ambos conforme a la Ley 20/97 y se incluyan las determinaciones relativas al rio
Guadalix establecidas en el apartado 2.A) del informe de la Direccién General de
Calidad y Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente.

2.18.1 En la ficha se elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacion del aprovechamiento realizada
en la nueva redaccion del articulo 10.8. El aprovechamiento se mide
en metros cuadrados de uso industrial por metro cuadrado de suelo
bruto.

2.18.2 La nueva delimitacion del Sector ha excluido las Vias Pecuarias
existentes cuyo trazado no se modifica, quedando el desarrolto del
planeamiento vinculado a la permuta de los suelos necesarios para
la modificacion de trazado que esta en tramitacion por la Consejeria
de Medio Ambiente.

2.18.3 En la superficie de Sistemas Generales interiores se ha diferenciado

entre los asignados al sistema de espacios libres y el resto de usos
dotacionales.

2.18.4 Se ha incluido la descripcion pormenorizada de los usos
compatibles.

2 19 ElSector n® 10, para que se resuelvan las deficiencias relativas a la ubicacion de

las zonas verdes y equipamientos sefialadas en el apartado 2 A) del informe de
la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental de la Consejeria de

13



Medio Ambiente, se realice la asignacion de usos compatibles y se subsanen los
errores detectados.

2.19 1 Seincluye en !a ficha la ordenacién propuesta a escala 1:2.000 sobre
un plano en el que se representan las protecciones del Suelo no
Urbanizabte, de forma que se garantice la compatibilidad de la
ordenacion propuesta con las afecciones existentes, intentando dar
cumplimiento a las recomendaciones de la Consejeria de Medio
Ambiente.

2.19.2 En las fichas se elimina el coeficiente de edificabilidad para evitar
contradicciones con la determinacion del aprovechamiento realizada
en la nueva redaccion del articulo 10.8. El aprovechamiento se mide
en metros cuadrados de uso industrial por metro cuadrado de suelo
bruto.

2.19.3 Se ha incluido la descripcion pormenorizada de los usos
compatibles.

3. PLANOS

3.1 Como consecuencia de las correcciones realizadas en el contenido normativo y
las fichas de desarrollo de las Normas Subsidiarias, se han producido cambios
en los siguientes planos:

- Hojas 2.1 y 2.2 del Plano de Ordenacion y Gestion del Suelo Urbano y
Urbanizable en Casco, a escala 1;2000.

- Hojas 3.1; 3.2; 3.3 y 3.6 del Plano de Alineaciones, Ordenacién y Gestion del
Sueto Urbano y Urbanizable en Casco a escala 1:1000.

- Hojas 2.5.1; 2.5.2 del Plano de Alineaciones, Ordenacion y Gestion del Suelo
Urbano y Urbanizable. Zona Industrial Sur, a escala 1:2000,

- Hoja Z.N.1 del Plano de Alineaciones, Ordenacién y Gestion del Suelo Urbano
y Urbanizable. Zona Industrial Norte, a escala 1:2000.

ANALISIS

Desde el punto de vista técnico-urbanistico, una vez analizadas las correcciones
introducidas en el documento de Revision de Normas Subsidiarias de San Agustin del
Guadalix, se podrian considerar subsanadas las deficiencias de caracter urbanistico
senaladas por el Consejo de Gobierno en su Acuerdo de fecha 3 de Junio de 1.999.

14
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Mo obstante, se sefiala que resuita indispensable aportar los informes favorables de
los Organismos Publicos afectados por el proceso de Revision, ya que muchas de las
carrecciones realizadas sobre el documento afectarian a determinaciones establecidas
nor la legislacion de caracter sectorial.

SONCLUSION

Zn vista del contenido del presente informe, procede dar traslado del mismo al
Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix para que, una vez elaborado el texto
refundido, lo remita a esta Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes,
con objeto de proceder a la aprobacion definitiva de los ambitos aplazados.

Madrid, 17 de Noviembre de 1.999
LA JEFE DE SECCION DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL ¥ CONTROL SUELO NO

V° B° LA JEFE DE SERVICIO DE PLANEAMIENTO
Y CONTROL DE LAS ZONAS SUR Y ESTE.

.

rdo: Cristina Bustamante Arenas

CONFORME: dése traslado del presente informe al Ayuntamiento de San Agustin
del Guadalix a los efectos oportunos.

EL DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO
Y PLANIFICACION REGIONAL.

AM/«_‘\

“do lfAigo Saenz de Pipadn y Mengs
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omastescrito referenciado de entrada en el Registro General de esta

Consejeria con el n® 10/127948.7/99, el pasado dia 29 de septiembre, por el que viene
a interesar informe en relacion con la subsanacién de deficiencias a las que alude el
Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, adoptado en fecha 3/6/99,
sobre la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de San
Agustin de Guadalix, debo significarle que esta Direccién General de Calidad y Evaluacion
Ambiental, previas las consultas pertinentes, viene a emitir el siguiente informe:

1. El Acuerdo, de fecha 3/6/99, adoptado por la Comisién de Gobierno de la CM
respecto al documento de Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
San Agustin de Guadalix aplaza la aprobacion definitiva en diversos ambitos y
determinaciones urbanisticas, hasta la subsanacién de sus deficiencias de acuerdo
con lo expuesto en determinados informes sectoriates, entre los que se encuentran
los informes que con fechas 20/5/98 y 1/9/98 fueron emitidos por esta Consejeria.

2. Los documentos modificados que han sido aportados para su comprobacién son los
siguientes:

0O

Documentacién grafica: Planos de Alineaciones, Ordenacién y Gestion del
Suelo Urbano v Urbanizable - n® 2.1, 2.2, 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.6,
Z.N.1, Z.5.1 y Z.5.2 y plano de Sistema General Viaric n° 6.

O Fichas de ordenaci6n de las UE-1, UE-2, UE-3, UE-6, UE-8, UE-10, PERI-1,
PERI-2, SAU-1, SAU-2, SAU-3, SAU-4, SAU-5, 5AU-6, SAU-7, SAU-B,
SAU-9 y SAU-10.

a Normas Urbanisticas referidas a determinados aspectos.

m) Areas de Planeamiento Incorporado.

3. Analizada dicha documentacién, debe informarse a los efectos interesados lo
siguiente:

a) Las fichas de desarrollo de los SAU-9, PERI-1 y UE-10 han recogido entre
sus condiciones, el retranqueo de la edificacién de 100 m desde el rio en las
vegas, y de 50 m en los escarpes, prohibiendo en ella cualquier tipo de
instalaciones, viarios o vallados.

b) La ficha de desarrollo del SAU-4 incluye la proteccion de las pendientes en
contacto con el cauce del arroyo del Cano.

c) Respecto al SAU-10 se han recogido en el texto las afecciones existentes,

si bien se advierte que pudiendo afectar a suelos de Vias Pecuarias deberia
contar con informe previo del Organismo competente.

1de 2
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d) Los articulos sobre licencias recogen la necesidad de ajustarse a las
especificaciones de la Ley 10/91, de 4 de abril, para la Proteccién del Medio

Ambiente de la CM, tal y como se expone en el anterior informe.
1. Visto lo anterior, y entendiendo que, salvo lo que se refiere al apartado 3c) anterior,

con dichas correcciones se daria respuesta a las objeciones sefialadas en su dia por
esta Consejeria, no existe inconveniente para que en esas condiciones puedan
entenderse subsanadas las deficiencias aludidas.

Lo que comunico para su conocimiento y efectos oportunos, conforme a lo previsto en el
art. 7.3.2 de la Ley 3/88, de 13 de octubre, para la Gestién del Medic Ambiente.

Madrid, 19 de noviembre de 1999

EL DIRECTOR DE
EVALUACION AMBIENTA

s

ALIDAD Y

Fdo: ignacio Lépez-Galiacho Perona

SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DE GUADALIX.
Ayuntamiento de San Agustin de Guadalix- 28750 {Madrid}
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Respecto al PERI-1, queda pendiente su aprobacidén hasta
gse resuelwa la titularidad de dicho Ambita,

gue

Lo gue comunice para su conocimiente v efactos.

_-Madrid, 23 de noviembre de 19299

o

N RECTOR GENERAL DE AGRICULTURA,

i
;7 Pedro Irastorza Vaca.

.
-
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ASUNTO: INFORME FAVORABLE DE LA DOCUMENTACION
COMPLEMENTARIA PARA LA SUBSANACION DE LA REVISION DE

LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN AGUSTIN DE GUADALIX.

AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DE GUADALLX

REMITENTE: Ayuntamiento de San Agustin de Guadalix REGISTRO GENERAL
) 22 FEB. 2000
INFORME TECNICO
ENTRADA SALIDA
o N RLD N
Descripcién

1° El Ayuntamiento de San Agustin de Guadalix remite documentacion
complementaria comprendida en ia “Ampliacion y correccion del documento:
Propuesta de resolucién de las clausulas de aplazamiento del acuerdo de
aprobacién definitiva de la Revisién de las Normas Subsidiarias de San
Agustin de Guadalix’ con el fin que se emita informe por parte de esta
Direccién General (documentacion remitida con fecha de entrada 8 de
febrero de 2000, n° de registro 06/0441 99.3/00).

2° Dicho documento de “Ampliacién y Correccién” fue informado por esta
Direccién General con fecha 18 de agosto de 1999. En el informe se sefiald
una serie de indicaciones a las que debia adaptarse el documento, en
especial la inclusion en los planos de la glorieta proyectada en la
interseccidn de la carretera M-104 con la Avda. De Madrid.

Informe

3° En el plano "Ordenacion y gestion del suelo urbano y urbanizable en casco”
se ha incluido la glorieta referida, por lo que se informa favorablemente.

4° También se informa favorablemente el documento en relacién a todas las
demas especificaciones del informe del 18-8- 99.
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Conclusiones

5° Se recuerda de nuevo que los instrumentos de planeamiento urbanistico que
desarrollen las Normas Subsidiarias en los ambitos que afectan a las
carreteras de la Comunidad de Madrid deberan ser remitidos a esta
Direccion General para su oportuno informe.

&° La normativa de aplicacién es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de
la Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de
11 de marzo

7° Igualmente se recuerda que antes del comienzo de cualquier obra que
pueda afectar al dominio publico viario de la Comunidad de Madrid o su zona
de proteccion debera pedirse permiso a esta Direccion General.

Madrid, 15 de febrero de 2000
EL JEFE DE SECCION,

Fdo.: Juan Antonio de la Riva Villa

LA ASESORA TECNICA,

Ve Bo
EL JEFE DEL SERVICIO DE
5 PLANIFICAGION Y PROYECTOS,

Fdo.: Margarita Torres Rodriguez

Fdo. : Juan Joké

AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DE GUADALIX



