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ZONAS DE ORDENACION "PERI-2", ORDENANZAS REGULADORAS

e 7-7B PEQUENA INDUSTRIA

Las dreas reguladas por esta ordenanza corresponden a los suelos
identificados en el plano de Ordenaciéon con el cédigo Z-7B

Corresponde a la tipologia de naves industriales adosadas de pequefio
tamano.

Condiciones de la edificacién

Condicicnes de parcela

-Agregaciones y segregaciones de parcela
Se permiten las agregaciones y segregaciones dentro de las condiciones
de parcela minima.

-Alineacion oficial
Es la fijada en los planos de ordenacion de las presentes Normas
Subsidiarias y de sus instfrumentos de desarrollo.

-Parcela minima edificable
Se han de cumplir las siguientes condiciones simultdneamente:
+ Frente minimo siete metros {7 m)
- Superficie de parcela de doscientos metros cuadrados (200 m2)

-Retranqueos
No se establecen retranqueos minimos.

-Superficie maxima de ocupacion
No se establece, pudiendo ocuparse la totalidad de la parcela.

Condiciones de volumen

Altura méxima
La altura méaxima de la edificacion se establece una altura maxima de
cornisa de 8,00 m y dos plantas sobre la rasante oficial,

Edificabilidad

No se fija un coeficiente de edificabilidad mdaxima, siendo esta para
cada parcela la establecida en los planos y memoria del Plan Parcial,
guedando su obtencion limitada al cumplimiento de las condiciones de
la presente ordenanza.
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Se permite la construccion de una planta sétano o semisétano dedicada
a usos no vivideros coincidente con el limite de parcela.

Condiciones de la edificaciéon

Se regirdn por las condiciones generales contenidas en las Normas
Subsidiarias.

Condiciones estéticas y compositivas

Serdn libres, sin perjuicio de lo establecido en las condiciones generales
de las presentes Normas Subsidiarias.

Condiciones sobre el uso y destino del suelo y la edificacion.
-USO PRINCIPAL: Industrial 19, 2%y 3¢

-USOS COMPATIBLES: Terciario Oficinas, asociado al uso principal, con un
limite del 15% de la superficie edificable.

-USOS CONDICIONADOQS: Terciario Comercial relacionado con la
actividad principal y que de servicio a los usuarios del dmbito, con un
limite de 25% de la superficie edificable.
-USOS PROHIBIDQOS: Resto de usos, clases y categorias.

e 7-8 DOTACIONES

Corresponde con las condiciones particulares establecidas en el articulo
9.14. "7-8 DOTACIONES" de las Normas Urbanisticas de las NNSS de San
Agustin del Guadalix.

Las dreas reguladas por esta ordenanza corresponden a los suelos
identificados en el plano de Ordenacién con el codigo Z-8.

o -9 ZONAS VERDES

Cormresponde con las condiciones particulares establecidas en el articulo
9.15. "7-9 ZONAS VERDES" de las Normas Urbanisticas de San Agustin del
Guadalix.

Las dreas reguladas por esta ordenanza corresponden a los suelos
identificados en el plano de Ordenacion con el cédigo Z-9.
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e Z-10 INSTALACIONES URBANAS

Las dreas reguladas por esta ordenanza corresponden a los suelos
identificados en el plano de Ordenacién con el cédigo Z-10

Corresponde a los terrenos destinados a instalaciones urbanas necesarias
para el funcionamiento de los usos principales del ambito, tales como
centros de transformacién, depdsitos de agua, gas, efc...

Condiciones Generales

Los centros de transformacion, depdsitos etc, se localizaran sobre terrenos
de propiedad privada.

Se procurard que su edificacion sea siempre subterrdnea, siempre que se
resuelva el acceso directo desde la via pUblica y su drengje directo a la
red de alcantarillado.

Si se situardn en superficie estos armonizaran con el cardcter y edificacion
de la zona.

No se establece parcela minima, debiendo en fodo caso cumplir con las
determinaciones exigidas por las companias suministradoras.

La edificacién sobre rasante no computard a efectos de edificabilidad,
debiendo ser esta en todo caso de elementos prefabricados
normalizados y no tener una altura superior a una planta sobre rasante
con una altura de cornisa maxima de 2,50 m.

El uso permitido -serd exclusivamente el de instalaciones urbanas
quedando prohibidos el resto de los usos.

A confinuacién se aporta un cuadro resumen de las ordenanzas
propuestas por el Plan Parcial del "PERI-2":

ZONAS DE ORDENACION PERI-2 CONDICIONES DE VOLUMEN | CONDICIONES PARCELA | COND, DE POSICION

Edific. N° |Altura| Ocup| Sup. Frente |Alineacid|linderos y
Denominacion uso/ Maxima  |plantas min. min. next, | testero
Ordenanza tipologia m) | (%) | (m3 (m) (m) {m)
Iona 7B INDUSTRIAL 15,517 m2e 2 8 100 | 200 7 e -
adosada
Zona 8 Equipamiento 1,8 m% m? 3 10,5 -- - - -

Verde y espacios
lona 9 Libres 0,02 m% m?2 9 |1/10**| 500* -- -- --
Proteccidn Viario

Zona 10 Instalaciones - I 2,5 - = 2= s -
urbanas

*Para suelo urbano *edificaciones complementarias: 1%; usos complemeniarios: 10% max.




