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AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX (Madrid)

Aprobacién PROVISIONAL en ef Pleno .......2..3..{.‘551...m
*\\\“““"5&). EL SECRETARIO

APITULO 5°
5.- NORMAS REGULADORAS,

De conformidad con lo dispuesto en la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, se redactan las presentes Normas del P.E.R.I de la UE-S de San Agustin de
Guadalix.
La observancia de estas Normas es de obligado cumplimiento para los propietarios o
promotores de la unidad de ejecucion.
Las Normas se estructuran en dos apartados:

-Normas Generales y Normas de Ordenacién.

Normas Generales

Las Normas Generales abordan el alcance, contenido y vigencia del P.E.R.L, ambito

de aplicacion y terminologia de conceptos. COMUNIDAD DE MADRID
Asimismo se establece el Régimen Urbanistico del Suelo con refe DE OBRAS PUBLICAS
- Calificacion de usos Dlascugi essuaggu DE uaaﬁmmgmo v
- Parcelaciones FLASHEACION ReaigNAL
- Estudio de detalle 2 2 ABR. 2002

- P t izaci6
royecto de Urbanizacion DOCUMENTD INFORMADO

i6 EL TECNICO
Normas de Ordenacién D

Las Normas de Ordenacién, regulan las condiciones generales de la edificacion y 10s
usos, asi como las condiciones particulares de los usos obligatorios, permitidos o
prohibidos.

EL PRESENTE DOCUMENTC FUE
OBJETODEACUERDD ADCPTADO POR

LA COMISION pE URBANIEMO
3.1 Normas Generales e
Mad-id,... .5
. S EL SECRETARIO GENERAL TECNIGC
3.1.1.Ambito de Aplicacion AN T

El ambito de aplicacién de estas Normas coincide con Ia superffcbié,t~
sometido a Ordenacion por el P.E.R.L delimitado en la documentaci6n ggif

e
3.1.2.4lcance, contenido y vigencia del P.ER.I \C:}

,‘:“k,
EI P.ER.I de la UE-5 contiene la documentacion exigida por la Ley del Suelﬁ&?gn@rfﬁ;
las Normas Subsidiarias de San Agustin de Guadalix, o
Todos los documentos tanto escritos como graficos que forman parte integrante del

P.E.R ], son vinculantes y tienen el mismo valor y eficacia juridica.

En el supuesto de existir contradicciones entre los distintos documentos, seran
resueltos por la Administracion actuante sobre la base del conjunto de la
documentacion y a las finalidades y objetivos que el Plan pretende alcanzar.

La vigencia del P.ER I es indefinida, sin perjuicio de su revision o modificacion en
cualquier momento de acuerdo con lo establecido en la Ley del Suelo y sus
Reglamentos. -
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3.1.3. Terminologta de Conceptos

Los términos urbanisticos y arquitectonicos util;;ados en el P.ERI cormresponden
con los establecidos en las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de San
Agustin de Guadalix.

3.1.4. Calificacion del Suelo

De acuerdo con la ordenacion proyectada, el 4mbito territorial del PER., queda
calificada con los siguientes usos:

Uso principal: Residencial
A fin de regular las condiciones particulares de edificacion y los usos aplicables, se
establecen las siguientes zonas:

- Zona Uso Residencial:  Vivienda en edificacion colectiva

Vivienda en manzana de edificacién en hilera
- Zona de uso verde privado.

- Zona de uso dotacional deportivo CONSEIERIA DE OBEAY TrD as
URBANISMO ¥ TRANSPORTES
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO ¥
5.1.5. Parcelaciones PLANIFICACION RERIONAL
) .22 ABR. 2002
En el presente P.E.R.I se define como parcela la superficie de terreno deslindada como
unidad registral, apta o no para ser edificable. DOCUMENTO INFORMADO
EL TECNICO
5.1.6. Estudios de Detalle REORMANTE

En el desarrollo del P.ER.I podrén formularse Estudios de Detalle, con el contenido
enunciado en las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de San Agustin de
Guadalix, cuando as se considera necesario.

3.1.7.Proyecto de Urbanizacion

Se redactara el correspondiente Proyecto de Urbanizacion necesario para la realizacion
de las obras urbanizadoras definidas en el PER.L

Contendra los requisitos, condiciones y caracteristicas establecidas en el Art. 3.2.6 de
las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de San Agustin de Guadalix.

EL PRESENTE DOCUMENTC FUE

o OBJETO DE ACUERDO ADCPTADO POR
i0 LA COMISION DE URBANISMO EN
3.2 Normas de Ordenacién th o DEE£C%A~? Z%..:E.Mm'(

‘ 3 s s . “e EL ,SECRETARIO GENERAL TECNICO
5.2.1.- ZOP-1.- Zona residencial en vivienda de edificacion colectisme servicio oe cTuacion
ADMINISTRAIQ«‘ﬁT‘T‘DESARHOLLL'
s MOFIMAT) ’;«0 Sp e "
5.2.1.1. Ambito (PD Rydafoltn'€/4/898.0.C M'5/5/89)
E A (‘\ wa

L

- Se regiran por esta zona las

PER.I).
3.2.1.2. Definicion 1 '\f“’fn-,, L
La edificacién corresponde a la tipologia de edificacion en bloque. S B
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L. El 4rea de movimiento viene determinada por el porcentaje del 80 % sobre la
superficie de parcela, siendo ésta la ocupacién méaxima de parcela sobre

(78]
m
e
<4
g
=
[y
a
5]
a.
[1]
-~
g
:
(1
w
&
3
8
B
©
9
-
e
8
a
o
o
3
—_—
P
g
8
=
@
2
S
(113

3.2.1.4. Condiciones de Edificabilidad Y aprovechamiento

La superficie maxima edificable de cada manzana, asi como sy aprovechamiento, viene

recogido en la documentacion grafica del P.ER.I, donde se especifica la superficie

maxima edificable Y n° miximo de viviendas; igualmente quedan recogidos en los

cuadros de caracteristicas de la edificabilidad POr usos lucrativos y cuadro de

caracteristicas de la edificabilidad Por aprovechamiento de la memoria del PER.I ‘

El coeficiente de edificacion méxima se establece en 2,1 m2/m2 sobre parcela getg, DOCUMENTO FUE
OBJETODE ACUERDO ADGPTADO POR

. n LA COMISION DE URBANISMO E
3.2.1.5. Altura de I Edificacion SESION QF FECHA iﬁ—é&—
Mad:id, ... mSmE:g‘;iEG
P s

)

1. La altura maxima de la edificacion serg de 3 plantas ( baja + 2), ¢
de cornisa maxima de 10,00 m. cumpliendo con la establecida en
Subsidiarias de San Agustin de Guadalix

2. Sobre la altura méxima de cornisa permitida se podra construir d ‘icue
lo establecido en las Normas Generales de Edificacién en las Normas
estableciéndose la altura de coronacién del edificio en 13.50 m,
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3.2.1.6. Altura de pisos

La altura minima de pisos incluidos los forjados sera: Planta Baja 3,10 m [ usos

terciarios y 2,90 m. para usos de viviendas; plantas de Pisos 2,90 m. par s sﬁ@gnﬁgﬂm
- DIRECCION GENERAL DE URBANISHO +
3.2.1.7. Condiciones Higiénicas PLANIFICACION RERIONAL
2.2 ABR. 2002
Patios
Para esta zona se distinguen y permiten las siguientes clases de patios: DOCUMENTO INFORMADO
EL TECNICO
INFORMANTE

AYUNTAMIENTO DE SAW AGUSTIN DEL GUADALIX [)fads
Dimension de Jos Patios abiertos: Aprobacian PROVISIONAL en el Pleno ... B, [0,

-
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La embocadura minima de los patios abiertos serd de 3 m., de largo y su
profundidad no podra sobrepasar la mitad de la embocadura.
Serd de aplicacién lo establecido en las Normas Generales de Edificacion en las Normas
Subsidiarias.

2. Patios interiores de parcela:
Es aquel que esta situado en el interior de la edificacion. Se permiten esta
clase de patios interiores de acuerdo con las Normas Generales de
Edificacién de las Normas Subsidiarias,

3. Vivienda Exterior:
Sera de aplicacion lo establecido en las Normas Generales de Uso de las
Normas Subsidiarias de San Agustin de Guadalix.
Se considera vivienda exterior aquella que tenga al menos un hueco a calles,
plazas, espacios libres publicos o espacio libre privado que permita el acceso
de un vehiculo de bomberos a través de un espacio de 5 m

dmmbgg DE MADRID
: . " . NSE) PUBLI
tentendo una distancia méxima de 50 m desde el espacio a e?w?&é'm@om%‘s

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO v

publico. PLANFICACION REGIONAL
3.2.1.8. Condiciones de estética 22 ABR, 2002

DOCUMENTO INFORMADO
1. La composicion de la edificacion, materiales, color y tratarnie:rg_q.EgEi gisefio, se
~ajustaran a las establecidas en la Zona-1 Casco Antiguo de las Nor idiarias. é%
2. Salientes y vuelos:

- Se admite rebasar la alineacion exterior o la linea del 4rea de movimiento
con balcones, balconadas, terrazas, miradores y cuerpos volados cerrados, de
acuerdo con el art. 9.7.5 de las Normas Urbanisticas.

3. Cormnisas y aleros:
El saliente maximo de cornisas y aleros sobre la alineacién exterior o desde la linea
maxima del poligono de movimiento, no excedera de 0,60 m. de conformidad con lo
establecido en las Normas Generales de |a Edificacion de las Normas Subsidiarias,
4. Las cubiertas seran inclinadas, con un angulo maximo de 30° con la horizantalesenre pocumente e
OBJETO DE ACUERDO ADGPTADO POR

oy . . LA COMISION DE BANIEMO EN
3.2.1.10. Posicién de la Edificacion SESiON DE ECHA?S..:S...—..M]
Madid, LG, ., 2 L Dol
EL SECRETARIO GENER:L TEONICG
. .y ’ . , . L FA i L
I La edificacion debera contruirse con la linea de fachada sobre alineacid/E4PEH S R
salvo en los casos siguientes: MORMATMG g PTEES B
; ) ) . [P0 Refalon 1641898 0 M iy
- La linea de fachada en planta baja podra separarse de la alineacial, on W
soportales. Se permite el retranqiieo de todas las plantas de la affirencidgenc E
. T ) e, g i
EXterior como méaximo 3 m., con la condicién de que sean tramos cgmpletos i .
. .. v . -~ e k. .
de fachadas entre viales, debiéndose tratarse estéticamente las me i\‘a,,nenas---“*‘-

que queden vistas. L

3.2.1.11. Garajes aparcamiento

Es obligatoria la previsién minima de una plaza de aparcamiento por vivienda o por
cada 150 m2. de locales comerciales O servicios terciarios.
Para el cémputo del minimo de plazas de aparcamiento se tendra en cuenta;

i Iias plazas previstas en super ficie en el P.ER.1 [a | ALUIAMIENTO D $AN AGUSTIN DEL GUADALI iz |
- Lasque se prevean en los esvacios libres de PArcela | Aorobacion PROVISIONAL on of Plen 2.6-FEB.-2002

T Aﬂﬂ{-‘&)

A 2 EL SECRETARIO
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- Las que se proyecten dentro de la edificacién prevista en el P.E.R.I para este
uso.
No computarin a efectos de edificabilidad las zonas interiores de circulacién
de vehiculos. ,

5.2.1.11. Compatibilidad y localizacion de usos no caracteristicos y usos compatibles

Son usos compatibles los que a continuacién se sefialan:

COMUNIDAD DE MADRID

Terciarios: wﬁﬂﬂwms

- Hotelero categorias 1* y 2 mRE@%@%&&J% URBANISMO

- Comercial categorias 1°, 2* y 3*

- Oficinas categorias 1% 2" y 3 22 ABR. 2002

- Reunidn y espectaculos categorias 1°, 2* y 3* : DOCUMENTD INFORMADO
Industria categorias 1* y 2*
Dotacional en todas sus clases y categorias D

Espacios libres y zonas verdes en todas sus clases y categorias

Los usos lucrativos compatibles no podran superar el 30% de la superficie edificable .
asignada al ambito,

N ) EL PRESENTE DOCUMENTG FUE
Usos prohibidos. Bl regip:de usos en todas sus clases y categorias, OBJETODEACUERDGADC-PTADOPOR
LA COMISION DE_URBANISMO EN

SESION DEFECHA 2. — l’i"
Madrid, ... LG .

=t SECRETARIQ GENERAL TEONICO
: TRV DE A
JBYRATIVE 6 DE&aprol | o
HATIVO oy
/4P Resalucion 16/4/898 0.C:ag 575139

o
1. Se regira por esta Zona las parcelas Al; A2; BI; B2; B3; Q\;,, ,—_gff,,

C2 (\E :

3.2.2-. ZOP-2.- Zona residencial en manzanas de edificacién en

; (1

5.2.2.1. Ambito

G1; G2; G3 y G4. (Reflejadas en el plano n° 16 del PER.1) \ % K

o

2 sy RS
3.2.2.2. Definicion R L

Regula los usos y aprovechamientos del suelo y la edificacion adosada en hilera que
ocupa parte o todo el frente de las alineaciones exteriores que delimitan la manzana,
conformandose en bloques de dos alturas en régimen de propiedad horizontal.

3.2.2.3. Condiciones particulares de la parcela minima edjficable

1. La superficie de parcela ser igual o superior a 250 m.
2. El frente minimo sera igual o superior a 7 m.

3.2.2.4. Coirdiciones de parcelacion

Se permiten parcelaciones y segregaciones de parcela, siempre que cumplan las
condiciones anteriores de parcela minima edificable.
Se permiten las agregaciones siempre que resulten parcelas iguales o superiores a las

_____._-—-—_______...-—-_.___-.-—- ....__.....-,,._-_,__....-__...—--._.-—-]
Al N A ‘:N D ¥ i ] N \fadr!d
4 -

"'Z el ‘2 3
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Se permite la mancomunidad de patios de manzana y, en su caso, de parcela, para
viviendas ubicadas en la misma parcela y/o manzana al objeto de disponer de un espacio
comiin con elementos tales como piscinas, etc.

La solucion propuesta deberd resolver el acceso al espacio comin desde el interior de
cada una de las parcelas individuales,

La mancomunidad se registrara en el Registro de la Propiedad.

En cualquier caso la superficie minima de parcela privativa no mancomunada no serg
inferior a 150 m2,

No se exigira retranqueo a la zona comiin,

3.2.2.5. Separacion a alineacion exterior, linderos laterales y testero

Al tratarse de una zona de edificacién adosada en hilera no sera necesaria Ia realizacion
de proyectos unitarios siempre que se respeten las condiciones siguientes:

Posicién respecto a la alineacién exterior:

1. Retranqueo maximo a fachada 5,00 m. de la alineaci6n exterior.

2. Fondo méximo de la edificacién a 18,00 m. de la alineacién exterior, entre la
alineacion exterior y el fondo maximo queda definida el drea de movimiento
donde se ubicar4 la edificacién principal.

3. No se exigird retranqueo al testero en el caso de dejar espacios libres
interiores comunes,

4. En el espacio edificables se permiten patios interiores de parcela o adosados
a medianerias con dimensién minima de 3,00 m. en todos sus lados,

5. A estos patios pueden dar luces y ventilacién cualquier tipo de piezas
vivideras,

6. Para la situacion de la edificacion en otra posicion deberan realizarse
Estudios de Detalle, no siendo necesario en estos casos respetar el retranqueo
maximo a fachada de 5,00 m. y el fondo edificable de 18 m.

7. Podran situarse cuerpos de edificacion en contacto con la alineacion exterior.

8. En las rampas de acceso a los garajes inferiores a cuatro plazas, no seran
necesarios los zaguanes planos, pudiendo llegar con las rampas hasta la
alineacion exterior de la parcela.

EL PRESENTE Documenic fu
. . BIETO DE ACUERDO ADCPT: D0 o
3.2.2.6. Garajes aparcamiento en COMISION DE_URB:iism ¢\
;’5?'0” ECHA L =S e 0O
i, ... :

: . . sav s . -« ElL SECRETARIC G .,
Es obligatoria la prevision minima de dos plazas de aparcamiento por viviendas, oi[nspsjgwccR -

Para el computo del minimo de plazas de aparcamiento, se tendrin en cuen@,’,ﬂﬁ,}g
a) Las plazas previstas en superficie en el P ER.I. PD Resolue
b) Las que se prevean en los espacios libres de parcela, ==
c) Las que se proyecten dentro de la- edificacion prevista en el HE :
para éste uso.
No computaran a efectos de edificabilidad, las zonas interiore

TTPn,

circulacion de vehiculos en plantas de Semisotano o Sétano. Y
COMUNIDAD DE MADRID
AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN JEL GUADALLY ‘acn CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
= G ek, URBANISMO Y TRANSPORTES
Aprobacidn PROVISIONAL en el Pleno DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

e LANIFICACIAN RESIONAL
EL SECRETARIO ’ P CAC !

c, 22 ABR. 2002
_ } DOCUMENTD INFORMADO

e i EL TECNICO
INFORMANTE




3.2.2.7. Ocupacion
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La ocupacién méxima en planta esti definida entre alineacion exterior y 18 m. de la

alineacion exterior de cada manzana o parcela.

3.2.2.8. Altura de la edificacion

La edificacion no podra superar una altura sobre la rasante de dos plantas ( baja + i), ni
una altura de cornisa de 7.00 m., hasta la cara inferior del ultimo forjado, si es un plano
horizontal. Sobre él se podra construir una cubierta inclinada, como maximo a 30° con
respecto a los planos de fachadas delantera y del testero.
Podran establecerse espacios vivideros bajo cubierta, de acuerdo con Io establecido en
el art. 4.3, “Ocupacién bajo cubierta” de las Normas Urbanisticas.

3.2.2.9. Medicion de la altura

La cota de referencia para la medicion de la altura sera la rasante de la acera en el punto

medio de la fachada en que se sitiie el edificio.
La cota de referencia de la planta baja no se

situard a mas de 1,50 m.

rasante de la acera con el punto medio de la longitud de fachada.

5.2.2.10. Altura de pisos

respecto de la

La altura minima de pisos medida entre caras iguales de forjados, sera igual o superior a

2,90 m.

3.2.2.11. Superficie edificable

EL PRESENTE DOCUMENTC FUE
OBJETODE ACUERDQ ADCPTADO POR
LA COMISION DE URBANJSMO EN
SESION DEFEQE 2%—!3%@‘(
add, ..., e

ClL SECRETARIO GENERAL TECMICG
i JEFA DEL SERY,

El coeficiente de edificacion maximo es de 1,40 m2'm2 sobre parcela neta. “EP'JJ“,:;‘;J” "‘"DES&@ﬁcf‘Fif :
La superficie edificable es la fijada en la documentacién grafica, asi como en el Cigfd 3;4/595.0&;.4 5’5f35‘-?
de Caracteristicas de la Edificabilidad por Usos Lucrativos, de la Mem e
Ordenacion del P.E.R.I. 21 { )

3
No computa la edificabilidad adjudicada a las zonas de planta baja diéfanéﬁésin [
cerramiento, por lo menos en dos de sus lados, z
aparcamiento, asi como los cuartos de calderas, ba
y otros anélogos siempre que estén situados en pla
No computan a efectos de edificabilidad maxi

onas de acceso y maniobra al g dje
suras, contadores, aire acondicionado
nia sétano, semisétano o planta baja.

ma la destinada a cubrir la dotacion

Moy ol
L ¥ (F3R)
.

obligatoria de garaje a razén de 35 m2 por plaza de aparcamiento y 10 m2 de trastero

por vivienda.

3.2.2.12. Condiciones de Estética

l. La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento del disefio, se
adecuaran a las establecidas en la zona de ordenanza Z-2 “Residencial lineal-mixto”

de las Normas Subsidiarias.
La longitud maxima de los edificios sera
retranqueos minimos exigidos y de acuerdo
el plano de Ordenacién,
AYUNTAMIENTD DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX tMadri
Aprobacidn PROVISIONAL en e Pleno %%

..................................

o

la de la manzana, cumpliendo con los

P D
con la definicion de manzasaiiRdBpRMARD .
UR Y TRANSPORTES

SMO
DE URBANISMO ¥
DR AL O LURBAM

2

2 ABR. 2002
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La longitud de cada edificacion seré la de la parcela salvo en los casos de esquina o
remate de manzana.

3. Los espacios libres de parcela deberan arbolarse al menos en el 40% de su
superficie.

El espacio libre de la parcela podra destinarse a jardin, areas de juego, instalaciones
deportivas o aparcamiento en superficie.

4. Al construirse una edificacién debera tratarse con los mismos materiales de
fachada todos los elementos de medianeria que previamente no estén tapados por
otra edificacion construida con anterioridad, con el fin, que en el conjunto
arquitectonico final de la manzana, no queden medianerias al descubierto sin
tratamiento de iguales materiales que las fachadas.

-5. Se admite rebasar la linea exterior e interior del irea del poligono de movimiento,
con balcones, terrazas y miradores acristalados hasta los siguientes salientes
mAaximos:

a) Balcones y terrazas hasta 0,40 m.
b) Miradores acristalados con o sin peto de fabrica, hasta 0,40 m.
c) En ambos casos deberin estar separados de los linderos
laterales 0,60 m. como minimo.
En estos dos supuestos, no computan como edificabilidad.
d) El saliente maximo de cornisa y aleros medidos desde el plano
de las fachadas principales, no rebasara 0,60 m.

3.2.2.13. Compatibilidad y localizacion de los usos no caracteristicos.

1. Usos compatibles:
Son usos compatibles los que a continuacién se establecen, en las categorias y
condiciones que asimismo se sefialan:

EL PRESENTE DOCUMENTC FUE
SN OBJETO DE ACUERDO ADGFTADO POR
Terciarios: LA COMISION DE_URBANISMO EN

- Hotelero categorias 1° SES!CN DEFECHA. 2%, =201\
g Mad:id, 2156 =-100m

- Comercial categoria 1 EL ECRETARIO GENERAL TECNICC
_ OﬁCil’laS categorias I‘ y 22 :E{ﬁ;‘? DEL SERVICIO DE ACTUACION
Industria categorias 1* o
Dotacional en todas sus clases y categorias
Espacios libres y zonas verdes en todas sus clases y categorias.
Los usos lucrativos compatibles no podran superar el 30% de la sup
asignada al ambito.

Usos prohibidos. El resto de usos en todas sus clases y categorias.

¥ DESARROLLL

5.2.3-. ZOP-3.- Zona de Verde Privada S
3.2.3.1. Definicion y clases

Regula el Uso y aprovechamiento dei suelo en los espacios libres de uso exclusivo de
jardines o zonas verdes privadas.

COMUNIDAD DE MADRID
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
UR SMO Y TRANSPORTES
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y

iy PLAMIFICACION RESIONAL

AYUNTARIENTD OF SaN AGUSTIH DEL GUADALG Teos
A - = dued,
Aprobacion PROVISIONAL an al Pleno . H%%Bﬂ; 2 2 ABR 2002

S

AMig
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EL SECREYA
Aig DOCUMENTO INFORMADO
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i INFORMANTE
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3.2.3.2. Condiciones que afectan a la parcela

1. Agregaciones y segregaciones de parcelas

Se prohibe en todas sus formas, debiendo la zona verde privada vinculada a las
diferentes promociones de vivienda, constituirse como una unidad proindiviso a las
mismas.

5.2.3.3. Condiciones de Volumen
1. Edificabilidad:

Se permite la construccion de instalaciones destinadas a equipamientos ladico-
comunitarios de las viviendas a que estin adscritas, tales como piscinas, pistas
deportivas, etc. Admitiéndose exclusivamente las edificaciones estrictamente
necesarias para albergar elementos mecénicos de las mismas, tales como casetas de
depuradoras, dtiles de jardineria, o instalaciones higiénico sanitarias asociadas a
estos usos.

3.2.3.4.Condiciones Estéticas y Compositivas

Se debera guardar especial atencion al arbolado en funcién de la zona geografica
en que se encuentra el municipio.

5.2.3.5.Condiciones de Uso del Suelo ORIRESENTE DOCUMENTC Fye

. ’ ag w . SESION
Se consideraran prohibidos todos los usos excepto el de la zona verde pnm«i&....‘z,s

L SETRETARIO GENER:

: FECT%E‘E AR

L TEZNIGH

3 JEFA DEL SERVICIO BE ACT{A1c)e

L3 w0A e
5.2.4-. ZOP-4.- Zona de Uso Dotacional T RAT]
- i)

3.2.4.1. Definicion y clases
1. Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipami

haga posible su educacion, enriquecimiento cultural,, su salud, y en fin, su o ! J
y proporcionar los servicios propios de la vida de la ciudad, tanto de aracter™., .
administrativo como de abastecimiento o infraestructurales. 2.
2. Encel presente PERI se establecen las siguientes clases: L
Educacién, cultura, ocio, salud, bignestar, social, deporte y otros servicios
urbanos. '

5.2.4.2. Ambito

Se rigen por esta zona de la parcela Dd.

Las parcelas citadas con anterioridad, seran objeto de cesion obligatoria efectuada a
favor del Ayuntamiento de San Agustin de Guadalix.

3.2.4.3. Caracteristicas

Se regira esta zona por todo lo dispuesto en la zona de ordenanza z-8-daiaciouabelmdasio

L e PUBLICAS
Normas Subsidiarias. OO rantO Y TRANS

TRANSPO.
RAL DE URBANISMO ¥
DIRECC O AN PERINNAL
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3.2.4.4. Condiciones que afectan a la parcela

1. Agregaciones y segregaciones de la parcela

Se permiten agregaciones y segregaciones dentro de las condiciones de parcela minima.
2. Alineaciones Oficiales

Son las fijadas en los planos de Ordenacion del presente Plan Parcial.

3. Retranqueos

- Retranqueos a alineacién exterior oficial:
Se establece un retranqueo maximo de 5 m pudiendo llegar a alcanzar la
totalidad del frente de cada parcela.

- Retranqueos laterales:
Se establece un retranqueo maximo de 10 m.

- Retranqueos a alineacion interior oficial:
No se define. Queda remitido al cumplimiento de la condicion de fondo
maximo edificable.

- Fondo maximo edificable:

Se establecen 20 m desde la alineacion exterior oficial.

4. Parcela Minima COMUNIDAD DE MADRID

COMSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Se establece en 1.500 m2. he SENEY DE%? 2
GENERAL BAN
DIREC%iLA?-IJFtCAClON REGIONAL

22 ABR. 2002
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5. Superficie Mdaxima de Ocupacién
No se establece

w ONICO
5.2.4.5. Condiciones de Volumen AL

1. Altura Mdaxima Permitida

3 plantas ( PB+2) con una altura maxima a cornisa de 10,50 m. Se podran desarrollar
Estudios de Detalle especificos para la realizacién de edificios singulares, permitiéndose
en ellos la realizacion de elementos significativos tales como torreones, miradores o
cubiertas singulares.

2 Edy‘icablbdad EL PRESENTE DOCUMENTC FUE
OBJETO DE ACUERDO ADCFTADO POR
LA COMISION DE_URBANISMO EN

El Coeficiente de Edificabilidad se fija en 1,8 m2/m2 PEON DEEECS. 1:152}1%

EL SECRETARIO GENER:L TEZNICD
LA JEFA BEL SERVICIO GE ACTUACION *

L,

3. Condiciones de la Edificacion .- - :g%ﬂ%:gﬂﬁ’ﬁ ¥ DESARROLLC
{PBRekolucion 16141898 DG M si57)
Se regiran por las condiciones generales de las Normas Subsidiarias. Fi’ﬁi:—%ﬁ
TR
3.2.4.6. Condiciones Estéticas y Compositivas i {*\ ,"i o
T

Seran libres sin perjuicio de lo establecido en las condiciones generales de lag;Normas .ﬂ‘/
Subsidiarias. [ AVUNTAMIENT DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX [Madric; R
Aprobacion PROVISIONAL en el Pleno .....£L.D..EEH..AUUL

EL SECRETARIO

-
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5.2.4.7.Compatibilidad y Localizacién de Usos no Caracteristicos

1. Usos Compatibles

- Residencial 1*: Una vivienda asociada a la vi
lo especificado en el art.5.5.A de las Normas

gilancia o mantenimiento, segiin
Urbanisticas.

- Terciarios oficinas, segtin lo especificado en el art. 5.5.B de las Normas

Urbanisticas.

- Garaje de aparcamiento 1°, segun lo especificado en el art. 5.5.C de las

Normas Urbanisticas.

- Zonas Verdes, todas las categorias, segtin lo especificado en el art. 5.5.F de

las Normas Urbanisticas.

2. Usos Prohibidos

El resto de Usos en todas sus clases y categorias.

5.3-.Planos de Ordenacién

05 ZONIFICACION y USOS

06 RED VIARIA

07 PERFILES LONGITUDINALES

08 PERFILES LONGITUDINALES

09 PERFILES LONGITUDINALES

10 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
11 RED DE SANEAMIENTO

12 RED ELECTRICA

13 RED DE ALUMBRADO PUBLICO
14 RED DE TELECOMUNICACIONES
15 RED DE GAS

16 PARCELARIO

17 IMAGEN FINAL (no vinculante)

e R RALK MeS])
AVUNTAVIENTD DE SAN AGUSTIN DEL UUADRL%&M:;@LI
2orobacion PROVISIONAL en el Pleno .. 2.§--FEB.-£
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