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EL SECRETARIO

CAPITULOS

1. NORMAS REGULADORAS.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley sobre Régimen dei Suelo y Ordenacién Urbana, se
redactan las presentes Normas del Plan Parcial SAU-1, “Vega Real”.

La observancia de estas Normas es de obligado cumplimiento para todos los propietarios o
promotores del poligono.

Las Normas se estructuran en dos apartados: Normas Generales y Normas de Ordenacién.
Normas Generales.

Las Normas Generales abordan el alcance, contenido y vigencia del Plan Parcial, ambito de
aplicacidn y terminologia de conceptos.
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Las Normas de Ordenacién, regulan Ias scondici de |a edificacién y los usos, asi

como las condiciones particulares de los-usos obligatogios, pe mitidos o prohibidos.
5.1. Normas Generales. c o <,

s
ats

5.1.1. Ambito de Aplicacin. N ,,...S”‘:
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El amblto de aplicacién de estas Normas coindide con la superficie de suelo sometido a

Ordenacién por el Plan Parcial, delimitado en la documentacién grifica,

3.1.2. Alcance, contenido y vigencia del Plan Parcial,

El Plan Parcial 5.A.U-1 “La Vega Real”, contiene la documentacion exigida por la Ley del
Suelo y por las Normas Subsidiarias de Planeamiento de San Agustin del Guadalix.

Todos los documentos tanto escritos como gréficos que forman parte Integrante del Plan Parcial
S.A.U.-1, son vinculantes y tienen el mismo valor y eficacia juridica.

En el supuesto de existir contradicciones entre los distintos documentos, seran resueltos por la
Administracién actuante en base al conjunto de la documentacion y a las finalidades y objetivos
que el Plan pretende alcanzar.

La vigencia del Plan Parcial es indefinida, sin perjuicio de su revision o modificacién en
cualquier momento, de acuerdo con lo establecido en la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

En todo lo que no este previsto en estas ordenanzas reguladoras, regiri lo contenido en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de San Agustin del Guadalix y en particular en el

Capitulo 10 que contiene as Normas Particulares para et Suelo Apto para Urbanizar.
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-Seréin asimismo de obligado cumplimiento el Capitulo 4 que contiene las normas generales de
Edificacién y el Capitulo 5 que se refiere a las Condiciones Generales sobre el uso y destino del
suelo y las edificaciones, de las mencionadas Normas Subsidiarias de Planeamiento.

5.1.3. Terminologia de conceptos

Los términos urbanisticos y arquitecténicos utilizados en el Plan Parcial corresponden con los

establecidos de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de San Agustin del Guadalix. ¢, PRESENTE pocUmETC
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F/ Espacios Libres y zonas verdes.
A fin de regular las condiciones particulares de edificacion y los usos aplicables, se establecen

las siguientes zonas:
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- Zona de dotacién de parques y jardines publicos. g AT ? T
5.1.5. Parcelaciones. ; ) Fr

En el presente Plan Parcial se diferencian dos tipos de parcelacidn; .

Parcelas de Planeamiento, que son aquellas resultantes de la Ordenacién donde a tada parcela se
le asigna un uso caracteristico, y Parcelas de Compensacidn, que son las resultantes del
Proyecto de Compensacién que se realice sobre el Poligono Unico establecido en el presente
Plan Parcial.

5.1.6. Estudios de Detalle.

En el desarrollo del Plan Parcial podrin formularse Estudios de Detalle con el contenido
enunciado en el Art. 3.2.5 de las N.N.S.S. de Planeamiento de San Agustin Del Guadalix.
5.1.7. Proyecto de Urbanizacion.

Se redactar4 el correspondiente proyecto de Urbanizacion necesario para la realizacion de las
obras de Urbanizacion definidas en el Plan Parcial. Contendra los requisitos, condiciones y
caracteristicas establecidas en los Articulos 3.2.6 de las N.N.S.S. de Planeamiento de San

Agustin Del Guadalix
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5.2. Normas de Ordenacién
5.2.1. O.P.1_Vivienda en edificacién colectiva o bloque.

EL TECNICO
INFORMANTE
5.2.1.1.Se regiran por esta norma zonal la Manzana M-8 y M-13, sefialada en este caso con la

denominacién O.P.1 en el Plano 0.3.- “Ordenacién: Zonificacién I Usos y Zonas” y con mayor

detalle en el Plano 05 “Ordenacion: Ordenacion de Volimenes. Usos Lucrativos.”

5.2.1.2 Definicién: La edificacién comresponde a la tipologia de vivienda colectiva en bloque,
con espacios libres ajardinados. La amplitud del sélido capaz permite jugar dentro de la unidad
registral de la manzana con distintas tipologias arquitecténicas, combinande fondos de

edificacion y alturas.

5.2.1.3.Condiciones de uso: El uso principal que soporta es el residencial, en vivienda colectiva,
en el que se integran direglamguie los,usas:trciarios comerciales y de servicios.
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Alineacién exterior oficial. La edificacién, al ser un cuerpo de nueva creacion, podrd
retranquearse de la alineacion oficial, de manera uniforme en su totalidad, con un maximo de 5
metros en proyecto conjunto de toda la manzana

- Rasantes oficiales.

Son las sefialadas en los planos de ordenacién.

- Separacion entre los edificios. En su caso, se establece una separacion de H/2, siendo H la
altura de comnisa del mayor de los edificios a separar.

- Superficie maxima de ocupacion:

Se fija en un 80% del total, siempre que se cumpla el resto de las condiciones fijadas por las
presentes normas.

- Acceso de vehiculos.

Todo acceso de vehiculos deberd contar con una meseta de espera de al menos 3 metros de

ancho por 4,50 metros de profundidad dentro de la propia parcela.
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Condiciones de volumen.

i
Los valores que definen el volumen miximo edificable so.fmmde-ghnmauhméﬂm_
MIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADAUX (Madrid)

1 Altura mixima: Aprobacion PROVISIONAL en ef Pleno ..2. 8. FEB... 2002
Tres plantas (baja mas dos) . EL SECRETARIO
Altura maxima de cornisa 9,50 m. (/('——\

Altura maxima de coronacién 13.00 m.

2 Se permiten s6tanos y semisdtanos en los usos y condiciones establecidos en las Normas
Urbanisticas.
3 Altura libre de pisos :Se regulan en funcién de los usos posibles, y se norman para cada una
ellos en el Capitulo 5 “Normas generales de Uso” de las Normas Urbanisticas. wg,&’,ﬁ'm% DEAMS‘*DR'D
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Sus caracteristicas numcnc%s s ara etros ordenaci6én son los contenidos en las tablas de
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caracteristicas adjuntas con_ las detcmunacnonas /adlclonalts que se indican mas adelante.
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5.2.1.5 Condiciones &stétlcas y’bemmv’gs,

Ademas de su obligado cumplmuento 7o dispuesto en las Normas Generales de Proteccién
(Capitulo 7) de estas Normas Urbanisticas, se establecen, para esta Zona de Ordenanza las

siguientes condiciones particulares:

1, Disefio formal.

a) Modulacién: No se establece ningin tipo de modulacién obligatoria, pues el resto de

condiciones previstas en este apartado se consideran suficientes para €l objetivo perseguido en

esta zona de recuperar y conservar el ambiente tradicional.

b) Huecos (en cualquier planta): Predominara el macizo sobre el hueco.

Los huecos seran obligatoriamente de proporciones alargadas en el sentido vertical, ¥ deberan

tener una correspondencia compositiva en la totalidad del alzado de la fachada.

c) Plantas bajas: Queda expresamente prohibido dejar la planta baja, cualquiera que sea su uso

sin terminar de ejecutar y cerrar por completo y de acuerdo con una idea unitaria de disefio con

el resto de la fachada. tanto en forma como en materiales. e
X 14
)E SAN AGUSTTN DEL GUADAL[X ’ _._ N G::-:,:,l :;cu T

AVUNTAMIENTO DE T qnmmmw?
. FOLIO medlficada en Vi T G e
Regonal de ta Comunidad de Madrd @531
\ thﬁcum = Guadalix, u 10 de abril de 2 TARIO.

San Agustin del



d) Salientes y vuelos lcones y cu volados) :

- El vuelo méximo que se permite en balcones es de 0,40 metros.

- El canto del balcén no debe ser superior a 0,20 metros.
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- S6lo se permiten en lo que es el ancho del hueco de planta baja correspondiente.

- Deberan situarse como prolongacion del dintel del hueco.

- La altura libre minima desde la cara inferior ser de (340) trescientos cuarenta centimetros.

g) Salientes vuelos (toldos):

- El vuelo mAximo que se permite en toldos es de 0,60 metros, no debiendo superar, en todo
caso, al ancho de la acera.
- S6lo podran instalarse en planta baja y su ancho podrd abarcar como maximo dos huecos.

- Se prohiben expresamente los de colores estridentes.

h) Salientes y vuelos (banderines):

- El vuelo maximo de los rétulos dispuestos perpendicularmente al plano de fachada serd de
0,60 metros, no debiendo superar en todo caso el ancho de acera.
- Su altura méxima ser4 de 0,60 metros y la minima que debe tener sobre la rasante de acera de

2,25 metros.

i) Anuncios y carteles publicitarios :

- S6lo se permitiran dentro del marco que supone el hueco correspondiente de planta baja.

- Lo mismo se exige para cualquier elemento de decoracién de los locales comerciales
(escaparates, vidrieras, rétulos, etc.), dejando libre y sin superposicion de otros materiales de los
propios de la fachada, las jambas entre los huecos, asi como los dinteles.

- Fuera de los huecos sélo podran colocarse rétulos discretos formados por letras sueltas
metélicas, de madera o de cualquier otro material de calidad o bien paneles de madera pintada o
de vidrios transparente o incoloro serigrafiado con motivos y letras sencillas.

j) Molduras:

- Mientras no sea de obligado cumplimiento su conservacién o reproduccién se permite utilizar

molduras exclusivamente de acuerdo a lo usual en la zona: en cornisa © recercando huecos. En
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cornisas se¢ permiten canecillos y viguetas de madera, de acuerdo a lo establecido en “ salientes

y vuelos: cornisas y aleros”. AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX (Madrid)
¢ tos: Aprobacion PROVISIONAL en el Pleno ...

) Zécalos: EL secnemn?gﬂz
- Se estardn a lo dispuesto en “Materiales de fachada”. ! A
1) Canalones bajantes: ——

- Se permiten los canalones y bajantes de pluviales vistos (no podra
en colores semejantes y entonados a la fachada.

Se permite el canalén oculto siempre que el tejado siga la misma linea y pendiente y que se sitie
en la vertical del murc de cerramiento,

m) Cerramientos de parcelas en patios y jardines:

- Con el fin de dar continuidad a las fachadas se obligard a que todo cerramiento de cualquier

espacio libre interior de parcela que de frente a via publica habrd de ajustarse a la alineacién
oficial y realizarse mediante vallado o tapia. En ¢l caso de realizarse con tapias, estas deberdn
tener una altura comprendida entre 150 y 180 centimetros. Si el cerramiento se realizase
mediante vallas, éstas deberdn de compuestas de un cuerpo de edificacién comprendido entre 90
y 120 centimetros, soluciondndose el resto de la valla hasta una alta médxima de 180 cm

mediante verjas de cerrajeria, sobre las que se podrd apoyar la vegetacion.

- Hacia el interior de la parcela el cerramiento de tales espaci 4 Uk #AURID
acia el tnterior parce P IS T sgws%o RIA DE OBRAS PUBLICAS,
previamente entre propietarios colindantes, debiendednner en Ml casp una alﬂﬁt@é%éﬂ DE?J;%TNE'SMOY
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- Se podrin utilizar cualquier material yas W%ﬂ&mgﬁlempre ﬁﬂmm las
determinaciones legales minimas de alslamler‘(tb y s 3"! 3 a construccion.

- Se prohiben expresamente los revestlmléntos de azulejo, terrazo plastico, metalicos o
fibrocemento. v e e ®

- Las plantas bajas o cualquier otro cuerpo en fachada o visto desde espacio puablico, que no
vaya a se ocupado inmediatamente después de finalizada la obra se ejecutara en sus macizos de
acuerdo a lo anterior, es decir, igual al resto de la fachada y sus huecos si no se cierran con
macizo se cerraran adecuadamente con materiales permanentes y de dificil deterioro,
prohibiéndose expresamente la fijacion de letreros o anuncios que desfiguren la composicion
general.

b) cerrajeria v carpinteria:

- Se prohiben expresamente, en ambos casos, el aluminio en su color, no asi el anodizado en los
colores permitidos.

- La carpinteria serd preferentemente de madera o metalica pintada o lacada.

- Se permiten persianas enrollables exteriores (nunca con caja de persiana exterior) de librillo.



c) Fachadas interiores:

- Si se trata de fachadas con vistas desde un espacio piblico se ajustardn a las determinaciones
establecidas para las exteriores y responderdn a los mismos criterios de disefio que las restantes
del edificio proyectado.

Medianerias:

- Las medianerias vistas se tratardn de iguz! forma que las fachadas exteriores en cuanto a

materiales y colores, aiin cuando se prevea que en un corto espacio de tiempo vayan a quedar
AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DE. GUADALIX {Madnd)
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- Responders a la fachaﬁif,_.é?'ﬁcﬁ" 189?&“_5{5%911@ el uso de crujias variadas deniro de una
volumetria sencilla. ] T

- Se dispondrn los caballetés@aralelos aa fac.h}-t
- Se prohiben expresamente ]Q\M;%&@MS salvo que se adopten en el aprovechamiento,
permitido de dos plantas més 4tico retranqueado En este caso la cubierta plana se limitara de

Bt

manera estricta a la zona de retranqueo del atico.

- Se obliga a que sean inclinadas con un éngulo méximo de 30° con la horizontal. Al permitirse
usos vivideros bajo cubierta, serd obligatoria la construccién de la cubierta con forjado
inclinado, o un método constructivo similar.

b) Elementos por encima de la cubierta:

- S6lo se permiten elementos tales como chimeneas, paneles de captacién solar, conductos de
ventilacion, etc.

- Los accesos a los aticos o cAmaras se efectuaré por dentro de las zonas de cubierta inclinadas.
-Todos los elementos se tratarin arquitecténicamente, prohibiéndose expresamente los

depositos de fibrocemento al descubierto, los anuncios publicitarios y cualquier otrp cﬁkﬁrﬂﬁmﬂ e MARID

. CONSEJERIA D
no mencionado. - URBANIS Mo‘i?giﬁié’é’%‘e%“
] ) DIRECCION GENERAL DE URBANISMO
- No se permite la apertura de huecos en cubierta que supongan volumen aparente,  PLANIFICACION REGIONAL
- Quedan prohibidas las mansardas. 17 MAYD 2002
DOCUMENTO INFORMADO
c) Materiales: EL TECRICO
. . . A f q g‘FOZHANIE -
- S6lo se permite como material de cobertura la teja ceramica, o la de hormigon de tonos roj
o pardos, con las caracteristicas geométricas de la teja, quedando expresamente prohibidas las
planchas de fibrocemento, uralitas, chapas de acero, o materiales andlogos.
En la sustitucién de edificaciones se reutilizarin los mismos materiales de calidad existentes,
tales como: muros de piedra, tejas, rejerias y demas elementos que hayan caracterizado la

imagen del 4mbito.



$.2.1.6. Condiciones de uso.
Se estars a lo dispuesto en el Capitulo 5 “ Condiciones Generales sobre el uso y destino del

suelo y las edificaciones”, de las mencionadas Normas Subsidiarias de Planecamiento y en

concreto a las siguientes consideraciones particulares:

USO PRINCIPAL:

Residencial en categorias 1*, 2" y 3* con menos de 250m2 utiles.
USO COMPATIBLE

Terciario clase Comercial categoria 1*
Terciario clase Oficinas categorias 1*y 2*
Terciario Hotelero categoria 1*

Terciario clase Reunién y Especticulos cat>gorias 1" y 2*

AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX (Madrid)
Aprobacién PROVISIONAL en el Pleno ~3-G-FEB- 3607
é“wm&” EL SECRETARIO

Garaje aparcamiento categoria 1* en sotanos, semisotanos y espacios libres privados, en

planta baja mediante autorizacién municipal.

Industrial categorias 1* y 2* en planta baja.

Dotacional piiblico en todas sus clases y categorias excepto servicios urbanos.

Zonas verdes compatible en todas sus categorias.

USO CONDICIONADO

Residencial categoria 3* de mas de 250m2

Terciario clase Comercial categoria 2* y 3*
Terciario clase Oficinas categorias 3'

Terciario Hotelero categoria 2°

Terciario clase Reunién y Especticulos categorias 3*
Garaje aparcamiento categoria 2" y 3%

Industrial categorias 3"

Dotacional pablico en su clase de servicios urbanos.

Dotacional privado en todas sus clases y categorias

USO PROHIBIDO

Resto de usos, clases y categorias.
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AYUNTAMIENTO OE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX {Madrid)

Aprobacion PROVISIONAL en el Pleno ....2.§--FEB-- 2002

EL SECRETARIO
5.2.2. 0.P.2 Residencial lineal-Mixto zv%s‘acwma\: l . \

5.2.2.1. Definicién y d4mbito.
El émbito en el que es de aplicacion es el definido en el Plano O.3- “Ordenacién: Zonificacion I:
Usos y Zonas™ del Plan Parcial, con el cédigo O.P.2., posibilita la regulacion de una tipologia
edificatoria con una doble posibilidad, bien como bloques de dos alturas en régimen de

propiedad horizontal, o bien como viviendas unifamiliares en hilera en régimen de Egu)iedad
UNIDAD DE MADRID
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS.

vertical. La opcién por uno u otro sera libre. URBANISMO ¥ TRANG
] DIRECCION, GENE;'\.:AL DE u%%fnlligmo Y
Se aplica a las manzanas M3, M4, M5, M6, M7, M11, M12 y M14. PLANIFICACION REGIONAL
El uso caracteristico de la zona es el residencial. 17 MAYG 2002
5.2.2.2. Obras permitidas. DOCUMENTO INFORMADO
Se podrén realizar cualquier tipo de obra de las contempladas en el ART. 3.2.7, dgdas Normas
EL PRESENTE DOCUMENTC Fug INFORMANTE

Subsidiarias de San Agustl'n del Guadalix. OBJETODEACUERDOADCFT»‘.DOFOR
LA COMISION DE URB“C_‘”‘-';&QMO EN

52.23. Condiciones de la edificacién S0 A2 o

1. Condiciones que afectan a la parcela: k p fff“'«%fé‘%’é":clﬁfﬁfgé

Alineaciones oficiales: Alineacitn exterion}’__' 4 Tg% st h S:?Z;«i%f planos de Ordenacién del
Plan Parcial. ’?é,‘ov - = .° o

Parcela minima edificable: La parcele{ f ﬁ““lma, i 1 ge! establece, para esta Zona de
Ordenanza, mediante dos parimetros: :\ﬁz,p nes 7 ) ﬂu/

a) Frente minimo de siete (7) metros. \7 iy e :‘/

b) Superficie de parcela minima de doscientos cfﬁciicnti(ﬁSO) metros cuadrados.
Fondo miximo edificable: Se define un fondo miximo edificable de dieciocho (18) metros,

medido desde la linea de retranqueo considerada.
Rasantes oficiales: Son las seflaladas en los planos de ordenaci6n del plan parcial.

Separacién entre Edificios: Como corresponde a edificaciones en hilera, la separacion entre

edificios es nula, si bien a la hora de concretar los aprovechamientos edificatorios definidos del
Plan Parcial para cada Unidad edificatoria se habrd de tener en cuenta los criterios normados en
los puntos siguientes:

1.Cuando como consecuencia de la materializacion de los aprovechamientos edificatorios
contemplados en este Plan Parcial cada manzana de esta Zona de Ordenanza, no se agote la
totalidad del frente de las alineaciones exieriores, se podran separar los edificios en una
distancia igual, o superior a la que se define en esta Zona de Ordenanza, como Altura maxima
permitida, en el caso de que en las fachadas laterales se dispongan de espacios habitables. Si las
fachadas laterales son ciegas la separacion podra ser de 4 metros.

2. El frente miximo que se podrd disponer para cada cuerpo de edificio coincidente o no, total o
parcialmente, con la alineacion exterior oficial sera el correspondiente a 11 veces el frente

minimo de parcela, es decir 77 metros.



AYUNTAMIBNTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX Plag Pareta E
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Smn Agustin del Guadalix, & 10 de abril de 2002, %%SBCRBTARIO

Retranqueos
1 Retranqueos alineacién exterior oficial: Se establece un retranqueo minimo de 3 metros a

alineacion exterior oficial, pudiendo llegar a alcanzar la totalidad del frente de cada parcela,
cuando asi se establezca para todas las parcelas incluidas en la misma manzana y con frente a la
misma alineacién exterior oficial.

2 Retranqueos a alineaciones interiores oficiales: No se establece, quedando remitido a cumplir
las condiciones generales.

3 Retranqueos laterales : No se permiten dada la tipologia edificatoria excepto en los casos
contemplados anteriormente. En las construcciones extremas de fila el retranqueo seri libre.

Acceso de vehiculos: Todo acceso comiin de vehiculos deberd contar con una meseta de espera

de al menos 3 metros de ancho por 4,505@% m& ntro de la propia parQesunivAL DE MADRID
LA comsngcgms unaf.msmoggée CBNSE" A DE OBRAS PUBLICAS.

5.2.2.4.. Condiciones de volumen:  sesion DEFECKA.. —‘i.zm DIEECCJ gg‘%wgns U?aoaﬁﬁssm Y
= = PLANIFICACION REGIONAL

TECNICO

" 13 %G
L ’."‘L. RAHYédY H&Aﬁ?ﬁ\'ﬁarémctros que habrin cnerpm 2002

| Se establece, para la totalidad del ’;
DOCUMENTOD INFORMADO

i Resoluc.og@meﬁocm 5!5139)
- 0
o o {7 m.). Se medirf JgGMEM rasante

de! terreno natural, salvo que por razonésy tqyograﬁcas éste se encuentre a una cota inferior a la

- Altura mixima permitida: .

simultdneamente

- La altura méxima de cornisa se estdb

rasante oficial. En este caso, y previa justi v &':ﬂlvoé movimientos de tierra a efectuar en la
obra, la distancia vertical se medird desde la rasante del terreno modificado en la fachada
principal en su punto medio.

- El nimero de plantas se norma en dos plantas (PB+1)

3.Se permiten sétanos y semis6tanos en los usos y condiciones establecidos en las Normas
Urbanisticas. Cuando se construya s6tano o semisétano, éstos ocuparan en planta una superficie
maxima igual o inferior a la proyecci6n de la edificacion, pudiéndose mancomunar los de varias

parcelas.

2. Sobre la altura méxima permitida se podréd elevar, exclusivamente, el plano de cubiertas, con
una inclinacién méxima de 30°, permitiéndose aprovechamiento bajo cubierta..

-_Altura de coronacién: La altura de coronacion, medida en el punto medio de cada seccion del

edificio no superard los doscientos cincuenta (250) centimetros, medidos desde la altura de
cornisa.
= Altura libre de pisos: Se regulan en funcién de los usos posibles y se norman para cada uno de

ellos en el capitulo 5 “Normas generales de uso” de las Normas Subsidiarias de planeamiento.

Entodo.caso los sAlanps v semisotanos W
I IX (Madnd

Aprobacion INICIAL Hesiucmn Alcaldia n.° ! I ES

01 Aco. ZUU - N, EL SECRETARIO,

It SuRbA
Aprobacion PROVISIONAL en el Pleno 3.0 R 200
EL SECRETARIO
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Construcciones por encima de la altura méxima: No se permite, en esta Zona de ordgmanm, g/

SECRETARIA
ningin tipo de construccién. De plantearse algin tipo de instalacién, paneles sola WW
ejemplo, habrin de integrarse en el plano de cubierta pudiendo ubicarse sus elementos

accesorios en el espacio bajo cubierta.
- Edificabilidad méxima: Serd la que se indica en el Cuadro 2. REPARTQ DE SUPERFICIES

SEGUN USOS, del Capitulo II de la Memoria de Ordenacién, que se reproduce en el Plano 06,

de Ordenacion.

No se permiten plantas bajas didfanas.

=L L LD OV I;':Es‘;ﬁffnm:dﬁ;“fu: 100 m2 por e PHMERTG O San a6 i DEL GUADALI i
DBIETOBE AGUERLO ADCFTZGO POR Aprobacin PROVISIONAL en el Pleno ....7.§. FEB,.- 2002

LA COMISION DE i%.ﬁ” MO EN

ENE L2 as

5.2.2.5. Condiciones de la EL SECRETARIO

.. . EL 3E ARiQ-GEN
a) Condiciones exteriores: (A T Syl
- TNRATIVA *fw);m\gnouo _

[ Rm.mnwsga 0.CHgy
.‘_r‘\\

DETRDS de
=B E-]

doscientos cincuenta (2%)10&111 W g paptes superior deberd estar construida por elementos

didfanos tales como cel a§ setos vegetal étc La parte inferior, con una al frisimmode o
‘8 ‘7/ P R e OBRAS P&éﬂm‘
ciento cincuenta (150) centi i@g__ elementos ciegos y resistentes, lamm&msgmgm‘r
PLANIFICACION REGIONAL

17 MAYD 2002

-Cerramiento de locales Planta Baja: Queda expresamente prohibido dejar la SIREHMEN]R INFORMADO

cualquiera que sea su uso futuro, sin terminar de ejecutar y cerrar por compﬁ;mgcuerdo ‘

de ladrillo, hormigén, mamposterias, etc.

con una idea unitaria de disefio con el resto de la fachada, tanto en forma como en materiales.

- Patios de parcela: Se admiten patios cumpliendo las condiciones establecidas en el Capitulo 4
“Normas Generales de Edificaciéon™ de las Normas Subsidiarias de Plancamiento, el resto de

determinaciones contenidas en estas Ordenanzas

- Patios de manzana: 1. Se estara a lo dispuesto en el Capitulo 4 “Normas Generales de
Edificaciéon” de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Se permite la mancomunidad de patios de manzana y en su caso de parcelas, para las viviendas
ubicadas en la misma parcela y/o manzana al objeto de disponer de un espacio comin “Zona
Verde Privada™ con elementos tales como piscinas, etc.. La solucién propuesta debera resolver
el acceso al espacio comtn desde el interior de cada una de las parcelas individuales. En la
mancomunidad se impone el acceso comin a garajes bajo las parcelas individuales desde la via
plblica. .

l.a mancomunidad se inscribira en el registro. En cualquier caso la superficie minima privativa

que corresponde a cada vivienda no sera inferior a 150 metros cuadrados.

L



AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX {Madrid)
Aprobacién PROVISIONAL en el Pleno m....z.ﬁ..;EB.'...zg{]z

EL SECRETARIO

Caracterfsticas de las Zonas Verdes Privadas I/Lt\
- Se prohiben las Agregaciones y segregaciones de Jas parcefas en todas sus formas, debiendo
. q . q . . =l PRESEN i
estar la zona verde privada vinculada a las diferentes promociones de wwendwmnsgfb&% “r‘iﬁ‘lé’oﬁgé
Lo . LA "COMISION nE éjég,zﬂg,,o En
como unidad proindiviso a las mismas. zgg’fj"DEF%_én_ S
- Se permite la construccién de instalaciones destinadas a equipamientos lidico comp LIS L TEcMico

las viviendas a que estdn adscritas, tales como piscinas, pistas deportivas, oh

/”f o
exclusivamente las edificaciones estrictamente necesarias para albergar elemeiio gimico
las mismas, tales como casetas de depuradoras, itiles de jardineria, o ini;@acioénicoj

FRREY S, "'l.;*‘ it &
sanitarias asociadas a estos usos. \:‘\‘{5’ &
[ " GQ',-‘/,-"‘

- Condiciones estéticas y compositivas; Se deberd guardar especial atencié\rk‘;‘gkb\ﬁpg@g?@no

funci6n de la zona geogréifica en que se encuentra el arbolado.
- Condiciones de Uso del Suelo: Se consideran prohibidos todos los usos excepto el la zona
verde privada.

- Se permite la construccién de la dotacién de aparcamiento bajo rasante y la resolucién de los

. s .. . COMUNIIAL
accesos a los mismos desde la via piblica y a las viviendas a través de los mismos. CONSEJERIA DE\%EJ&A%AEJ}BIE.W

URBANISMO Y TRANSPORTES
. . PP DIRECCI%?HN GENERAL D
5.2.2.6. Condiciones estéticas y compositivas: PLANIFICACION R%g%msmo ¥
Se establecen las siguientes condiciones particulares:
o P 17 MAYD 2002

1.Disefio formal: No se establecen condiciones de ocupacién
DOCUM_ENTO INFORMADO
- Entrantes, salientes y vuelos: Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales de Edificacion
EL TECNICO
(Capitulo 4) de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, INFORMANTE

2).Condiciones interior:

- Condiciones de los locales habitables: Cumplirdn lo especificado en las Normas Generales de
Edificacién (Capitulo 4) y en Las Normas Generales de Uso (Cap. 5), de las Normas

Subsidiarias de planeamiento.

3)Materiales y acabados: En lo que a materiales y acabados se refiere, se deberd respetar
andlogo tratamiento de las viviendas.

Cerramientos: Se podrd utilizar cualquier material y seccidn constructiva siempre que cumpla
las determinaciones fegales minimas de aislamiento y las légicas de buena construccion

Cerrajeria y Carpinteria: Se prohibe expresamente la utilizacién del aluminio en su color asi
como las cajas de persianas al exterior

4)Cubiertas:

Disefio forral y composicion:

-Modulacién y pendientes: El disefio, composicion y resolucién de la cubierta serd libre, sin
perjuicio del cumplimiento del resto de pardmetros normativos.

Se prohiben expresamente las cubiertas planas visibles desde la via piblica debiendo ser la

pendiente maxima de 30° con respecto a la horizontal.



Elementos por encima de la cubierta: Solo se permiten elementos tales como chimeneas,
conductos de ventilacién, etc. Todos los clementos se trataran arquitectdnicamente
prohibiéndose, de¢ manera expresa, los depésitos de fibrocemento al descubierto, los anuncios
publicitarios y cualquier otro elemento no mencionado.

Cuando se planteen soluciones técnicas, tales como instalaciones de paneles solares en cubierta,
estos deberdn integrarse en las cubiertas, o en los espacios construidos al efecto, no visibles
desde la via publica.

Materiales: Solo se permite como material de cobertura, la teja ceramica, o la de hormigén de
tonos rojos o pardos, quedando expresamente prohibidos las planchas de fibrocemento, uralitas,
chapas de acero, o materiales andlogos.

5.2.2.8. Condicions de uso.

Se estard a lo dispuesto en el Capitulo 5 “ Condiciones Generales sobre el uso y destino del
suelo y las edificaciones”, de las mencionadas Normas Subsidiarias de Planeamiento y en

concreto a las siguientes consideraciones particulares:

AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX (Madri)
USO PRINCIPAL: Aprobacion PROVISIONAL en el Pleno ... 2. 6. FE0.. 1007

Residencial en categorias 1%y 2* EL SECRETARIO
USO COMPATIBLE

- Terciario clase Comercial categoria 1*

- Terciario clase Oficinas categorfas 1* y 2*

- Terciario Hotelero categoria 1* COMUNIDAD
teg B RSE..IERIA DE nggéam
- Terciario clase Reuni6n y Especticulos categorias 1* D'Rﬁccmggﬂommamm«; ,
. . PLAN
- Garaje aparcamiento categoria 1* IFICACION REGIONAL
- Industrial categorias 1* 17 MAYD 2002
- Dotacional pablico basico. DOCUMENTO INFORMADO
- Zonas verdes. B TECCO
USO CONDICIONADO

- Residencial categoria 3* de mas de 250m2

- Terciario clase Comercial categoria 2° y 3*

) - . A EL PRESENTE DOCUMENIC Fyg
Terciario clase Oficinas categorias 3 R T b
L i OMISION DE Un” L MCOFEN
- Terciario Hotelero categoria 2° SESCH D FE\,I-AZEL‘. ..... 5....225‘01
& ld .................... s .
- Terciario clase Reuni6én y Especticulos categorias 2' y 3* EL SECRETARIC GENERSL 1:0NICG

EATEFADEL BERVICIO GE ACTUACION

H . : ADMNISTRATIVA 3
- Garaje aparcamiento categoria 2* Norwag L, | DESARROLLY

{PD Resohucion 1&&@99A0AC.M 5/5/89)

- Industrial categorfas 2* y 3 S | .

- Dotacional privado y singular
- Dotacional privado en todas sus clases y categorias &
USO PROHIBIDO '

Resto de usos y grados
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5.2.3. O.P. 3. Vivief

5.2.3.1.Definicién y 4}

R A
Regula los usos del s bby las e 1ﬁcac;¢nes en las zonas asi determinadas en el plano 03
7 ’

Ordenacién: Zonificacion ra@osy 'Zonas del Plan Parcial del S.A.U.-1,"Vega Real”, con el
cddigo O.P.-3 que corresponden a las manzanas M1, M2, M9, M10.

Su edificacion corresponde a la tipologia de vivienda unifamiliar aislada o pareada.
5.23.2. Obras permitidas.

Se podran realizar cualqu.er tipo de obra de las contempladas en el ART. 3.2.7. de las ‘Normas

TlN GE\. UUAUAL“ adin,
Subsidiarias de San Agustin del Guadalix. AYUNTAMIENTO DE SAN AGUS §
. Aprobacion PROVISIONAL en el Pleno ....2.6..FEB.. 2007
5.2-3-3. Condidonﬁ de ]a diﬁucién‘ EL SECHETAHK) i
1. Condiciones que afectan a la parcela: V\j ;
- Alineaciones oficiales: I l
1. Alineacién exterior oficial : La sefialada en los planos de ordewacitndetPiam Parciat-
- Parcela minima edificable: La parcela minima edificable se establece, para esta zona de
Ordenanza mediante dos parametros: °°”§§’gﬁ58%gwg&% cas,
.. Y TRANS

a) Frente minimo de ocho (8) metros. DIRECCION QENERAL

) ®) PLANIFIC.ACION??EGI‘ M'SMOY

b) Superficie de parcela minima de trescientos (300) metros cuadrados.
Fondo méximo edificable: No se fija.

Rasantes oficiales: Son las sefialadas en los planos de ordenacién del Plan Parcial

ELT
Retranqueos : INFom

Con las condiciones que se norman en el Capitulo 4 de las Normas Generales de Edificacion de

17 MAYO 2002

DOCUMENTO INFORMADO

estas Normas Urbanisticas, se establecen los siguientes retranqueos obligatorios minimos:

a) A frente de parcela tres (3) metros.

b) A lindero lateral no adosado dos (2) metros.

¢) Se podran realizar viviendas adosadas a uno de los linderos laterales, dando continuidad al
retranqueo de la fachada principal, mediamte registro legal de! adosamiento y realizando
preferentemente un proyecto conjunto.

- Superficie midxima de ocupacion :

Toda parcela edificable podra ocuparse en un porcentaje miximo de ocupacion del cuarenta por
ciento (40%) de su superficie total.

2. Condiciones de volumen.

Se establece, para la totalidad del 4mbito, mediante dos pardmetros que habrin cumplirse
simultineamente. La altura maxima de comisa en metros y el niimero de planta, conforme se
regula cn el Capitulo 4 “Normas Generales de Edificacion™de las Normas subsidiarias de

. AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTINGD) w&%lx Plan Parcial del SAU-1
planeammnlo_ « POLIO modificado en virtud *M f\la‘\Dumccnon General de Urtanumo y
Planificacién Regional de la Corun de Madrid 5\26 de marzo de 2002

San Agustin del Guadalix, 2590 de abﬁ!‘da,zwz \ EL SECRETARIO,

r
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- Alturs méxima permitids; et aaiin
. . . . EL SER L Teow;
- La altura mixima de cornisa se establece en siete (7,0) m. Se medird desde,ﬁ” Sl gffgmc;oc,?
(PO B 1) SARROLLD
terreno natural, salvo que por razones topogrificas éste se encuentre a una cota ZZieHTor

N1 "I 5159)
rasante oficial. En este caso, y previa justificacion de los movimientos de ticrra, eC ;

¥

S5 o
£1056 i

obra, la distancia vertical se medird desde la rasante del terreno modiﬁcadbim laf?fac 104
principal en su punto medio. ‘-_?:ﬂ g i
-\\:‘:’:?“ ““:\“' ¥ 7 e

a. El nimero de plantas se norma en dos plantas (PB+1)
b. Sobre la altura méxima permitida se podré elevar, exclusivamente, el plano de cubierfas.” ~
c. Se permiten sétanos y semis6tanos en los usos y condiciones establecidos en las Normas

Urbanisticas.
d-_Altura de coronaci6n: La altura de coronacién, medida en el punto medio de cada seccién del

edificio no superara los doscientos cincuenta (250) centimetros, medidos desde la cara inferior
del forjado que constituye el techo de la planta primera.

e-_Entrantes, salientes y vuelos: Se estard a lo dispuesto en el Capitulo 4 de las Normas

Generales de Edificacién de las Normas Urbanisticas de planeamiento.
f- - Edificabilidad mdxima: Serd la que se indica en el Cuadro 2. REPARTO DE SUPERFICIES

SEGUN USOS, del Capitulo II de la Memoria de Ordenaciéw ; UNTWU:Q AL (Hadad]
& ¢

de Ordenacién. Aprobacion PROVISIONAL en el Pleno ... §~FE 2082
EL SECRETARIO
S.2.3.4. Condiciones de la Edificacién: » \

a) condiciones exteriores:

- Cerramientos de parcela: Los cerramientos de las parcelas no podran tener una aitura superior

a doscientos cincuenta (250) centimetros. La parte superior deberd estar construida por
elementos didfanos tales como celosias, setos, vegetales, etc. La parte inferior, con una altura
maxima de ciento cincuenta (150) centimetros, serd de elementos ciegos y resistentes, tales
como muretes de ladrilio, hormigdn, mamposterias, etc.

b) Condiciones interior:

- Condiciones de los locales habitables: Cumpliran lo especificado en las Normas Generales de

Edificacién (Capitulo 4) y en Las Normas Generales de Uso (Camoﬁwmmgéz cAs

L. . UR| ISMG Y TRANSPORT|
subsidiarias de planeamiento. DIRECCION GENERAL DE URBAN?SSMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

17 MAYS 2002

5.2.3.5. Condiciones estéticas y compositivas:

Se establecen las siguientes condiciones particulares:

a) Disefio formal: No se establecen condiciones de ocupacién.

a) Materiales y acabados: En lo que materiales y acabados se refiere, se debera respelar andlogo

i ivi | AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX Plan Parcial del SAU-1
i 2 AR A LR I - FOLIO modificada en wrtud de requepmigntc do-fa Dreccion General do Urbanisma y

1

Planificacson Regional de la Comunidad £i¢ i ?ﬁagﬁ de marzo dec 2002 |
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-Cerramientos: Se podré utilizar cualquier material y seccién constructiva siempre que cumpla
las determinaciones legales minimas de aislamiento y las logicas de buena construccion.

Cerrajeria y Carpinterfa: Se prohfbe expresamente la utilizacién del aluminio en su color asi
EL PRESENTE DOCUMENTC Fug

como las cajas de persianas al exterior.
s de prs (e oo
b) Cubiertas: S‘E?lgti DEFECH i S
YT, vt S b iy |
i icién: €L SECRETARIO GERERAL T
Disefio formal y composicion: - k;.’i‘f"’* DELSERMGO e 1553.'88
-Modulacién y pendientes: El disefio, composicion y resolucién de layou AT

perjuicio del cumplimiento del resto de pardmetros normativos.

a Ly
Se prohiben expresamente las cubiertas planas visibles desde la vis piblica &€biendo, ser la
\{<\?v, N ‘,,&\‘ i

pendiente mixima de 30° con respecto a la horizontal. N g gupn T

j R eindshed

conductos de ventilacidn, etc.
Todos los elementos se trataran arquitecténicamente prohibiéndose, de manera expresa, los

depésitos de fibrocemento al descubierto, los anuncios publicitarios y cualquier otro elemento
no mencionado.

Cuando se planteen soluciones técnicas, tales como instalaciones de paneles solares en cubierta,
estos deberdn integrarse en las cubiertas, o en los espacios construidos al efecto, no visibles
desde la via publica.

-Materiales: Solo se permite como material de cobertura, la teja cerdmica, o la de hormigén de
tonos rojos o pardos, quedando expresamente prohibidos las planchas de fibrocemento, uralitas,
chapas de acero, o materiales andlogos.

5.2.3.6. Condiciones de uso.
Se estard a lo dispuesto en el Capitulo 5 “ Condiciones Generales sobre el uso y destino del

suelo y las edificaciones”, de las mencionadas Normas Subsidiarias de Planeamiento y en

concreto a las siguientes consideraciones particulares:

USO PRINCIPAL:
Residencial en categorias 1*
USO COMPATIBLE

- Residencial categoria 3* con un limite de 250m2 construidos

- Terciario clase Oficinas categorias 1* AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX {Madrid)

- Dotacional piblico Aprobacién PROVISIONAL en ei Pleno A A

’ EL SECRETARIO

- Zonas verdes.
USO CONDICIONADO } I

- Residencial categoria 3* de mas de 250m2 COMUNIBADDE DTS

o ) CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
- . U
Terciario clase Hotelero categoria | DIRECQWES&% ;AL mg.gsu;;%ssm ,

- Dotacional privado en todas sus clases y categorias PLANIFICACION REGIONAL

USO PROHIBIDO Resto de usos, clases y categorias. 17 MAYD 2002
DOCUMENTO INFORMADO

INFORMANTE



5.2.4. Ordenanza E Dotacional

5.2.4.1. Definicién y dmbito.
I. El uso dotacional es ¢l que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga
posible su educacin, su enriquecimiento cultural, su salud y en fin su bienestar y proporcionar
los servicios propios de la vida urbana, asi como de garantizar el recreo y esparcimiento.

En el presente plan parcial se distinguen las siguientes clases:

Educativo, deportivo, social y comercial

2.El d4mbito en el que es de aplicacion es el definido en el Plano O.3- “Ordenacién: Zonificacién
1 Usos y Zonas™y Plano Q.4- “Zonificacién II. Espacios Piblicos y Equipamientos” del Plan

Parcial, con los codigos:

. oy g . q . AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN GEL GUADALIX {Madrid)
ED:  Dotacional Piblico, equipamiento Deportivo Aptobacion PROVISIONAL enel Pleno ... 6. FE8.. 707

EL SECRETARIO

EE:  Dotacional Piblico, equipamiento Educativo

ES:  Dotacional Piblico, equipamiento Social

EC: Dotacional Piblico, equipamiento Comercial

Todos estos usos cumplirin los pardmetros generales fijados en [a presente Ordenanza E.
Las manzanas grafiadas con estos cddigos seran objeto de cesién obligatoria efectuada a favor

del Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix

CONSCOEMRUNIDJ-L DE MADRID
5.2.4. 2. Caracteristicas %{, MO Y ToS s BLICAS,
. A L. . DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y
Se regird esta zona por lo dispuesto en las siguientes condiciones . PLANIFICACION REGIONAL
5.2.4. 3.Condiciones que afectan a la parcela. 17 MAYD 2002
- Agregaciones y segregaciones de parcela. DOCUMENTO INFORMADO
Se permiten las agregaciones y segregaciones dentro de las condmnon&g,_qlwla mil
EL PRESENTE o INFORMANTE
fijada mas adelante. OBJETODE ACLE RD%%%?} So 585 \
o _ LA COMISION DE_URBANISMO g
- Alineaciones oficiales. gigrgn xt w """"" S"'

Alineacién exterior oficial : la seﬁala&m m&ﬁf@h&lon del Plan Parcial..

ADMINISTRM XLDES AR

- Parcela minima. NORMATO
] ) {FO men 1EM4/89B.0.0.M 5;5@
Se establece mediante dos pardmetros;_(-

a) Frente Minimo: 7 m P ? ; ‘.

b) Superficie Minima: 170 m2, que es el é\;m dela EC la mis reducida de las dotaciones
- Retranqueos. ST N

Retranqueos a alineacién exterior oficial:

- Se establece un retranqueo minimo de 3 m pudiendo llegar a alcanzar la totalidad del frente de

parccla "AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX Plan Parcial del S5AU-1
: { + FOLIO modificade en wirtud de requenmicnto de la Daecowsn Geneal de Urbanomo y
Planificacson Regional de s Comumdad de Madrid de fecha 26 de marzo de 2092
Retranqueos Iaterales: San Agustin del Guadalix, u 10 de abril ¢ 2003, + — ... ELSECRETARIO, :
. /{JTAMQ, g T
- Se establece un retranqueo minimo de 3 m ! //‘r N
/i ~ o2\ S j
. - - - . T —¥ - W
Retranqueos a alineaci6n interjor : e 3,

‘ECR: i ) T =
& N L o /



{ AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX (Madrid)
Aprobacion PROVISIONAL en el Pleno .....2. 6. FEB:-2§?
- No se define. EL SECRETARIO
- Superficie Méxima de ocupacién. IM .
80%. —_—
5.2.4. 4.Condiciones de volumen.

- Altura méxima permitida.
La altura mixima de la edificaci6n serd de tres plantas sobre la rasante oficial, con una altura de

comnisa mixima de 10,50 m.

Se podré desarrollar estudios de detalle especificos para la realizacién de edificios singulares,
EL RESENTE Dogument

permitiéndose en ellos Ja realizacién de elementog)¥ mo torres, torreones,
. . . SESION [ ey 1  SSONENO

miradores o cubiertas singulares. Mada, D{E,‘é -g' -_g{%‘f“

_ - g LA JE?A' A % "- TECN'CO
Edificabilidad _ AQHWZ%‘J‘%?\%'@P TUACION

Se fija un coeficiente de edificabilidad méxima g&’;{;‘ % m %g:éiodotacional publico de

Koy,
acuerdo con las Normas Subsidiarias | B : il
52.4.5.Condiciones de n edifiencion. ' 5y

L | -

Se regird por las condiciones generales contenidas eh.las Normas Stbsidiarias de Planeamiento.
0y R

2 fp E“‘fif,'-"/'

5.2.4. 6.Condiciones estéticas y compositivas.

Serdn libres, sin perjuicio de lo establecido en las condiciones generales de las presentes

Normas Subsidiarias.

co ; DE
CONSEJEMI;{:ISEA%EJSAMSAESB'E;Q&S
URBANISMO Y TRANSPORTES

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO ¥
5.2.4. 7.Condiciones sobre el uso y destino del suelo y Ia edificacién. PLANIFICACION REGIONAL
USO PRINCIPAL. 17 MAYD 2002
- Dotacional. DOCUMENTO INFORMADO
USOS COMPATIBLES. EL TECAICO

INFORMANTE

- Residencial 1*, una vivienda asociada a la vigilancia o mantenimiento, segiin lo especificad
en el articulo 5.5.A) de las Normas Subsidiarias De Planeamiento.

-Terciario Oficinas, segin lo especificado en el articulo 5.5.B) de las Normas Subsidiarias De
Planeamiento.

- Garaje-aparcamiento 1*, segiin lo especificado en el articulo 5.5.C) de las Normas Subsidiarias
De Planeamiento.

- Zonas verdes, todas las categorias, segin lo especificado en el articulo 5.5.F) de las Normas
Subsidiarias De Planeamiento.

USOS CONDICIONADOS.

- Terciario comercial categorias 1" y 2*, con un limite del 15% superficie edificable, segin lo
especificado en el articulo 5.5.B) de las Normas Subsidiarias De Planeamiento.

USOS PROHIBIDOS.  Resto de usos, clases y categoria.



i

. EL pg
Azrobackn INICIAL Resglucion Alcaldia n® j_"LS 0BTy SEMTE DOCUMENTC Fug

y ERDG ac;
 EL SECRETARIO, LA comg ACCPTADO POR
\ SESioN D‘:‘FGENQ:;E URB:‘!HJSMO EN

5.2.5. Ordenanza ZV- Zonas Verdes

Madog __ R
— A o DEL SERVICIC g < CO
. | ANISTRATIA y ngﬂmm
5.2.5.1 Definicién y Ambito /7D VO 4, to
5 2=
|.-Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria dii _‘_‘_ ‘
o N - oY
garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién; a mejorar | \_cgndici = /
*, [
ambientales de los espacios urbanos; a proteger y aislar las vias de transito nipid:}‘c@ollo N :,:.?,.,

® Garzg ?

Y

de juegos infantiles y los no programados; a la relaci6n vinculada al sistema viario, y en E&ﬂ'"
a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.

2.-El 4mbito en el que es de aplicacion es el definido en el Plano O.2- “Ordenacitn:
Zonificacion 1 Usos y Zonas"y Plano 0.3- “Zonificacion II. Espacios Piblicos y
Equipamientos™ del Plan Parcial, con el codigo ZV

Las zonas asi definidas serin objeto de cesién obligatoria efectuada a favor del Ayuntamiento

de San Agustin del Guadalix.

Regula las condiciones de los espacios verdes publicos, permitiéndose ep ella la instalacion.de

o , N - AYUNTAMIENTO DE Saie ASUSTIN SEL GUADALIK o, .
edificaciones complementarias al servicio del uso principal. Aprobaciin PROVISIONAL an el Peno ... G--F-EB-.---mm.i

EL SECRETARIO

=l

Son las fijadas en los planos de ordenacién del presente Plan Parcial y de sus instrumentos de

5.2.5.2. Condiciones gue afectan a la parcela.

<

o)

=,
<

- Alineaciones oficiales.

desarrolio.

- Parcela minima .

Areas de juego y de recreo para nifios: La parcela minima de nueva creacion se fija en 200 m2
debiéndose poder inscribir un circulo de 12 m de didmetro como minimo.

Jardines: La parcela minima se establece en 1.000 m2, debiéndose poder inscribir un circulo de
30 m, de didmetro como minimo.

- Superficie Maxima de ocupacién.

Las edificaciones complementarias tendrin una osupacién mayor del 1%, de la sugerﬁcie de la

ONI\J{\{:.J,:_L, T JVV'\JJKID
parcela. CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS,
ISMC Y TRANSPCRTES

URBAN
: . . DIRECCIO RA
No suponiendo los usos complementarios un 10% de la superficie total. PLA?JSE%C!ON%%@%WSMO Y

17 MAYD 2002

DOCUMENTO INFORMADD
- Altura méxima permitida. .

Altura méxima tida -
La altura méxima de la edificacién complementaria seri de una planta sob¥ 1844 Fte afic

5.2.5.3. Condiciones de volumen.

con una altura de cornisa mixima de 9,00 m.
Se podré desarrollar estudios de detalle especificos para la realizacion de edificios singulares,

permitiéndose en ellos la realizacion de elementos significativos, tales como torres, torreones,

AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DE FHADALIX Plun Parcial del SAU-1
- FOLIO modificsdo en virtud de ; ¢ JiRreccion Genanal de Urbanismo y
Planificacsn Regional de la Comum 58 marzo de 2002

San Agustin dol Guadaliz, » Ki’?@r. degUz - E)b “\EL SECRETARIO,
/
i

miradores o cubiertas singulares.
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- Edificabilidad
Se fija un coeficiente de edificabilidad méxima de 0,02 m2/m2.

5.2.5.4. Condiciones de la edificacién.
Se regiré por las condiciones generales contenidas en las Normas Subsidiarias De Planeamiento.

5.2.5.5. Condiciones estéticas v col itivas.

Serédn libres, sin perjuicio de lo establecido en las condiciones generales de las Normas
Subsidiarias De Planeamiento.

=L PRESENTE DocuMeNTC FLg
OBIETODE ACUERD) AG’F’TADOF’L[‘;’P:

3.2.5.6. Condiciones sobre el uso y destino del suelo y la edificacién., &ger%UM'SlPN DE_UreriisMo £
- SESION DEFECH ‘?,%-‘s-zm

ML, o TS e =
USO PRINCIPAL. o B Aﬁ}cgen?ﬁﬁ"?é':mcé
. 77 ENERR BELBERACIO DE ACTUAGION
- Zonas verdes. ’:/".:} e :\lgj'c"m'ﬁ&gﬂm Y \DESARROLLO
US OS COMP ATIBLES- I" 3\" IPD:\wucrdn 15!4!593.0.(:.”. 5{5‘39)
- Ninguno. e : '
A
USOS CONDICIONADOS. 0
Y

- Terciario comercial categorias 1*, con un limite del 1% de la parcela, seghn. I gspp_qi_fi'ci:ado en
el articulo 5.5.B) de las Normas Subsidiarias De Planeamiento. T

- Garaje aparcamiento, al servicio del mantenimiento de la parcela, segun lo especificado en el
articulo 5.5.C), de las Normas Subsidiarias De Planeamiento.

- Dotacional, categoria basico, segiin lo especificado en el articulo 5.5.F), de las Normas
Subsidiarias De Planeamiento.

USOS PROHIBIDOS.

- Resto de usos, clases y categorias.

- En ningin caso se permitiré la realizacién de garajes-aparcamientos subterrdneos.

SOMUNIDAD DE MADRI
CONSEJERIA DE OBRAS P'JBEIGAS

URBANISMO ¥ TRANS!
AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX [Magni) | D*RECgiéN GENERAL DE%ZDBm:gMO v
Aprotacicn PROVISIONAL ¢n el Peno.....9. 6. FEB,. 201 HANIFIGACION REGIONAL
EL SECRETARIO 17 MAYD 2032
l/\,\,w DOCUMENTO INFORMADO
- EL TECAICO
INFORMANTE
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EL PRESENTE p

R
LA Comysioy DEDO DOPTé%POR

5.2.6.1 Definicién y dmbito
Serdn de aplicacion a los centros de transformaci6n de energia el %
formalmente asimilables a ellas, en particular, a las sefialadas como\@i‘ 1, .
Planos de Ordenacién 03, 04 y 06 del Plan Parcial, SAU I, bajo las sng&%tﬁ condlqmnts

‘lr 25 Pt -

-..,

- Queda prohibida la instalaci6n de centros de transformacion en la via pt’l‘bhci
- Los centros de transformacién se situardn subterrineos, quedando prohibida su
construccién sobre rasante, y se resolverd su drenaje directo a la red de alcantarillado.
5.2.6.2 Condiciones de la edificacién
Los centros de transformacién y las edificaciones que los contengan cumplirdn la normativa
especifica cue les sea aplicable.
Se establece en el Plan General una reserva de suelo para la localizacién de los centros de
transformacién sobre suelo privado, que dard servicio al ambito, sin fijarse condiciones de

posicion y volumen, las cuales que darin establecidas por las necesidades de la compaiiia

suministradora.
Com%:gnﬁzmm DE MADRID
5.2.63 Condiciones sobre el uso y destino del suelo y la edificacién : UR .SMS E« A FUE-';'EGAS
.. i .. . DIRECCION GENERAL DE URBANISMO ¥
- Uso principal: Edificacion bajo rasante PLANIFICACION REGIONAL
- Usos compatibles : Ninguno 17 MAYD 2002
- Usos condicionados: Ninguno DOCUMENTO INFORMADO
- Usos Prohibidos : Resto de usos, clases y categorias EL TECAICO
INFORMANTE
AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL wUADALIX (Magnd! T DAL (Hadind
Aprobauén INICIAL Reslumon Alcaldia n.° : AYUNTAMIENTO DE SAn aGUETi 4L GuA (Madrid)

Aprobacion PROVISIONAL en ¢l Pleno “"""‘Z'G'FEB‘."‘Q{][] )
EL SECRETARIO

o AT o

% EL SECRETSHIO

Plan Parcial del SAU-1 ‘I
ieecién General de Urbamsma y

l'-ULIO modiflesdo cu virtud de yequenmicntg,

l’lan ficacién Regional de la Corunidad de Madr 'ﬂ ?ﬁ
" Gan Agustie el Guadal, 1 10 de abrl @x:\ . ?:‘,va
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