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4.4.3.3 Condiciones sobre el uso y destino del suelo y la edificacién

AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX (Madrid)
ﬁ Aptobaticn PAOVISIONAL en el Pleno .2, 0. FEB.. 2010
Q)

En la zona de Servicios de Infraestructuras se ubicarin los Centros de
Transformacién u otros servicios de Infraestructura, quedando prohibidos ei
resto de los usos.

4.5.- ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA  RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR.

4.5.1 Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se grafian en el plano de
zonificacion como Residencial Multifamiliar y que han sido anteriormente
definidas en el apartado 2.2.5. de estas Ordenanzas.

45.2 Caracter

Las zonas residenciales corresponden a aquellas superficies de dominio privado
que se desarrollan bajo régimen de edificacién abierta o cerrada y se destinan a
usos de vivienda Multifamiliar. La tipologia edificatoria es de bloques en altura en
régimen de propiedad horizontal.

APROBADO POP LA CCMISION DE

' ‘
4.5.3 Condiciones de la Edificacién #Egﬁ'f R D AESIONDE
= Madrid, ... L. 5. =M, O
EL SECRETARIO GENERAL TECNILC
o EL JEFE DEL SERVIC|O DF REGIMEN
4.5.3.1 Condiciones que afectan a la parcela JURIDICO XA AT (T
(P.DF 25 fPancro)

- Agregaciones y segregaciones de parcela

Se permiten las agregaciones y segregaciones dent &
parcela minima fijadas mas adelante.

J
BEDR Ao o e ©
Y ORDENACION
DEL TERRITORIC

- Alineaciones Oficiales

Son las fijadas en los planos de ordenacion del presente Plan Parcial y de sus
instrumentos de desarrollo.
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AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX {Madrid
Aprobacién PROVISIONAL en el Pleno .7 3. F

EL SECRETARIO

i

- Parcela minima

Se establece mediante dos parametros:

- Frente minimo de siete (7) metros.
- Superficie de parcela minima de ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

o 790

Ambos parametros deben cumplirse simuitaneamente. “P.‘B;fowo W sl v
FECHA B[~ 0N 0E
ELadn‘d. ..... '.:;'_I "l:- ..............

- Rasantes oficiales A

ARIDCO Y ogyarop O REGINEN
Seran las sefialadas en el Proyecto de Urbanizacién correspor{dpé: ooV
de ser precisa su modificacién se estara a lo dispuesto en las Normg
de edificacion (Capltulo 4) de las Normas Urbanisticas
Subsidjarias.

- Separacién entre edificios

En caso de edificacién abierta, la separacién entre edificios dento-de.una’
misma parcela deberé ser, al menos, igual a la altura del mayor de los edificios.

- Superficie maxima de ocupacién

Las edificaciones tendran una ocupacién maxima del 60% de la superficie de la
parcela.

- Retranqueos

+ Retranqueos a alineaciones exteriores oficiales:
No existira retranqueo a la alineacién exterior oficial, si la edificacién es
cerrada. Si la edificacion es abierta se establece un retranqueo minimo
de cinco (5) metros,

+ Retranqueos laterales:
Solo se permitirdn retranqueos en el caso de que no exista edificacién
en la parcela colindante o, existiendo, esté retranqueada. En este caso,
la separacién minima entre edificios sera igual a la mitad de altura de
cumbrera o coronacién del mas alto.

IGESPI—AN Clra. del Plantio n® 110 28220-Majadahonda (Madrid) Tfno: 917 081 320
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AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX (Madrld)
Aprobacion PROVISIONAL en el Pleno ....2.5.. EEH... 2003
EL SECRETARIC

- Plazas de aparcamiento y acceso de vehiculos

Sera obligatorio reservar una plaza de aparcamiento por vivienda y una por cada
100 m? construidos de uso Comercial.

Los garajes aparcamientos hasta una superficie inferior de 1.000 m? podran
disponer de un solo acceso para vehiculos de entrada y salida, el cual debera
estar regulado por seméforo. Los garajes de mas de 1.000 m? deber4n tener la
entrada y salida de vehiculos perfectamente diferenciadas, con un ancho minimo
para cada direccién de tres metros.

En todos los accesos de vehiculos y con su misma anchura se dispondra de una
meseta de estancia previa a la rampa de 4,50 metros de longitud, dentro de ia
propia parcela.

Las rampas rectas tendran una pendiente maxima del 16% y las rampas en
curva del 12%, medidas para la linea media. Su anchura minima sera de tres
metros y el radio de curvatura serd mayor de seis metros.

Los garajes con superficies mayores de 2.500 m? dispondran de acceso
exclusivo para peatones, ahora bien, con independencia de lo anterior, debera
cumplirse que no puede haber ningdn punto de la planta a mas de 45 metros de
una salida al exterior independiente del acceso de vehiculos.

nsgg‘{BIADODF;oMa L;DCOMISIOCI)\J DE
i 10 EN SESION
FECHAS.&.%L:“.&. . II
Madrid, ... 2250 m,
EL SECRETARIO GENERAL TECNILG
EL JEFE DEL SERVICIO DF REGIMEM
JURIDICO Y NORMATIVA

.OF. Res cibn 77104, da 14 da enero)

4.5.3.2 Condiciones de volumen

- Altura méaxima permitida

Se admiten dos soluciones:

GONSEJERIA DE .
MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION

DEL TERRITORIO

Altura méaxima de cornisa — 7,00 metros
Altura méxima de coronacién - 13,00 metros

b) Tres (3) plantas (baja mas dos)
Altura méxima de cornisa — 9,50 metros
Altura maxima de coronacién - 13 ,00 metros

Sobre la altura méaxima permitida solamente se podra elevar el planc de
cubiertas, con una inclinacion méaxima de 30°, pudiendo disponerse bajo cubierta
espacios vivideros. '

Urbanizacidn Virgen de Iciar n® 13 Local A
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Aprobacién PROVISIONAL an ol Plenc 2.5,

e
AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX (Madrid

Se permiten sétanos y semisétanos en los usos y condiciones establecidos en
las Normas Urbanisticas de [as Normas Subsidiarias. Cuando se construya
sétano o semisdétano estos ocuparan en planta una superficie maxima igual o
inferior a la proyeccién de la edificacién, pudiéndose mancomunar los de varias

parcelas.

- Altura libre de pisos

Seran las establecidas, en funcién de los usos, en el Capltulo 5 de las Normas

Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

En todo caso, los sétanos y semisétanos tendran una altura libre minima de

doscientos veinte (220) centimetros.

- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima

No se permite ningln tipo de construccién, ni siquiera las correspondientes a
elementos de instalaciones que habran de integrarse en el plano de cubierta,

pudiendo ubicarse sus elementos accesorios en el espacio bajo cubierta.

- Edificabilidad

Se fija un coeficiente de edificabilidad maxima de 1,2117 m?%m?Z. Sera obligatorio
que al menos un 2% de la edificabilidad total de la parcela, se destine a uso

Comercial en planta baja.

- Tamafio minlmo de las viviendas

No se establece tamafio minimo de viviendas, no obstante deberan cumplirse
las Condiciones Generales del articulo 5.5.A en su apartado 3 de las Normas

Urbanisticas, referente condiciones generales de las viviendas.

. Q nwstON DE
17BADO POR LA C N SION DE

r‘%ANl 10 EN
N e
Madn + vl T e C 'NICO
RlO CRAL T
E‘[ ?ggggré R‘%‘JO DE REGIMEN
MA
ig%l%%m o de 14 do enero)

X T
couseJERlA DE
MEDIO AMBIENTE /
¥ ORDENACION
DEL TERRITORIO /
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A_YQJTAWENTG DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX {Madrid)
Aprabacian PROVISIONAL en ef Pisno ....Z..E...EEB...Z{]GJ

EL SECRETARIO

4.5.3.3 Condiciones de la edificacién

- Condiciones exteriores

CERRAMIENTO DE PARCELA: en su caso, la altura maxima no sera superior a
ciento ochenta (180) centimetros, debiendo construirse con materiales diifanos
y con un tratamiento unitario para el frente de edificacion.

CERRAMIENTO DE_LOCALES DE PLANTA BAJA: queda expresamente
prohibido dejar la planta baja, cualquiera que sea su uso futuro sin terminar de
ejecutar y cerrar por completo y de acuerdo con una idea unitaria de disefio con
el resto de la fachada.

PATIOS DE MANZANA: Las superficies libres de parcela estaran ajardinadas, al
menos en el 50% del total, procurandose que las especies vegetales no
requieran gastos de agua innecesarios, exigiéndose que los proyectos de
edificacion contemplen este aspecto de ajardinamiento. Se permite la
mancomunidad de los mismos al objeto de disponer de un espacio comun con
elementos tales como piscinas, etc... La mancomunidad se inscribira en el
Registro.

- . £2ROBADO RE® L4 GOMISION DE
4.5.3.4 Condiciones estéticas y compositivas RBANISH) DE MAGRIO LA SESN

FECHA .2 l,m SN
Madrid, ...... %5"“#-.

Se establecen las siguientes condiciones particulares. EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIMEN
JURIDICO Y NORMATIVA

- Disefio formal (P.D.F. Resohurién 77104, da 14 de anarc)

No se establecen condiciones de composicién N

SO
ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS: se estara a lo @pue
Generales de la edificacién (Capitulo 4) de las Norifaschibams

Normas Subsidiarias y en lo normado para la zona OrdelaiR'D ¥R!
DEL TERRITORIO

niiguo.

- Cubiertas

MODULACION Y PENDIENTES: responderan a la fachada principal.

Se dispondran caballetes paralelos a fachada.

Las cubiertas seran inclinadas con una pendiente maxima de 30° con la
horizontal. Se prohiben expresamente las cubiertas planas.

ELEMENTOS POR ENCIMA DE LA CUBIERTA: solo se permiten elementos
tales como chimeneas, conductos de ventitacion, etc...

\ 'l
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Todos los elementos se trataran arquitectdnicamente prohibiéndose , de manera
expresa, los depésitos de fibrocemento al descubierto, los anuncios publicitarios
y cualquier otro elemento no mencionado.

MATERIALES: solo se permite como material de cobertura, la teja ceramica (tipo
arabe) o la de hormigén entonos rojos o pardos, quedando expresamente
prohibidos las planchas de fibrocemento, uralitas, chapas de acero o materiales
andlogos.

4.5.3.5 Condiciones sobre el uso y destino del suelo y la edificacion

USO PRINCIPAL

- Residencial en categoria 2*.

USOS COMPATIBLES
- Terciario clase Comercial categoria 1*. {j?‘fgf”?goo ';C“' LA COMISION DE
- Terciario clase Oficinas categorias 12 y 2°. “ECHA 23 =° R’? . SESION DE
- Terciario clase Reunién y Espectaculos categoria ‘f"s’g’ééﬁfl e o
- Garaje-Aparcamiento categoria 12 SL JEFE DEJ.OGENgR;‘é g NICO
- Industrial categorfa 1° ,P'“gfgf QY GIMEN
- Dotacional Publico Basico. K i ancro)

- Zonas Verdes

USOS CONDICIONADOS

Terciario clase Comercial categorfas 22 y 32
Terciario clase Oficinas categorias 3°.
Garaje-Aparcamiento categoria 22
Dotacional Privado y Singular.

AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX (Madrid
Aprobaciin PROVISIONAL en el Pieno . 2. 5. F L., 2003

3

USOS PROHIBIDOS

- Resto de Usos, clases y categorias

/ IGESP Ctra. del Planiio n® 110 28220-Majadahonda (Madrid) Tfno: 917 081 320
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4.6.- ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA RESIDENCIAL LINEAL
MIXTO.

4.6.1 Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se graffen en el plano de
zonificacién como Zona Residencial Lineal Mixto y que han sido anteriormente
definidas en el apartado 2.2.5. de estas Qrdenanzas.

4.6.2 Caracter

Las zonas residenciales corresponden a aquellas superficies de dominio privado
que se desarrollan bajo régimen de edificacién abierta o cerrada y se destinan a
usos de vivienda mulitifamiliar o unifamiliar. La tipologla edificatoria tiene una
doble posibilidad, bloques en altura en régimen de propiedad horizontal o
viviendas unifamiliares en hilera en régimen de propiedad vertical. La opcién por
un régimen u otro sera libre.

4.6.3 Condiciones de la Edificacién

APR
ey L couy

E
) FECHA T [~
4.6.3.1 Condiciones que afectan a la parcela Madﬂd'A """ e
EELL fé%R’lOGENE?AL TECNICO
- Agregaciones y segregaciones de parcela D & Ml

¢ £l )
\P-D» .3-. i,

Se permiten las agregaciones y segregaciones dentro de lag
parcela minima fijadas mas adelante.

- Alineaclones Oficiales N ORERMEIEATE |
DEL TERRI™ Ry
Son las fijadas en los planos de ordenacién del presente Plan Paxial y de.sus

instrumentos de desarrollo.

- Parcela minima
Se establece mediante dos parametros:

- Frente minimo de siete (7) metros.
-  Superficie de parcela minima de doscientos cincuenta (250) metros:.

Ambos parametros deben cumplirse simultaneamente.

|
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AYUNTAWIENTO DE SAN AGUSTHN DEL GUADALIX (Madric)

Aprobacion PROVISIONAL en #1 P1en0 2.5..FE 8. 403
EL SECRETARIO

i

El fondo maximo edificable serd de 18 metros medidos desde el retranqueo
establecido a la alineacién oficial.

- Fondo maximo edificable

- Rasantes oficiales

Seran las sefialadas en el Proyecto de Urbanizacién correspondiente. En caso
de ser precisa su modificacion se estara a lo dispuesto en las Normas Generales
de edificacién (Capitulo 4) de las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias.

- Separacién entre edificios

Dado que la tipologia edificatoria de esta zona corresponde a bloques de
vivienda muttifamiliar o hileras de vivienda unifamiliar, la separacién entre
edificios es nula, no obstante deberan tenerse en cuenta que el frente maximo
para cada cuerpo de edificacién sera de setenta y siete (77) metros, debiendo
separarse del siguiente cuerpo edificado una distancia minima de seis (6)
metros.

- Superficie maxima de ocupacidn

Las edificaciones tendran una ocupacion méxima del 50% de la superficie de la

parcela.
-I'R0OBADQ PAM LA CoOmiBION BB
g i 6“
- Retranqueos FSCHA .0l Q.
’v‘ftggéRE._i_A st T 63 S
. . . ] E RIO GENER C
+ Retranqueos a alineaciones exteriores oficiales: €L JEFE DEL SERVICIO ng' gEGmEﬁ

- El retranqueo minimo se establece en tres metros. 7?“’ %
eliminarse siempre y cuando asi se establezca para 4
incluidas en la misma manzana y con frente a la misma

NEx
B

+ Retranqueos laterales: B

cumbrera o coronacién del més alto. En las construcciones exire
el retranqueo sera libre.

- Plazas de aparcamiento y acceso de vehiculos

Sera obligatorio reservar una plaza de aparcamiento por vivienda.

N !"
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En todos los accesos de vehiculos y con su misma anchura se dispondra de una
meseta de estancia previa a la rampa de 4,50 metros de longitud, dentro de la
propia parcela.

Las rampas rectas tendran una pendiente maxima del 16% y las rampas en
curva del 12%, medidas para la linea media. Su anchura minima sera de tres
metros y el radio de curvatura sera mayor de seis metros.

Los garajes colectivos deberan cumplir la normativa sectorial que les afecte.

APROBADO PCP LA COMISION Db

4.6.3.2 Condiciones de volumen 'ngm
. 3 ;mnd 2EeM
- Altura maxima permitida EL SECRETARIO Gaﬁmiw

EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIMEN

Se establece mediante dos parametros que ,.,.-'“_.'
simultaneamente:

Altura méaxima de cornisa - 7,00 metros
Namero de plantas — 2 plantas (PB+1)

O consey

MED,OEJERIA DE Uj

. - YORDEMBIENTE
Sobre la altura maxima permitida solamente se podrd elePht Tehﬁﬂ%ﬁ‘& );t/e
cubiertas, con una inclinacién maxima de 30°, pudiendo disponerse bajo cubiérta
espacios vivideros.

Se permiten sétanos y semis6tanos en los usos y condiciones establecidos en
las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias. Cuando se construya
sétano o semisétano estos ocuparan en planta una superficie maxima igual o
inferior a la proyeccion de 1a edificacién, pudiéndose mancomunar los de varias

parcelas. | RYUNTAWIEHTG D SAN AGUSTIN DEL '

. Aprobacion PROVISIONAL 80 ¢ PIERD oum.msersseursisusmise
EL SECRETARIO

I
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AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX (Madrid) '

Aprobacion PROVISIONAL en el Pleno .....:.2..5...}:53.,..1@0}
EL SECRETARIO

- Altura libre de pisos

Seran [as establecidas, en funcién de los usos, en el Capitulo 5 de las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

En todo caso, los sétanos y semisétanos tendran una altura libre minima de
doscientos veinte (220) centimetros.

- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima

No se permite ningun tipo de construccion, ni siquiera las correspondientes a
elementos de instalaciones que habran de integrarse en el plano de cubierta,
pudiendo ubicarse sus elementos accesorios en el espacio bajo cubierta.

- Edlficabilidad

Se fija un coeficiente de edificabilidad maxima de 0,70 m¥m2.

- Tamaiio minimo de las viviendas

No se establece tamano minimo de viviendas, no obstante deberan cumplirse
las Condiciones Generales del articulo 5.5.A en su apartado 3 de las Normas

Urbanisticas, referente condiciones generales de las viviendas.
APROBADO POR [A COMISION DE

1 RBANIS IDEN
FECHA = ?Elmbﬁ»@ﬁsm -

4.6.3.3 Condiciones de la edificacion Madnd, 7o T M= Ooba
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
. . EL JEFE DEL SERVICIO DF REGIMEN
- Condiciones exteriores ‘JgglgiCROYNORhm? A
L, SSOIUCH) 4‘".‘ fas

ciento ochenta (180) centimetros, debiendo construirse con e
y con un tratamiento unitario para el frente de edificacion.

CERRAMIENTO DE_LOCALES DE PLANTA BAJA: queda
prohibido dejar la planta baja, cualquiera que sea su uso futuro si
ejecutar y cerrar por completo y de acuerdo con una idea unitaria de disefia.con’
el resto de la fachada.

PATIOS DE MANZANA: Las superficies libres de parcela estaran ajardinadas, al
menos en el 50% del total, procurandose que las especies vegetales no
requieran gastos de agua innecesarios, exigiéndose que los proyectos de
edificacion contemplen este aspecto de ajardinamiento. Se permite Ila
mancomunidad de los mismos al objeto de disponer de un espacio comun con
elementos tales como piscinas, etc... La mancomunidad se inscribira en el
Registro.

”
{
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AYUNTAWIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX {Madrid

Aprobacion PROVISIONAL gn el Pleno ..L.).fbd

[
S
R

o

=

2

70 SECRETARI
G >

4.6.3.4 Condiclones estéticas y compositivas

Se establecen las siguientes condiciones particulares.

- Disefio formal

No se establecen condiciones de composicién

ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS: se estar4 a lo dispuesto en las Normas

Generales de la edificacién (Capitulo 4) de las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias y en lo normado para la zona Qrdenanza 1 Casco Antiguo.

- Cubiertas gggﬂg
FECHA
MODULACION Y PENDIENTES: responderan a la fachada principﬂ#gfé%é ,,,,,
EL
Se dispondran caballetes paralelos a fachada. Mﬁ%
(PDE Rgom ﬂqu

Las cubiertas serdn inclinadas con una pendiente méxima de 3
horizontat. Se prohiben expresamente las cubiertas pianas.

ELEMENTOS POR ENCIMA DE LA CUBIERTA: solo se permifg
tales como chimeneas, conductos de ventilacion, etc...

Todos los elementos se trataran arquitecténicamente prohibiéndose
expresa, los depdésitos de fibrocemento al descubierto, los anuncios pPu Qlicitarios ~
y cualquier otro elemento no mencionado.

MATERIALES: solo se permite como material de cobertura, la teja ceramica (tipo
arabe) o la de hormigén entonos rojos o pardos, quedando expresamente

prohibidos las planchas de fibrocemento, uraiitas, chapas de acero o materiales
analogos.

4.6.3.5 Condiciones sobre el uso y destlno del suelo y la edificacion
USO PRINCIPAL

- Residencial en categorias 12 y 2°.
USOS COMPATIBLES

- Terciario clase Oficinas categorias 12 y 22,

- Dotacional Publico Basico.
- Zonas Verdes

@
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AYUNTAMEENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX [Wadrid)
Aprobacion PROVISIONAL en el Plens ....2.5..FEB..2003
EL SECRETARIO

-

USOS CONDICIONADOS

- Terciario clase Oficinas categorias 3*.
- Industrial categoria 2°.
- Dotacional Privado y Singular.

APROBADO pop .
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é 4.7.- ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA RESIDENCIAL UNIEAH 4 docney
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CONSE L
Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que se gra 'erﬂ%méﬁsw& de
zonificacién como Zona Residencial Unifamiliar y que han 'MLSBWM‘E
definidas en el apartado 2.2.5. de estas Ordenanzas. 2

rmmr ™

4.7.2 Caracter
Las zonas residenciales corresponden a aquellas superficies de dominio privado

que se desarrollan bajo régimen de edificacién abierta o cerrada y se destinan a
usos de vivienda unifamiliar.

4.7.3 Condiciones de la Edificacién

4.7.3.1 Condiciones que afectan a la parcela

- Agregaciones y segregaciones de parcela

Se permiten las agregaciones y segregaciones dentro de las condiciones de
parcela minima fijadas mas adelante.

- Alineaclones Oficiales

Son las fijadas en los pianos de ordenacién del presente Plan Parcial y de sus
instrumentos de desarrollo.
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AYUNTAMIENTO DE Saiw aCySTiv DEL GUADALIX (Madrid)
Aprobacion PROVISIONAL en el Plen .....J. 5..EEB... 2063
EL SECRETARIO
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- Parcela minima
Se establece mediante dos parametros:

- Frente minime de ocho (8) metros.
- Superficie de parcela minima de trescientos (300) metros.

Ambos parametros deben cumplirse simultaneamente.

- Fondo maximo edificable APROB
El fondo méaximo edificable serd libre. MadndA N '2,‘ vy
ft JSEEFCEREMRIO GENERAL Tép
- Rasantes oficiales ,.Jp,o,co E’-FRWCIO DE REG:'MEN

(PDF RTEY
Seran las serialadas en el Proyecto de Urbanizacion corresp
de ser precisa su modificacién se estara a lo dispuesto en las
de edificaciéon (Capltulo 4) de las Normas Urbanistica
Subsidiarias.

CONSEJERIA DE o
MEDIO AMBIENTE  /
Y ORDENACION /

- Superficie maxima de ocupacién DEL TERRITOR0

Las edificaciones tendran una ocupacién maxima del 40% de la superficie de |a
parcela.

- Retranqueos

+ Retranqueos a alineaciones exteriores oficiales y linderos posteriores, minimo
tres (3) metros.

+ Retranqueos laterales, minimo dos (2) metros.
+ Se podran realizar viviendas adosadas a uno de los linderos, cuando se
desarrolle un proyecto conjunto o exista acuerdo formalmente registrado entre

los propietarios de ambas fincas.

- Plazas de aparcamiento y acceso de vehiculos

Sera obligatorio reservar dos plazas de aparcamiento por vivienda.

En todos los accesos de vehiculos a garajes colectivos debera cumplirse que
con su misma anchura se dispondra de una meseta de estancia previa a la
rampa de 4,50 metros de longitud. :

Las rampas rectas tendran una pendiente méxima del 16% y las rampas en
curva del 12%, medidas para la linea media. Su anchura minima sera de tres
metros y el radio de curvatura serd mayor de seis metros.
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AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX (Madrid)
Aprebaclon PROVISIONAL en el Pleno ..2.5..FEB... 2803
EL SECRETARIO

4,7.3.2 Condiclones de volumen

- Altura maxima permitida

Se establece mediante dos pardmetros que habran de cumplirse
simultaneamente:

Altura méaxima de cornisa — 7,00 metros, medidos desde |a rasante natural
del terreno, salvo que por razones topograficas este se encuentre a cota
inferior a la rasante oficial. En este caso, y previa justificacién de los
movimientos de tierra a efectuar en la obra, la distancia vertical se medira
desde la rasante del terreno modificado en cada una de las fachadas y en el
punto mas desfavorable.

Ndmero de plantas — 2 plantas (PB+1)

Sobre la altura maxima permitida solamente se podra elevar el plano de
cubiertas, con una inclinacion méxima de 30° sin que puedan establecerse
espacios vivideros bajo los mismos.

Se permiten sétanos y semisétanos en los usos y condiciones establecidos en
las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias. Cuando se construya
sotano o semisétanc estos ocuparan en planta una superficie méaxima igual o
inferior a la proyeccién de la edificacién, pudiéndose mancomunar los de varias
parcelas.

- Edificabilidad

Se fija un coeficiente de edificabilidad maxima de 0,55 m#m?=.
fﬂn’ROBADO PCR LA Cou
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4.7.3.3 Condiciones de la edificacién Madid, .. e
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EL SECRET:".RIO GENERAJT%C NICO

EL JEF
- Condiciones exterlores Fria SE‘}‘WC*O DE REGIMEN

CERRAMIENTO DE PARCELA: los cerramientos de parcela n
una altura superior a doscientos cincuenta (250) centimetros.
debera estar construida por elementos didfanos tales como g&¥osial *_'r;- s
vegetales, etc... La parte mfenor con una altura méxima {t Conses

ladrillo, hormigén mamposterias, etc...
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AYUNTAMIENTQ UE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX {Madrid)
Aprotiacion PROVISIONAL en el Plenc ..2.5.-F£ 8283
~ EL SECRETARIO
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CONDICIONES DE LOS LOCALES HABITABLES: cumplirdn lo especificado en
las Normas Generales de la Edificacién y en las Normas Generales de Uso
(Capiltulos 4 y 5) de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

- Condiclones interiores

APROBADO PO® LA COMISION DE

4.7.3.4 Condiciones estéticas y compositivas LRBANISMQ DE MADRID EN SESION DE
FECHA . WBEM:SL]
o o _ Madrid, ..o s S o S
Se establecen las siguientes condiciones particulares. EL SECRETARIO GENERAL TECNISG
EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIMEN
. JURID TIVA
- Diserio formal i %Sdeudeenuo)
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No se establecen condiciones de composicion

CONSEJEKA DE ©

- Materiales y acabados
MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACIOR

CERRAMIENTOS: se podra utilizar cualquier material y ses@®nh &gnstructiva
siempre que cumpla las determinaciones legales minimas de arsiamiento y las
I6gicas de la buena construccién.

CERRAJERIA Y CARPINTERIA: se prohibe expresamente la utilizacion dei
aluminio en su color asi como las cajas de persiana al exterior.

- Cubiertas

MODULACION Y PENDIENTES: el disefio y resolucién de ia cubierta sera libre,
sin perjuicio del cumplimiento del resto de parametros normativos.

SE prohiben expresamente las cubiertas planas visibles desde la via publica,
debiendo ser la pendiente maxima de 30° con respecto a !a horizontal.

ELEMENTOS POR ENCIMA DE LA CUBIERTA: solo se permiten elementos
tales como chimeneas, conductos de ventilacién, etc...

Todos los elementos se tratarén arquitecténicamente prohibiéndose , de manera
expresa, los depositos de fibrocemento al descubierto, los anuncios publicitarios
y cualquier otro elemento no mencionado.

Cuando se planteen soluciones técnicas, tales como instalaciones de paneles
solares en cubierta, estos deberan integrarse en las cubiertas, o en espacios
construidos al efecto, no visibles desde la via publica.

MATERIALES: solo se permite como material de cobertura, la teja ceramica (tipo
arabe) o la de hormigén entones rojos o pardos, queddndo eéxpresamente
prohibidos las planchas de fibrocemento, uralitas, chapas de acero o materiales
analogos. N
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En caso de edificacién pareada, se debera respetar analog T g orere)

requerird que el propietario colindante dé su confor
compromiso de edificar, en su dia, adosado a la media
respeto a lo ya construido en cuanto a acabados y materia
conformidad debera estar protocolizada ante Notario e inscri

la Propiedad.
4.7.3.5 Condiclones sobre el uso y destino del suelo y la edificacién
USO PRINCIPAL

- Residencial en categorfa 1.
USOS COMPATIBLES

_ Residencial 3* con un limite de 250 m* construidos.

- Terciario clase Oficinas categoria 1°.
- Dotacional Piblico.

> AEIEIVELE UNTAWERTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIY Wadid
Aprobagion PROVISIONAL on €1 IR0 b Jurrste
O S £L SECRETARIO

- Residencial 3* mayor de 250 m*
- Dotacional Privado.

.

USOS PROHIBIDOS

- Resto de Usos, clases y categorias

En San Agustin de Guadatix, Enero de 2003

Fdo. IgpdCio Garate Garcia
Ingeniero d€ Caminos n° coleg.- 6.509
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