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3. Normas Particulares de Zona

3.1. Norma Particular. Zona Industrial, Z-6B.

3.1.1. Definicién y 4mbito

Corresponde a las zonas donde las actividades que se desarrollan estin dedicadas al
conjunto de operaciones que se ejecutan para la obtencién y transformacién de materias
primas, asi como su preparacién para posteriores transformaciones, incluido el
envasado, transporte y distribucién, conforme se define en las Normas Generales para el
uso industrial.

Esta Norma Particular se aplicard en las superficies que se grafian en el plano P.02
Calificacién, como Zona Industrial (Z-6B).

3.1.2. Condiciones de la edificacién
Condiciones que afectan a la parcela
e  Agregaciones y segregaciones de parcela.

Se permiten agregaciones y segregaciones de las parcelas dentro de las condiciones de
parcela minima fijadas més adelante.

e Alineaciones oficiales.

Son las fijadas en el Plano O.3.1 Esquema Red Viaria. Alineaciones y Rasantes del
presente Plan Parcial,

e  Parcela minima edificable.
Se han de cumplir las siguientes condiciones simultineamente:
- Frente minimo quince (15) metros.
- Superficie minima de parcela de mil (1.000) metros cuadrados.
e  Retranqueos.
Los retranqueos minimos serdn:
- Diez (10) metros a la alineacién de viario y al fondo de parcela.
- Cinco (5) metros a los linderos laterales.
e  Superficie mdxima de ocupacién.

La ocupacién mdxima serd del setenta por ciento (70%) de la superficie de parcela,
debiendo a]ardlnarse al menos el 5% de la superficie total de la parcela. En cuanto a la
ocupacién méxima bajo rasante, el perimetro de sétanos y semisétanos deberd coincidir
con la proyeccién de la edificacién sobre rasante.
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Condiciones de volumen
e  Altura mdxima permitida.

La altura maxima de la edificacién serd de dos plantas sobre la rasante oficial, con una
altura de cornisa mdxima de 15 m.

Se permite la construccién de una planta sétano o semisétano dedicada a usos de garaje
—aparcamiento y/o a cuartos de instalaciones al servicio del edificio.

e  Edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad obtenido sobre la superficie neta de parcela industrial,
teniendo en cuenta la edificabilidad total de 48.207 m’c y una superficie neta de 67.551
m’s, es de 0,7136 m’c/m’s.

Condiciones de la edificacién
Se regirdn por las condiciones generales contenidas en las presentes Normas.
e  Adosamiento.

Se podrdn adosar las edificaciones por uno de sus linderos mediante la realizacién de
proyecto conjunto o mediante la creacién de servidumbre de adosamiento inscrita
registralmente.

Se permite la implantacién de conjuntos de actividades industriales-empresariales
proyectados en un mismo proyecto edificatorio, siempre que se constituyan en divisién
horizontal.

e Condiciones estéticas y compositivas

Serdn libres, sin perjuicio de lo establecido en las condiciones generales de las presentes
Normas Subsidiarias.

Condiciones sobre el uso y destino del suelo y la edificacién
e  Uso principal.

- Industrial Categoria 3°.
e  Usos compatibles sobre parcela.

- Residencial Grado 1°, disponiéndose como méximo una vivienda de 120 m2 por
parcela, destinada a guarderia 0 mantenimiento, en las parcelas de mds de 2.000
m2,

- Terciario Oficinas, con un limite del 25% de la superficie edificable y un 30 %
de la superficie de suelo.

»  Usos condicionados.
- Hotelero. Categorfas 12 y 22. Hasta un 30 % de la superficie edificable.

- Terciario Comercial en todas las categorias hasta una edificabilidad méxima por
parcela de 2.500 m2, relacionado con la actividad principal con un limite del 30
% de la superficie edificable.

- Uso garaje, aparcamiento. Categorfa 12 y 22, Hasta un 30 % de la superficie
edificable,
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e Usos prohibidos. B .

- Resto de los usos.

3.2. Norma Particular. Zona Dotacional, Z-8

3.2.1. Definicién y dmbito

Corresponde a los suelos que sirven para proveer a los ciudadanos de prestaciones
sociales que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar, proporcionar los
servicios publicos propios de la vida urbana, asi como garantizar el recreo y él
esparcimiento de la poblacién.

Esta Norma Particular se aplicara en las superficies que se grafian en el plano P.09
Calificacién, como Zona Dotacional (Z-8).

3.2.2. Condiciones de la edificacién
Condiciones que afectan a la parcela,
e Agregaciones y segregaciones de parcela.

Se permiten las agregaciones y segregaciones dentro de las condiciones de parcela
minima fijadas mds adelante,

e  Alineaciones oficiales.

Son las fijadas en los planos de ordenacién del presente Plan Parcial.
e  Parcela minima edificable.

No se regula parcela minima.

e Retranqueos.

No se establecen retranqueos minimos, en cualquier caso se compatibilizardn con los
correspondientes a la norma zonal donde se enclave el equipamiento.

e  Superficie mdxima de ocupacion.
No se establece.

Condiciones de volumen

e  Altura maxima permitida.

La altura méxima de la edificacion serd de tres plantas sobre la rasante oficial, con una
altura de cornisa mdxima de 10,50 m.

Se podrdn desarrollar estudios de detalle especificos para la realizacion de edificios
singulares, permitiéndose en ellos la realizacion de elementos significativos, tales como
torres, miradores o cubiertas singulares.

e Edificabilidad.

Se fija un coeficiente de edificabilidad maxima de 1,8 m2c/m2s para el dotacional
publico.
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Condiciones sobre el uso y destino del suelo y la edificacién
e  Uso principal.
- Dotacional.
e  Usos compatibles.
- Residencial Grado 1°, una vivienda asociada a la vigilancia 0 mantenimiento.

- Terciario oficinas de uso dotacional.

]

Garaje-aparcamiento 12,
- Zonas verdes.
e  Usos condicionados.

- Terciario comercial relacionado con el uso dotacional con un limite del 15% de
la superficie edificable.

- Zonas verdes.
o  Usos prohibidos.

- Resto de usos, clases y categorias.

3.3. Norma Particular. Zona Verde, Z-9

3.3.1. Definicién y 4mbito

Corresponde a las zonas destinados a plantaciones de arbolado y jardineria con objeto
de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién, mejorar las
condiciones ambientales de los espacios urbanos, aislar las vias de trdnsito rapido,
posibilitar el desarrollo de juegos infantiles y deportivos no programados, y en general a
mejorar las condiciones ambientales del espacio urbanao.

Esta Norma Particular se aplicard en las superficies que se grafian en el plano P.09
Calificacion, como Zona Verde (Z-9).

3.3.2. Condiciones de la edificacién

Condiciones que afectan a la parcela

e  Agregacionesy segregaciones de parcela

Se prohibe la segregacién de parcelas.

e  Alineaciones oficiales

Son las fijadas en los planos de ordenacién del presente Plan Parcial.
e Parcela minima

La parcela minima se fija en 1.000 m2.
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e  Superficie méxima de ocupacién

Las edificaciones complementarias tendrdn una ocupacién no mayor del 1% de la
superficie de la parcela.

No suponiendo los usos complementarios un 10% de la superficie total.
Condiciones de volumen
o  Altura mdxima permitida

La altura méxima de la edificacién complementaria serd de una planta sobre la rasante
oficial, con una altura méxima de 4,00m.

Se podrén desarrollar estudios de detalle especificos para la realizacién de edificios
singulares, permitiéndose en ellos la realizacién de elementos significativos, tales como
torres, torreones, miradores o cubiertas singulares.

o  Edificabilidad
Se fija un coeficiente de edificabilidad méxima de 0,02m2/m2
Condiciones estéticas y compositivas

Serén libres, sin perjuicio de lo establecido en las condiciones generales de las presentes
Normas Subsidiarias,

Condiciones sobre el uso y destino del suelo y la edificacién
e Uso principal.

- Zonas Verdes.
o Usos compatibles.

- Se permite el paso subterrineo de infraestructuras energéticas y de servicios
urbanos en concordancia con unos adecuados niveles de seguridad,
conservacién y mantenimiento.

- Las zonas verdes de proteccién estardn a lo dispuesto en la legislacién de
carreteras correspondiente.

e Usos condicionados.

- Terciario comercial relacionado con el uso dotacional con un limite de
ocupacion del 1% de la parcela.

- Garaje y aparcamiento, al servicio del mantenimiento de la parcela.

- Dotacional, se permite la instalacién de pequefias edificaciones de uso
dotacional bésico complementario a la zona verde.

o  Usos prohibidos.
- Resto de usos, clases y categorias.

- En ningdn caso se permitird la realizacién de garajes-aparcamientos
subterrdneos.
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3.4. Norma Particular. Zona de Red Viaria, Z-10

3.4.1. Definicién y &mbito

Corresponde a zonas de espacios libres no edificables, de dominio y uso publico
destinados al trafico rodado o peatonal y la disposicién de redes de servicios soterradas.

Esta Norma Particular se aplicard en todas las superficies grafiadas en el plano P.09 de
Calificacion como Zonas de Red Viaria (Z-10).

3.4.2. Condiciones de la edificacién

Condiciones volumétricas.

En estas zonas no se permiten edificaciones, por lo que no se regulan estas condiciones.
Condiciones de disefio urbano.

Las caracteristicas de disefio de estas redes se efectuaran conforme se establece en las
Normas Generales de Urbanizacién para cada uno de los elementos que la componen.

Condiciones de uso.

- Uso Principal

- Uso de red viaria.

- Usos compatibles.

- Uso de zonas verdes,
- Usos prohibidos

Los no especificados en esta Norma Particular de Zona.

3.5. Norma Particular. Zona de Infraestructuras y
Servicios, Z-11
3.5.1. Definicién y ambito

Corresponden a zonas con edificaciones aisladas e instalaciones especiales destinadas a
servicios necesarios para el mantenimiento del medio urbano.

Esta Norma Particular se aplicard en las superficies que se grafian en el plano P.09
Calificacién, como Zona de Infraestructuras y Servicios (Z-11).

3.5.2. Condiciones de la edificacién
Condiciones que afectan a la parcela
e  Tamano de parcela

No se define parcela minima.
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Condiciones volumétricas

e  Alineaciones exteriores y retranqueos minimos.

El retranqueo minimo a calles y linderos ser4, en todos los grados, 0,5 m.
e  Ocupacién maxima.

No se establece condicién alguna de ocupacién méxima.

o  Edificabilidad mdxima

No se regula, pues dependeré de las instalaciones.

o  Altura mixima

Se autorizaré la altura maxima que sefale el organismo competente en la prestacién del
servicio.

Condiciones de uso

e  Usos principales

Uso de infraestructuras y servicios.
e  Usos compatibles.

Espacios libres y zonas verdes.

e  Usos prohibidos

Los no especificados en esta Norma Particular de Zona.

3.6. Normativa de la Red Supramunicipal Vias Pecuarias
Espacio Libre Protegido

En todas las aplicaciones que se pretendan acometer en Vias Pecuarias se estard a lo
regulado legalmente en la Ley Estatal 3/95, de 23 de marzo de Vias Pecuarias (BOE de 24
de marzo de 1995) y en la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid (BOE de 28 de agosto de 1998).

El suelo de las Vias Pecuarias no podrd generar aprovechamiento urbanistico, ni
considerarse suelos de cesién, ni computar a efectos de los estdndares minimos exigibles
para redes por la legislacién urbanistica.

Respecto a las interferencias entre Vias Pecuarias y viarios rodados se estard a lo
siguiente:

a) En los viarios ya construidos sobre Vias Pecuarias, en los que se pretenda
construir rotondas se deberd reservar suelo para que las Vias Pecuarias
bordeen las mismas, con el fin de instalar en su borde, si el tipo de trifico
rodado lo permite, pasos al mismo nivel con preferencia de paso para los
usuarios de las Vias Pecuarias.
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b) En los cruces con carreteras, se deben habilitar los pasos necesarios para las
Vias Pecuarias y mantener la continuidad sobre plano (grafiando las
reservas de suelo para Vias Pecuarias) y la transitabilidad sobre el terreno
(previendo la construccién de pasos a distinto nivel). En ningtin caso
deberdn coincidir superficialmente los pasos habilitados con viarios
rodados.

En el caso de que un viario rodado a construir precise cruzar alguna Via
Pecuaria, el cruce (al mismo o distinto nivel) deberd ser aprobado por el
organismo competente en materia de Vias Pecuarias, tras la tramitacién del
oportuno expediente de acuerdo con el articulo 28 de la Ley 8/1998, de 15
de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, instado por
solicitud del organismo promotor. Mientras dicho cruce no sea aprobado, si
procede, no se podrd ocupar el terreno de la Via Pecuaria.

c) En el caso de que un viario rodado a construir deba, ineludiblemente,
coincidir longitudinalmente con una Via Pecuaria, el organismo promotor
deberd solicitar una modificacién de trazado de acuerdo al articulo 27
“Modificaciones de trazado por la realizacién de obras ptiblicas” de la Ley
8/1998, no pudiéndose ocupar en ningin caso los terrenos de la Via
Pecuaria hasta que, si procede, el Consejero en que recaiga la competencia
en materia de Vias Pecuarias haya acordado mediante Orden la
modificacién de trazado.

Los nuevos viarios ptiblicos deberén situarse fuera de las Vias Pecuarias.

La modificacién de trazados originados por cualquier motivo no serd
efectiva hasta que sean aprobadas por el organismo competente en materia
de Vias Pecuarias.

Las infraestructuras lineales (tuberfas, conducciones eléctricas, etc.) se situardn con
cardcter general fuera de dominio publico pecuario. Su autorizacién tinicamente se
estudiard por el organismo competente en materia de Vias Pecuarias para los casos
excepcionales e inexcusables y en las circunstancias expuestas en el articulo 38 (“De
otras ocupaciones temporales”) de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid. Los elementos de las redes como pozos de registro, arquetas u
otros, quedardn fuera de las Vias Pecuarias.

El asfalto o cualquier procedimiento similar que desvirtie la naturaleza de las Vias
Pecuarias estdn prohibidos por la legislacién vigente.
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